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ALBAYRAK HAZIR BETON SANAYI VE TICARET A.S.

Izahname

Bu izahname, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’nca 16 .07 12026
tarihinde onaylanmistir.

Ortakhgimizin ¢ikarilmis sermayesinin 201.000.000 TL’den 250.000.000 TL’ye
cikarilmasi nedeniyle artirilacak 49.000.000 TL nominal degerli 49.000.000 adet (B)
grubu pay ve mevcut pay sahiplerinden Erdal Albayrak’a ait 7.000.000 TL nominal
degerli 7.000.000 adet (B) grubu pay, Seref Albayrak’a ait 7.000.000 TL nominal degerli
7.000.000 adet (B) grubu pay ile Osman Albayrak’a ait 7.000.000 TL nominal degerli
7.000.000 adet (B) grubu pay olmak iizere toplam 70.000.000 TL nominal degerli
70.000.000 adet (B) grubu paymn halka arzina iliskin izahnamedir.

Izahnamenin onaylanmasi, izahnamede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilit anlamma gelmeyecegi gibi, paylara iliskin bir tavsiye olarak da kabul
edilemez. Ayrica halka arz edilecek paylarin fiyatinin belirlenmesinde Kurul’un herhangi
bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iligkin yatirim kararlari izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izahname, ortakhigimizin ve halka arzda satisa aracilik edecek Tacirler Yatirim
Menkul Degerler A.S.’nin www.albayrakbeton.com.tr ve www.tacirler.com.tr adresli
internet siteleri ile Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)’nda (www.kap.org.tr)
yayimlanmistir. Ayrica bagvuru yerlerinde incelemeye a¢ik tutulmaktadar.

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarinca, izahnamede ve
izahnamenin eklerinde yer alan yanhs, yaniltici ve eksik bilgilerden kaynaklanan
zararlardan ihra¢¢i sorumludur. Zararin ihra¢gidan tazmin edilememesi veya
edilemeyeceginin acikca belli olmasi halinde; halka arz edenler, ihraca aracihik eden lider
yetkili kurulus, varsa garantor ve ihra¢ginin yonetim kurulu iiyeleri kusurlarma ve
durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi Olciide sorumludur.
Ancak, izahnamenin diger kisimlari ile birlikte okundugu takdirde ézetin vamltici, hatah
veya tutarsiz olmasi durumu hari¢ olmak iizere, sadece dzete bagh olarak ilgililere
herhangi bir hukuki sorumluluk viiklenemez. Bagimsiz denetim, derecelendirme ve
degerleme kuruluslarn gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan
raporlari hazirlayan Kisi ve kurumlar da hazirladiklar: raporlarda yer alan yanhs,
yaniltici ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri ¢ercevesinde sorumludur.
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GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

Bu izahname, “disiiniilmektedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”,
“tahmin edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege ytonelik
aciklamalar icermektedir. Bu tiir aciklamalar belirsizlik ve risk icermekte olup sadece
izahnamenin yayim tarihindeki ngoriileri ve beklentileri gostermektedir. Bircok faktor,
ihrageimin  gelecege yomelik agiklamalarmin ongoriilenden ¢ok daha farkh
sonuclanmasina yol a¢abilecektir.
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KISALTMA VE TANIMLAR

°C : | santigrat derece

AS. : | Anonim Sirket

ABD : | Amerika Birlesik Devletleri

ABD Dolari/Dolar : | Amerika Birlesik Devletleri dolari
Albayrak Ingaat Nakliye San.

ve Tic. Ltd. Sti.

: | Albayrak Insaat Nakliye Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi

Alton Beton ve Nak. San. Tic.
Ltd. Sti./Alton Beton ve
Nakliye San. Tic. Ltd. Sti

: | Alton Beton ve Nakliye Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi

ATM

: | Otomatik Para Cekme Makinesi (Automated Teller Machine)

Bazi Tehlikeli Atiklarin Geri
Kazanimi Tebligi

: | Baz1 Tehlikesiz Atiklarin Geri Kazanimi Tebligi

Borsa/Borsa Istanbul/BIST : | Borsa Istanbul A.S.

BTAGKT : | Baz1 Tehlikeli Atiklarin Geri Kazanimi Tebligi

Cd. : | Cadde

CEO : | Chief Executive Officer

cm : | Santimetre

Covid-19 : | Koronaviriis hastaligi 2019

CSC ; Beton Sﬁrdﬁrﬁlebilirlik Konseyi (Concrete Sustainability
Council)

CTO : | Chief Technology Officer

CED : | Cevresel Etki Degerlendirmesi

ETS : | Emisyon Ticaret Sistemi

EGKS : | Elektronik Genel Kurul Sistemi

FAVOK : | Faiz Amortisman Vergi Oncesi Kar

Garanti Bankas1 : | Tirkiye Garanti Bankasi A.S.

GVK 1| 193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu

Halka Arz Eden Pay Sahipleri | : irlcllglAALBAYRAK, Seref ALBAYRAK ve Osman

Halka Arz Edilen Paylar/Halka

Ihrager’min  cikarilmis  sermayesinin  201.000.000 TL’den
250.000.000 TL’ye ¢ikarilmasi nedeniyle artirilacak 49.000.000
TL nominal degerli 49.000.000 adet (B) grubu pay ve mevcut pay
sahiplerinden Erdal ALBAYRAK’a ait 7.000.000 TL nominal

;| degerti 7.000.000 adet (B) grubu pay, Seref ALBAYRAK a ait

Az Edilecek Paylar 7.000.000 TL nominal degerli 7.000.000 adet (B) grubu pay ile
Osman ALBAYRAK’a ait 7.000.000 TL nominal degerli
7.000.000 adet (B) grubu pay olmak iizere toplam 70.000.000 TL
nominal degerli 70.000.000 adet (B) grubu pay

SO _| Uluslararas: Standartlar Teskilat: (International Organization for

" | Standardization)
ISO 27001 ISO 27001 Bilgi Giivenligi Yonetim Sistemi
IBB

: | Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi

ALBAYRAK HXZIR BETON
SAH.VETIC.AS.
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Thragey/Sirket/Albayrak
Beton/Albayrak Hazir Beton
Invest Gayrimenkul

IST

K1

K2
KAP
KDV

Kefelioglu Mimarlik Insaat
Taahhiit San. Tic. Ltd. Sti

Kg

KGK

KGS
KONUTDER
Kuveyt Tiirk
KVK

KVKK

Ltd. Sti.

In2

In3

md.

MDV

Mercedes Benz Kamyon
Finansman

Albayrak Hazir Beton Sanayi ve Ticaret A.S.

Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.

Istanbul

Yurt i¢i ticari esya tasimacilifi yapmak lizere verilmis yetki
belgesi

Yurt i¢i hususi tagimacilik yapmak iizere verilmis yetki belgesi

Kamuyu Aydinlatma Platformu
Katma Deger Vergisi

Kefelioglu Mimarlik Insaat Taahhiit Sanayi Ticaret Limited
Sirketi

Kilogram

Kamu Go6zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu
Kalite Giivence Sistemi

Konut Gelistiricileri ve Yatirimcilar: Demegi
Kuveyt Tiirk Katilim Bankas1 A.S.

5520 Sayili Kurumlar Vergisi Kanunu

6698 Sayil1 Kisisel Verilerin Korunmasi Kanunu
Limited Sirket

Metrekare

Metrekiip

Madde

Maddi Duran Varlik

Mercedes Benz Kamyon Finansman A.S

Mh./mah. Mahalle
Mm Milimetre
N/mm? Newton / Milimetrekare
No Numara
Pay Tebligi VII-128.1 Sayili Pay Tebligi
SGK Sosyal Giivenlik Kurumu
SPK/Kurul Sermaye Piyasas1 Kurulu
SPKn. 6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu
T.C. Tiirkiye Cumhuriyeti
E?;lurllzg Yatirm/Yetkili Tacirler Yatirim Menkul Degerler A.§
Takasbank Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S
TCMB/Merkez Bankasi Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas:
TEB Tirk Ekonomi Bankasi A.S
TFRS Tiirkiye Finansal Raporlama Standardi
THBB Tiirkiye Hazir Beton Birligi
TL Tiirk Liras1
T™MS. g Tiirkiye Muhasebe St dartlar
LB RAKH BETON , .
g e Bt 6 Ak:‘;‘,i""-“'

0050134442600001

V.D.: 050 134 4426 5 . ) ) ) ) 5 :
Do Ulama e 35R Gov tridokoman-dogralataa. 0 0do0 wunw EeEiis v



TMS 29 ; TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama
Standardi

TS 13515 :| TS EN 206’ nin uygulanmasina yonelik tamamlayici standart

TS 500 :| Betonarme yapilarin tasarim ve yapim kurallar

TS EN ;| Tirk Standart Enstitiisti Avrupa Normlari ve Standardi

TS EN 206+A2:2021 : ggglii‘gnzl(éz;rlt Enstitlisti Avrupa Normlar1 ve Standardi

TSE : | Tiirk Standardlan Enstitiisii

TTK : | 6102 Sayil Tiirk Ticaret Kanunu

TTSG : | Tirkiye Ticaret Sicil Gazetesi

TUFE : | Tiiketici Fiyat Endeksi

TUIK : | Tiirkiye Istatistik Kurumu

Tiirkiye IMSAD : | Ttirkiye Insaat Malzemesi Sanayicileri Dernegi

VDF : | Volkswagen Dogus Finansman A.S.

Vakif Katilim Bankasi : | Vakif Katilim Bankas1 A.S.

Yap1 ve Kredi Bankasi .| Yap1 ve Kredi Bankas1 A.S.

Yard. : | Yardimcisi

YI-UFE : | Yurt I¢i Uretici Fiyat Endeksi

YMM | Yeminli Mali Miisavir

Ziraat Katilim : | Ziraat Katilim Bankas1 A.S.

ALBAYRAK HAXIR BETCON
SAN. VBAIC, A.S.
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I. BORSA GORUSU:

Borsa Istanbul A.S.’nin Sermaye Piyasasi Kurulunu muhatap 09.04.2026 tarihli ve E-
18454353-100.06-46219 sayil1 yazisinda,

“...Kurulunuza iletilecek Borsamiz goriigii olarak, Kurulunuz tarafindan halka arz
izahnamesinin onaylanmasi durumunda

1) Kotasyon Yiénergesi'nin 8'inci maddesinin 1’inci fikrasinda yer alan sartlardan (b)
bendindeki “Halka arz edilen paylarin piyasa degeri” ve “Halka arz edilen paylarin nominal
degerinin sermayeye oram” sartlarim halka arzdan sownra saglamas: kosuluyla Sirket
paylarimin Yildiz Pazar 'da islem gorebilecegi,

2) Sirket hakkinda hazwrlanan hukukgu raporunun izahnamenin ekinde yer almast,

3) Tiirkiye Katilim Bankalari Birligi Damsma Kurulu tarafindan olusturulan “Pay Senedi
Ihraci ve Alim Satim Standardy” ile “Katilim Finans Ilkelerine Uygun Faaliyet Gdsteren
Sirketlerin Belirlenmesinde Esas Alinacak Rehber” dayanak alinarak olusturulmus olan ve
Sirket tarafindan finansal tablo verilerine gore doldurulan “Katilim Finans Ilkeleri Bilgi
Formu"nda (Form) Sirket tarafindan verilen bilgiler dikkate alindiginda, Sirketin BIST Katilim
Tiim Endeksinde yer alma sartlarim sagladigimin degerlendirildiginin, Sirket islem gormeye
baslamadan énce degerlendirmenin dayandigr mali tablolarda, Form da degisiklik olmasi veya
yeni mali tablo, Form yayimlanmast durumunda ve endeks degerleme donemlerinde de soz
konusu sartlar saglamast halinde ilgili katilim endekslerine dahil edilebileceginin izahnamede,
Formun izahname ekinde yayimlanmas:,

4) Borsa goriigiinde, “Isbu Borsa Istanbul A.S. Goriigti, Borsa Istanbul A.S. 'nin verecegi karara
doniik herhangi bir taahhiit ya da baglayicilik olusturmamak sartiyla, sadece SPK mn goriis
talebine cevap vermek amaciyla simrli olmak iizere mevcut bilgi ve belgeler dikkate alinarak
hazirlanmugstir. Isbu Borsa Istanbul A.S. goriisiine dayamlarak almacak kararlar sonucu
dogabilecek zararlar nedeniyle Borsa Istanbul A.S.’nin herhangi bir sorumlulugu
bulunmamaktadr.”

ifadelerine yer verilmistir.
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II. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR:

Sirket’in paylarimi halka arz etmesi igin Kurul ve Borsa Istanbul disinda herhangi bir
kurumdan goriis veya onay alinmasina gerek yoktur.

lanbeyli V.D.: 050 134 4426
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1. IZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler ¢ercevesinde,
gercege uygun oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir
eksiklik bulunmamasi icin her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Ihraga

Albayrak Hazir Beton Sanayi ve Ticaret A.S. Sorumlu Oldugu Kisim:

Yetkilisi

ALBAYRAX HAZIRBETON
SAN. VE A8,

Yunus Emre Mt (I m § Yenidogan

rPUL ¢ No: 511007-0

< NU 0uz 0134 42600001

ltanbeyli V.D.: 050 134 4426

Erdal ALBAYRAK
Yonetim Kurulu Baskani

IZAHNAMENIN TAMAMI

16/06/2026

Halka Arz Eden Sorumlu Oldugu Kisim:
¢

IZAHNAMENIN TAMAMI
Erdal ALBAYRAK

16/06/2026

Halka Arz Eden Sorumlu Oldugu Kisim:

IZAHNAMENIN TAMAMI
Seref ALBAYRAK

16/06/2026

Halka Arz Eden Sorumlu Oldugu Kisim:

Osmaw ALBAYRAK IZAHNAMENIN TAMAMI

A 1646/2026 \

ic. AS. 16

Yunus Emre b j#filey Cd. Ho:8 Yenidogan Y
Sancaklepe AFTANBUL Tic.Sic.No: 511007-0
IViggeS No: 0050134442600001 \ y
lanbeyli V.D.: 050 134 4426 D@frulama ]/sp %309f r/1 o4k8 ,, SN
\ u -6

-w' —4 “ W,
og{ulama



Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulus
Tacirler Yatirim Menkul Degerler A.S.

Sorumlu Oldugu Kisim:

IZAHNAMENIN TAMAMI

Saadet Ayca ATALAY
Sinan GONDUZ Kurumsal Finansman
Genel Miidiir Yardimecisi Grup Midiirii
16/06/2026

Izahnamenin bir parcasi olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim
bilgiler ¢ergevesinde, gercege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlammm degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmamasi icin her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu
beyan ederiz.

Imzah sorumluluk beyanlari izahname ekinde yer almaktadar.

Ilgili Denetim, Raporlarim Hazirlayan Kurulus Sorumlu Oldugu Kisim:

Arsen Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S.

Sorumlu Denetg¢i

31.12.2023, 31.12.2024, 31.12.2025 ve
31.03.2026 Tarihlerinde Sona Eren
Hesap Dinemlerine Ait Ozel Amagh

Hazirlayan Kurulus

Ali ORDULU Finansal Tablolar ve Ozel Bagimsiz
Denet¢i Raporu
Ilgili Derecelendirme ve Degerleme Raporlarimi Sorumlu Oldugu Kisim:

Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanhk
A.S.

Degerleme Uzmam
Cem Ozdemir
(SPK Lisans Belge no:407255)
Sorumlu Degerleme Uzmam
Muhammed Mustafa YUKSEL
(SPK Lisans Belge no: 401651)

27.01.2026 tarihli ve SPK-2026/0207 sayih
Gayrimenkul Degerleme Raporu

27.01.2026 tarihli ve SPK- 206/0206 sayih
Gayrimenkul Degerleme Raporu

28.01.2026 tarihli ve SPK - 2026/0208 sayih
Gayrimenkul Degerleme Raporu

ALBAYRAK HAZIR BETON

SAN. VETIC. AS. )
Yunus Emre Mh, Wlbey Gd. No:8 Yenidodan 11
Sancakiepe NBUL Tic,Sic.No: 511007-0
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Ilgili Derecelendirme ve Degerleme Raporlarm: Sorumlu Oldugu Kisim:

Hazirlayan Kurulug

Invest Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik
A.S.
Degerleme Uzmam
Haydar BILGEC

(SPK Lisans Belge No: 410986)
27.01.2026 tarihli ve SPK - 2026/0209 sayih

Sorumlu Degerleme Uzmani Makine Ekipman Degerleme Raporu

Muhammed Mustafa YUKSEL
(SPK Lisans Belge no: 401651)
Sorumlu Degerleme Uzmani
Halit Sertac GUNDOGDU
(SPK Lisans Belge no: 401865)

ALBAYRAK BAZIR BETON
SAH,

Yunus Emre MbeQiubey Cd. No:8 Yenidogan
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Bu Gzet izahnameye giris olarak ckunmahdir.
Sermaye piyasas1 araclarmma iliskin yatirnm kararlan
izahnamenin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu
verilmelidir.
Izahnamede yer alan bilgilere iliskin iddialarin mahkemeye
tasinmasi durumunda, davaci yatirnmel, halka arzin
gerceklestigi iilkenin yasal diizenlemeleri
izahnamenin cevirisine iliskin maliyetlere yasal
baslatilmadan 6nce katlanmak zorunda kalabilir.
Ozete bagh olarak (cevirisi dahil olmak iizere) ilgililerin
hukuki sorumluluguna ancak 6zetin izahnamenin
kisimlan: ile birlikte okundugu takdirde yaniltici,
veya tutarsiz olmasi1 veya yatirnmcilarin yatirnm
vermesine yardimei olacak omemli bilgileri
durumunda

sonradan tekrar kullanilmayacaktir

Ticaret Unvani: Albayrak Hazir Beton Sanayi ve Ticaret
Anonim Sirketi
Adi: Bulunmamaktadir
Hukuki Statii: Anonim Sirket
statiisii, tabi oldugu Tabi Oldugu Mevzuat: T.C. Kanunlari
mevzuat, kuruldugu Kuruldugu Ulke: Tiirkiye Cumhuriyeti
iilke ve adresi Adresi: Yunus Emre Mah, Ulubey Cd. No:8
Sancaktepe /Istanbul
Telefon: +90 (216) 484 65 70

unvani ve isletme adi

Ana u
kategorilerini
icerecek
ihragcinin
faaliyetlerinin
faaliyetlerine etki
onemli fakto
tanmm  ile
gosterilen
sektorler/pazarlar
hakkinda bilgi
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+90 (216) 484 65 61
Adresi:
adresi: 1 tr
Sirket’in Esas Sozlesmesi’nin 3’{incii maddesine gore
amag ve konusu 6zetle; Sirket, yurt i¢inde ve yurt disinda
santrali kurmak ve isletmek; hazir beton imalatinda
ingaat malzemeleri ile diger her tiirlil insaat malzemesinin alimi-
satimuini, pazarlanmasini, imalatim, ithalat ve ihracatini yapmak;
her tiirli maden cevherinin g¢ikarilmasi i¢in maden
isletmek, madenlerin alim, satimim nakliyesini ihracat
ithalatin1 yapmak; her tiirlii is ve tarim makinalar ile bunlara
makine ve yedek pargalarinin alim ve satimim ithalatim
ihracatim yapmak; Sermaye Piyasasi Kanunu’nun ortiili
aktarimina iligkin hiikiimleri sakli kalmak ve yatirim
ve faaliyetleri niteliginde olmamak kaydiyla, Sirket amag
konusu ile ilgili olarak yurt i¢i ve yurt disinda sirket veya
kurmak, ortakliklara istirak etmek; yatinm hizmetleri
faaliyetleri nitelifinde olmamak kaydiyla Sirket
her tiirlti menkul ve gayrimenkul alim satimim
finansal kiralama yapmak, kiraya vermek ve benzeri
olarak
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Bu kapsamda Sirket, 2003 yilinda basladigi hazir beton {iretim ve
satig faaliyetleri ile birlikte 2008 yilindan itibaren Istanbul’un
cesitli bolgelerinde gayrimenkul gelistirme alaninda nitelikli
projelerle insaat sektériinde de faaliyet gbstermektedir. Sirket
gelistirmekte oldugu projelerde mesken ve ticari olarak kullanilan
bagimsiz boliimler Gretmektedir.

Hazir beton sektdriinde Istanbul’da faaliyet gosteren Sirket’in
isbu Izahname tarihi itibariyla toplamda dért farkli lokasyonda
ikisi sabit tigii mobil olmak iizere toplam 400 m>/saat kapasiteli
bes hazir beton santrali bulunmaktadir. Sirket, sabit santrallerinin
yaninda proje bazl farkli lokasyonlarda da hazir beton tesisleri
kurarak miisterilerine hizmet vermektedir.

Sirket’in gayrimenkul gelistirme faaliyetlerinde ise Isbu
Izahname tarihi itibariyla 4 adet projesi bulunmaktadir.
Bunlardan, Teraphill 15 projesinin insaat1 fiilen 13.12.2025
tarithinde tamamlanmis ve iskan asamasindadir. Moonpark
Koru Projesi ve Teraphill Loft Proje’leri Yap: Ruhsatlan
alinmig ve ingaatlann devam etmektedir. Villa Rise Projesi ise
Yapt Ruhsati bagvurusu yapilmis olup ruhsatlandirma
asamasimdadir.

Albayrak Hazir Beton Sanayi ve Ticaret A.S. ve Kefelioglu
Mimarlik Ingaat Taahhiit San. Tic. Ltd. Sti. Adi Ortaklig1 olarak
Tiirkiye Musiki Eseri Sahipleri Meslek Birligi Yonetim Binasi
icin 24.01.2025 tarih 2025/2 nolu Yapi Ruhsati alinmigtir ve
ingaatina baglanmistir. 31.03.2026 tarihi itibari ile %47,45 insaat
tamamlanma seviyesindedir. Insaatin 30.09.2026 tarihinde
tamamlanmasi planlanmaktadir.

Gelirlerinin 6nemli bir kismini hazir beton faaliyetinden elde
eden Sirket’in Izahnamede yer alan finansal dénemler itibariyla
net satis gelirleri asagidaki gibidir.

Hesap Ad1 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025  31.03.2025  31.03.2026
g;t:;l?: 4.197.358.769  3.464.071.887 2.164.180.878 513.160.018  541.242.715

Beton 4181357721 3.456.768.576 1.993.945.309 513.160.018  442.634.714

-Insaat

16.001.048 7.303.311 170.235.569 98.608.001
Satislart

gﬁ;er* 72.744.056 26.485.582 7.100.705 877917  1.906.864

Briit Satislar  4.270.102.825  3.490.557.469  2.171.281.583 514.037.935  543.149.579

Satistan -6.172.030 -5.830.948 2.399.913 -100.520  -4.174.233
Iadeler (-)
Satis 24477241 -24.746.130 9.194347  -6.862.577  -1.336.836
Iskontolan

Net Satislar  4.239.453.554  3.459.980.391 2.159.687.323 507.074.838  537.638.510

*Diger Gelirlerin biiyiik ¢ogunlugu fiyat farki gelirlerinden olugmaktadir
briit tizerinden
insaat malzemeleri ithalat¢ilan ihracat
2023 yilinda en biiylik ithalat¢l, 151,4 mil
ile ABD olmustur. Tiirkiye 2023 yilinda 11,3 milyar
ile 24. biyiik ithalatgr olmustur! Tiirkiye IM
aciklanan Insaat Malzemesi Sanayi Dig
temmuz ve 2025 verilerine

Erigim Tarihi:1
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malzemesi ihracati bir 6nceki yila gére deger bazinda yiizde 12,2
oraninda miktar bazinda ise ylizde 23,8 oraminda yilkselmistir.
2025 yili temmuz ayinda ingaat malzemesi sanayi ihracat1 2,79
milyar dolar olarak gergeklesmistir. Bu deger, bir 6nceki haziran
aymin 394 milyon dolar tizerinde yer almustir. 2025 Temmuz
ayinda insaat malzemesi ithalatt 1,12 milyar dolar olarak
gerceklesmis olup, gegen yilin temmuz ayma gore yiizde 3,4
oraninda artis  gOstermistir.’Tiirkiye’de insaat sektdriinde
ozellikle 2010 yilindan sonra yasanan hizli bilylime, biiylik alt
yap1 projeleri ve mega projeler ile hazir beton kullanimina
yonelik talep de 6nemli 6l¢iide artmugtir. 2025 yilinda aktif hazir
beton {iretici say1s1 tahmini olarak 750 olup, TUIK tarafindan bir
yil gecikmeli yaymlanan Yillik Sanayi ve Hizmet
istatistiklerinden biri olan hazir beton girisim sayis1 ise 2024
yilinda 1240 adet olarak hesaplanmigtir. 2025 yili itibariyla 140
milyon m? hazir beton iiretimi gergeklestigi tahmin edilmektedir.
Ulkemiz, hazir beton sektérinde 2009 yilindan bu yana

Avrupa’nin lideri konumundadir.’ Tiirkiye genelinde ilk el konut
satig sayis1 Mart aymnda bir 6nceki yilin aym ayma goére %1,3
oraninda artarak 35 bin 725 olmustur. Ikinci el konut satislar1 ise
Mart ayinda bir 6nceki yiln aym ayma goére %3,6 oraninda
azalarak 77 bin 642 olmustur. Toplam konut satislar icinde ilk el
konut satiglarnin pay1 %31,5, ikinci el konut satislarmin pay:
%68,5 olmugtur.

B.4a |ihragayr ve faaliyet|Tiirkiye Hazir Beton Birligi (THBB) nin Hazir Beton Sektor
gosterdigi sektérii| Raporu’nda, Tiirkiye’deki insaat sektdrii ve baglantili imalat ve
etkileyen 6nemli en son|hizmet sektoriindeki meveut durumu ve beklenen gelismelerden
egilimler hakkinda bilgi|bahsedilmistir. Insaat sektdriinde 2018-2022 yillann arasinda
yaganan kii¢lilmenin ardindan 2023 yilinda %7,8 oraninda
biiylime ger¢eklesmistir ve 2024 yilinda %9,3 oraninda bir
biiylime yasanarak son yedi yilin en yliksek biiylime oram
yakalanmistir. Bu biiylimede 6 Subat’ta yasanan deprem
felaketinin ardindan deprem bolgesindeki yogun ingaat
faaliyetleri ve bazi biiyiiksehirlerdeki hizlanan kentsel doniisiim
projeleri bilyiimede etkili olmustur. Tiirkiye ekonomisi 2025
yilinda %3,6 biyiirken, insaat sektéri %10,8 ile genel
bliylimenin {izerinde bir performans gostermistir. Resmi
istatistiklerde erigilebilen son veriler itibariyla sektér 50 bini
asan istihdami ve yaklasik 293 milyar TL’lik cirosuyla 6nemli
bir ekonomik biiyiikliife erismistir.

B.5 [Ihraggimin dahil oldugu|isbu Izahname tarihi itibarryla, Sirket’in paylarmin %100°{ine esit
grup ve grup icindeki|oranda Erdal Albayrak, Seref Albayrak ve Osman Albayrak sahip
yeri olup bu tarih itibariyla Sirket’in Albayrak Hazir Beton ve
Kefelioglu Mimarlik Adi Ortaklig: adi altinda bir tane miisterek
yOnetime tabii istiraki bulunmaktadir.
Bunlarin yamnda Sirket, 31.12.2023 tarihi itibaniyla bagh ortaklik
statlisiinde bulunan olan Alton Beton ve Nakliyat Sanayi Ticaret
Limited. Sirketi’ne (“Alton Beton”) ait hisselerini 08.03.2024
tarihinde boliinme yoluyla devretmistir.
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2 hltgs:mw.imsad.urg!Uploadsf’fi@ﬂ‘urkive IMSAD Dis Ticaret Endeksi Temmuz2025.pdf Erisim Tarihi: 20.04.2026

ALBAYRA R RERGH Sektor Rapru™ 2025 Erisim Tarihi: 20.04.2026
SAN 15
Yunus Emre fith
Sancaklepe, 15
lepey

48-4 a\2a-4236
okum ogrulama




SANR.

Yunus Emite

B.6 Sermayedeki
oy

veya
%S5 ve

birinin
hakkinda bilgi
hakim
farkh
sahip
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paya

Pay Sahibinin
Adi Soyadi

Erdal Albayrak
Seref Albayrak

Osman Albayrak
TOPLAM

Pay
Grubu

@ > W w

Sirket sermayesinde ve toplam oy haklarn i¢inde dogrudan %5 ve
sahip olan kisileri gOsteren tablo asagida

Serm / Hakk
21/04/2026
Sermaye Ov Hakks
(TL) Payi y
7.000.000 %3 %
60.000.000 85 %21
7.000.000 %
60.000.000 %21
7.000.
201.000.000 %100 %100

Sirket’in dolayli pay sahibi bulunmamaktadir. Sirket Esas

ya

kontroliin
B.7 Seg¢ilmis
ile

durumunda

meydana gelen
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izahname tarihi itibariyla, Sirket’in yonetim
veya dolayli olarak sahip olan ya da ihrageiy:
gercek veya tiizel kigi bulunmamaktadir
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Dinen Varhiklar

Nakit ve Nakit Benzerleri
Finansal Yatinmlar
Ticari Alacaklar

1ligkili Taraflardan Ticari Alacaklar

Diger Alacakiar

iligkili Taraflardan Diger Alacaklar

Iligkili Olmayan laratlardan Diger
Alacaklar

ve Taahhiit

Stoklar

Pesin Odenmiy Giderler

Higkili Olmayan Taraflara Pesin
Qdenmis Giderler

Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar
Diger Dénen Varhiklar

Toplam Ddnen Varhklar

Finansal Yatunmlar

Ticari Alacaklar

Iligkili Olmayan Taraflardan Ticari
Alacaklar

Diger Alacaklar

Iligkili Olmayan Taraflardan Diger
Alacaklar

16
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31.12.2023

1.210.481.640

P

31.12.2024 31.12.2025

1.303.742.806 1.791.347.674

183096 107  151.649.280 1
75

558 568

872791 1679024 1123324

33529 181

33529 181

252907.881  472762.018 901 377.656

106933825 107.915.417  137.595 358

106933825  107.915.417  137.595.358

12 553 786 2104 938 3513913

1210.481.640 1.303.742.806 1.791.347.674
235.724.926

21.342.884

21342884

281,673 72119 1.043.743

1 281673 72.119 1.043.743

1048-4d33-a1 2%
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A
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Sozlesmesi; Her bir A Grubu pay, sahibine 5 (bes) oy hakki: verir.
bir B Grubu pay, sahibine 1 (bir) oy hakki verir.

1 Durum Tablosu

31.03.2026

1.882.967.536

1.020 831

1020.831
37122615
37122615

1.013.909.814
131 046 643
2.285 145

178 761 498

26 949.418
1.882.967.536

5.889 360
5.889 360
1043 743
1043 743
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Stoklar

Yatinm Amagl Gayrimenkuller
Maddi Duran Varlikiar
Kullanim Hakki Varhiklan
Maddi Olmayan Duran Varliklar

Duran

Pegin Odenmis Giderler
Olmayan Taraflara Pesin

Diger Duran Varliklar

Toplam Duran Varhiklar

TOPLAM VARLIKIAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Kisa Vadeli Borglanmalar

Uzun
Vadeli

Ticari Borglar

Hliskili Taraflara Ticari Borglar

Diger Borglar

Hiskili Taraflara Diger Borglar

Ertelenmis Gelirler
Taraflardan Ertelenmis

Olmayan Taraflardan
Gelirler

Dénem Kan Vergi Yiikiimliiltigii
Kisa Vadeli Kargiliklar
Calisanlara
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar
Toplam KV Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Borglanmalar

Ticari Borglar

Uzun Vadeli Kargiliklar
Faydalara

Ertelenmis Vergi Yiikiimliiligii

Uzun Vadeli Yakiimliliikler

OZKAYNAKLAR

Odenmis Sermaye

Sermaye Diizeltmesi Farklan

veya
Siniflandinlmayacak Birikmis Diger

Kardan Aynilan Kisitlanmig Yedekler
Gegmis Yillar Karlan veya Zararlan

Net Dénem Kan veya Zaran

TOPLAM KAYNAKLAR

Varliklar
Sirket’in donen varliklar; nakit ve nakit benzerleri, finansal

miisteri
0denmis

ticari

1

51,

50.961.055 51 196

51608.573

1110.935

2.692.421.898 2.305.149.795 2.079.008.191

3.902.903.538 3.608.892.601 3.870.355.865

151

196.771.703 384.461.044

196 771 703 321.529.789
66.005

1.176.695.709  1.070.050.270

16.140.498

11 090.850 16.140 498
314.643.567 289 547 315
387.068.402  333.402.645
2.339.135.427 2.205.439.686
522.383.493  423.094.153
069

3.902.903.538 3.608.892.601

alacaklar, diger

s6zlesmelerinden dogan varliklar

ama -

11.400.106

1.234.944.963

8.447

363.253.518

2,272.157.384

453.690.510

318.413.847

16.504.195
3.870.355.865

alacaklar,

Korundar V2

5 150

51.352.150

1.527 145
2.100.483.929

3.983.451.465

40 440.437

1.445 068

1.445.068

1.272.704.702

40 974.962

433.893.697

2.276.853.066

201 000 000

453.690.510

320513 518

1262 064.427

397
3.983.451.465
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giderler, cari dénem vergisiyle ilgili varliklar ve diger dénen
varliklardan olusmaktadir. Sirket’in toplam dénen varliklan
31.12.2023, 31.12.2024,31.12.2025 ve 31.03.2026 tarihleri
itibartyla swasiyla, 1.210.481.640TL, 1.303.742.806 TL,
1.791.347.674 TL ve 1.882.967.536 TL olarak ger¢eklesmistir.
Sirket’in donen varliklarin toplam varliklan igerisindeki orani
31.12.2023 tarihi itibartyla %31,01,31.12.2024 tarihi itibariyla
%36,13,31.12.2025 tarihi itibariyla %46,28 ve 31.03.2026 tarihi
ise %A47,27 olarak gergeklesmistir. Sirket’in ddnen
toplam varliklar igerisindeki oranmdaki dénemsel
incelendiginde Sirket’in varlik yapisinda, 6zellikle
ve 2025 yilinda stok kalemini etkileyen ingaat
artis nedeniyle toplam varliklar i¢inde dénen
agurhigimin arttigi gérinmektedir. Sirket’in nakit ve
benzerleri varliklar1 31.12.2023, 31.12.2024, 31.12.2025 ve
1.03.2026 tarihleri itibanyla sirasiyla 183.096.107 TL,
151.649.280 TL, 164.377.032 TL ve 88.784.737 TL olarak
gerceklesmistir.  Finansal Yatirimlar kalemi ise 31.12.2023,
31.12.2024 tarihleri itibaniyla sirasiyla 75.243.228 TL,
28.189.081 TL olarak gergeklesmis olup 31.12.2025 ve
31.03.2026 tarihi itibaniyla Sirket’in Finansal Yatirim’:
bulunmamaktadir. Nakit ve nakit benzerleri 31.12.2023-
31.12.2024 tarihleri arasinda %17,18 diisiis meydana gelmistir.
2024 yilinda bir 6nceki yila gére nakit ve nakit benzerlerindeki
azalis kisa vadeli yiikiimliiliklere iligkin 6demelerden ve net
isletme sermayesindeki degisimlerden kaynaklanmaktadir.
31.12.2025 tarihi itibariyla nakit ve nakit benzerleri bir 6nceki
yila gbre %8,39 oraninda artarak 164.377.032 TL olarak
gerceklesmistir. 31.03.2026 tarihi itibaniyla ise nakit ve nakit
benzerleri 31.12.2025 tarihine gére %46 oraninda azalarak
88.784.737 TL olarak gerceklesmistir. Sirket’in ticari alacaklart
31.12.2023, 31.12.2024, 31.12.2025 ve 31.03.2026 tarihleri
itibariyla sirasiyla 578.315.454 TL 539.443.048 TL, 549.831.210
TL ve 584.133.478 TL olarak gergeklesmistir. Ticari alacaklar
31.12.2023-31.12.2024 tarihleri arasinda %7 oraninda diisiis
goOstermistir.  31.12.2024-31.12.2025 tarihleri arasmda %2
oraninda ve 31.03.2026 tarihi itibariyle 2025 yil sonuna gore
%6,24 oraninda artig gostermistir. Ticari alacaklar kalemi 2024
sonra nakit dénilis siiresini kisaltacak sekilde satis
degisiklige gidilmesi ve pesin ile kisa vadeli

satiglarin arttirilmasi sonucu diismiistiir.

Sirket’in 31.12.2025 ve 31.03.2026 tarihi itibariyla sirasty
33.529.181 TL ve 37.122.615 TL tutarinda Devam Eden Insaat
Taahhiit Islerinden Dogan Sézlesme Varliklar bulunmaktadir.
S6z konusu tutar, Sirket’in miisterek yOnetime istirak etmis
oldugu Albayrak Hazir Beton Sanayi ve Ticaret A.S. ve
glu Mimarlik Insaat Taahhiit San. Tic. Ltd. Sti. Adi

tarafindan Musiki Eseri
g R
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Sahipleri Meslek Birligi YOnetim Binasi” (MESAM)’
31.12.2025 sonu %40,83 , 31.03.2026 sonu %47,45
oranimma gore muhasebelestirilen
dogan ancak heniiz fatura edilememis tutarlardir Sirket’
stoklann 31.12.2023, 31.12.2024, 31.12.2025 ve 31.03
itibartyla sirasiyla 252.907.881 TL, 472.762.018
1.377.656 TL ve 1.013.909.814 TL olarak gerceklesmistir.
Stoklar 31.12.2023-31.12.2024 tarihleri arasinda %87
gOsterirken 31.12.2025 tarihi itibartyla bir 6nceki yila
%91 oraninda artig gostermistir. Stok kalemlerinde 2023
tutar Sirket’in ingaatina baslamis oldugu 118
Moonpark Koru projesi ve 56 dairelik Teraphill 15
nedeniyle yapilan ingaat harcamalaridir. Diger
ise motorin, arag¢ lastikleri, madeni yaglar,
ve diger stoklardan olugsmaktadir. 31.12.
31.12.2025 ve 31.03.2026 tarihleri itibartyla
nedeni ise Moonpark Koru, Teraphill 15, Teraphill
Villa Rise projeleri nedeniyle insaat mamul ve
yapilan harcamalardan kaynaklanmaktadir
ran Varliklar
Sirket’in duran varliklari; uzun vadeli finansal yatinmlar, diger

, stoklar, yatirnm amagh gayrimenkuller, maddi duran
kullanim hakki varliklari, maddi olmayan duran
ve pesin 6denmis giderler kalemlerinden olusmaktadir.
Stoklar

zun vadeli stoklar, Sirket’in 12 aydan wuzun siirede
projesine ait yapilmig olan yar1 mamul
olusmaktadir. Bu proje Villa Rise Projesi olup
ruhsati  bagvurusu  yapilmig ve ruhsatlandirma
asamasindadir. 31.03.2026 itibariyla séz konusu stok rakamu
94.637.676 TL dir. Sirket’in maddi duran varliklan 31.12.2023,
31.12.2024, 31.12.2025 ve 31.03.2026 tarihleri itibariyla
sirasiyla  1.817.682.455 TL, 1.815.433.284 TL, 1.520.080.854
ve 1.527.634.364 TL olarak gergeklegmistir. S6z konusu
degisimin temel nedeni ilgili d6nemde; 147.183.390 TL tutarinda
duran varlik alimu ile birlikte 341.003.881 TL tutarinda
agirlikli olarak tasitlarin olusturdugu maddi duran varlik satis1 ile
yeniden degerlemeye tabii tutulan arsa, bina ve

kaynaklanmaktadir

Vadeli Yiikiimliiliikler

Sirket’in kisa vadeli yiikiimliiliikleri; kisa vadeli bor¢lanmalar,
vadeli borg¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari, ticari borglar,
caliganlara saglanan faydalar kapsaminda borglar, diger borglar,
ertelenmis gelirler, donem kan vergi yiiklimliiligi ve kisa
olugsmaktadir. Satin alma vadeleri, satin
uzun vadeli finansal bor¢larin kisa vadeli hale
borglanma maliyetleri ve is hacmi, dénemsel artis
azaliglarda Onemli etkenlerdir.  Sirket’in kisa
31.12.2023, 31.12.2024, 31.12.2025 ve 31.03
2026 tarihleri itibariyla sirasiyla %24, %22, %35 ve %34

kisa finansal olarak
19 A RL R
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yetlerini yliriitme ve yenileme i¢in kullandif1 arag
alimi ile insaat projelerini gelistirme
la kullanmis oldugu kisa vadeli finansal borglardan
vadeli finansal borglarin kisa vadeye diisen ki
31.12.2025 tarihi itibariyla soz
bir 6nceki yila gére gézlemlenen %80 oramindaki artis,
yatirim harcamalarindan ve isletme sermayesi ihti
Sirket’in kisa vadeli yiikiimliiliiklerinin
1.12.2023, 31.12.2024, 31.12.2025 ve 31.03.2026 tarihlerinde
sirastyla %6,2; %0,3; %0,9 ve %0,1’ini olusturan kisa vadeli
borglar 2023 yillarinda agirlikli olarak iligkili taraflara
borglardan, 2024 yilinda ve 31.12.2025 tarihi itibariyla
iligkili olmayan taraflara  diger
2023 w1l itibartyla gbzlemlenen toplam
borglarin 63.478.738 TL’si ise Sirket ortaklarindan Erdal
alman  fabrika arsa ve
31.12.2024 tarihi itibariyla bahse konu
olarak 8denmis ve bakiye kapatilmistir. Ozkaynaklar
Sirket’in Ozkaynaklarn 31.12.2023, 31.12.2024, 31.12.2025 ve
31.03.2026 tarihleri itibariyla sirasiyla 2.339.135.427 TL,
2.205.439.686 TL, 2.272.157.384 TL ve 2.276.853.066 TL
gerceklesmistir. Ozkaynaklar 31.12.2023-31.12.2024
arasinda %6 oraminda bir diisiis gésterirken, 31.12.2025
itibariyla bir énceki yila oranla %3 oraninda sinirli bir artis
gOstermigtir. 31.03.2026 tarihi itibariyla ise ozkaynaklarda
O6nemli bir degisim s6z konusu olmamistir. 31.12.2023-
31.12.2024 tarihleri arasinda Sirket’in karli olmasina ragmen
Ozkaynaklardaki diisiisiin sebebi istirak hisselerinin kismi
suretiyle baska bir sirkete devredilmesinden kaynakli
sermaye azaltimidir. 31.12.2025 tarihi itibarryla ise Sirket’in
2025 yilinda siurh bir kar tiretmesi nedeniyle 6nemli bir artis

Ozel Denetimden Gegmig Enfl Diizel i Kar/Zarar Tablosu
TL 1.01.2023 1.01.2024 1012025  01.01.2025
31.12,2023 31.12.2024 31122025 31032025  31.03.2026
Has lat 4239453554 3459980391  2.159.687323 507074838  537.638 510
Sat glarm 3348836646  -2.879.144852  -1.923096.625  -505435607  -507.051.481
890.616.908 580.835.539 236.590.698 1.639.231 30.587.029
Genel
Yénetim 71 538.563 -85.667.818 95586379  -24686.658 24406414
]S;*“ﬁ ve 10 221 498 15.527.025 -16 983.996 4203.771 4170643
agitim
Giderleri
Faahiyetlerden 497272 202 435,586,971 262.407.766 174930061  75.150.795
Esas
Faaliyetlerden 224,608 390 239.414.986 1155981493  -134548513  -71588.973
Diger Giderler
ESAS
FAALIYET
KARI/ 1.081.520.659 675.812.681 230.446.596 13.130.350 5.571.794
Yatinm
Faaliyetlerinde 88 575.489 117 635 390 72.788.952 10 631.886 5876413
1 Gelirler
-5.697 561 160 070 637 -138 786 904 3009.638  -11.571343
N GELIRI /
1 164 398 587 633.377.434 164.448.644 20 752.598 123136
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Finansman

Gelirleri 248,539 0 0 0 0
-71.261.033 165.636.077 128.181.904 -34.680.730 -34.666.295
Parasal
(Kayip) / 6.591.101 30.140.297 88.208.763 66.917.476 111,302,077
EN
FAALIYETL
ER VERGI 1.099.977.194 497.881.654 124.475.503 52.989.344 76.512.646
ONCESI
KARI/
Siirdiirilen
Faa]n_yeﬂex_- . -322.653.620 -171.034.585 -107 971 308 45 326.190 72541 125
Vergi Geliri /
Dénem

Gelin / -208 574 301 -100217.914 -11.895 698 -2.189.859
- Ertelenmis
Vergi Geliri / -114.079.319 -70.816.671 -96.075.610 -45.326.190 -70.351.266
EN
FAALIYETL
ER DONEM 777.323.574 326.847.069 16.504 195 7.663.154 3.971.521
KARI/
KARI/ 771.323.574,00  326.847.069,00 16.504.195,00  7.663.154,00  3.971.521,00

Sirket’in faaliyet alanina bagli olarak satislar da iki ana grupta
olugsmaktadir. Sirket’in yurt i¢i satiglar1 agirlikli olarak hazir
beton satislarindan olusmaktadir. Insaat satislart ise Sirket’in
yapmis oldugu insaatlardan yapilan daire satiglarim
gbstermektedir.
Sirket’in 2023 yilinda deprem sonrasi artan insaat faaliyetlerine
bagli olarak miktarsal olarak ve birim fiyat olarak satis rakamlar
artmis olmakla birlikte 2024 yilinda, uygulanmakta olan siki mali
politikalarin yansimasi olarak ingaat faaliyetlerinin yavaglamasi
sonucu artan rekabet sebebiyle maliyetlerdeki artisin satig
fiyatlarma yansitilamamas1 ve 6nceki dénem mali verilerinin
tiiketici fiyat endeksindeki artig ile giincellenerek cari dénemde
raporlanmasi sebebiyle 2024 yilinda hazir beton satis gelirlerinde
doneme gore diisiis gézlenmistir. Bu durum 2025 yilinda
devam etmis ve briit hazir beton satig hasilat1 bir 6nceki yilin
donemine gbre %42 oraninda diisiis gdzlenmistir. Beton
satigina yonelik bu durum 2026 yilimn ilk {i¢ aymnda da devam
ve briit hazir beton satig hasilatt bir 6énceki yilin aym
goére %14 oraninda diislis gbézlenmis olmakla birlikte
Sirket’in ingaat faaliyetlerinden elde ettigi gelirler sonucu bir
yila oranla %5,5 oraninda artarak 537.638.510 TL olarak

Sirket’in  pazarlama/satis giderleri ile genel yonetim
giderlerinden olusan faaliyet giderleri 2024 yilinda bir 6nceki
oranla %24 oraninda, 31.12.2025 d6neminde ise bir 6nceki
ayn1 donemine gore %11 oraninda artig gosterirken, s6z
kalem 31.03.2026 déneminde ise bir dnceki yilin ayn
dénemine gére %1,08 oraninda azalis gOstermistir. Sirket’in
faaliyet giderlerinde 2024 yilinda gergeklesen artisin en bilyiik
personel ticret giderleri yaninda reklam, danigmanlik

ile amortisman giderlerinden kaynaklanmaktadir.
cretlerdeki artista gerek enflasyon gerek iyilestirme gerekse de
sayisindaki artig etkili olmustur.31.12.2025 déneminde
ise bir 6nceki dénemine %11 sebebi
IR ‘
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B.8 Seg¢ilmis 6nemli
proforma finansal
bilgiler

B.9 Kar tahmini ve
beklentileri

B.10 Izahnamede yer alan
finansal tablolara
iliskin denetim
raporlarindaki olumlu
goriig disindaki
hususlarin icerigi

B.11 ra¢cinin isletme

mevcut

karsilayamamasi
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Yunus Emre Cd. No:  nidogan
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Ucretlerdeki artis, amortisman, danmismanlik giderleri, vergi resim
ve har¢ giderlen ve diger giderlerin artmasindan
kaynaklanmustir. 31.03.2026 déneminde ise faaliyet giderleri, bir
Onceki yilin aym1 dénemine goére %1,08 oraninda azalmis olup,
s0z konusu azalig genel yonetim giderleri ile pazarlama, satis ve
dagitim giderlerinde meydana gelen sl diislisten
kaynaklanmaktadir.

Sirket’in finansman giderleri agirlikli olarak kullanmis oldugu
kredilerin faiz giderlerinden olugsmakta olup 2024 yilinda 6nceki
yila gore ise %132 oraninda artig gostererek 165.636.077 TL
olarak gergeklesmistir. 2024 yilindaki artisin sebebi yapilan arag¢
yatinmlarimin  yiiksek enflasyonda yiiksek faizli kredi
kullamilmasindan kaynaklanmistir. Sirket’in finansman giderleri
31.03.2026 tarihi itibariyla bir énceki yilin aym dénemine gore
%0,04 oraninda azalarak 34.666.295 TL olarak gergeklesmistir.
Sirket’in enflasyon muhasebesi ¢ergevesinde hesaplanan parasal
kazang (kayip)/kalemi 31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025
tarihlerinde sirasiyla 6.591.101 TL, 30.140.297 TL ve 88.208.763
TL parasal kazan¢ gerceklesirken 31.03.2025 ve 31.03.2026
tarihlerinde sirasiyla 66.917.476 TL ve 111.302.077 TL olarak
gergeklesmistir. Bu kalem parasal olmayan (finansal yatirim,
stoklar, gelecek aylara ait gelir ve giderler, yatirim amagl
gayrimenkuller, maddi ve maddi olmayan duran varliklar,
sermaye kalemleri ve tiim bu kalemlerin ertelenmis vergi
etkilerinden) kalemlerin endeks etkilerinden olusmaktadir.
Yukarida agiklanan etkenlerin bir sonucu olarak, Sirket’in dsnem
net kadn 31.12.2023, 31.12.2024, 31.12.2025, 31.03.2025 ve
31.03.2026 tarihlerinde sona eren finansal dénemlerde sirasiyla
777.323.574 TL, 326.847.069 TL, 16.504.195 TL, 7.663.154 TL
ve 3.971.521 TL olarak gerceklesmistir.

Yoktur.

Yoktur

Yoktur

Sirket isbu tarihinden itibaren en az 12 aylik bir dénem
Net TL 31122023  31.12.2024  31.12.2025  31.03.2026

Dénen Varliklar 1.210.481.640 1.303.742.806 1.791.347.674 1.882.967.536

Kisa Vadeli
YVitkiimlilitkler 1.176.699.709 1.070.050.270 1.234.944.963 1.272.704.702
Net 33.781.931  233.692.536  556.402.711  610.262.834
Net 0,80% 6,75% 25,76% 113,51%
LR
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C—SERMAYE PIYASASI ARACI
C.1 |Ihrag edilecek ve/veya|lhragcinin paylart nama yazili A grubu ve B grubu paylar olmak
borsada islem gorecek|iizere 2 grup paya boliinmiigtiir.
sermaye piyasasi|ihraggi’nin  ¢ikarilmis  sermayesinin  201.000.000 TL’den
aracinin menkul|250.000.000 TL’ye ¢ikarilmasi nedeniyle artirilacak 49.000.000
kiymet tammlama|TL nominal degerli 49.000.000 adet (B) grubu pay ve mevcut pay
numarasi (ISIN) dahil|sahiplerinden Erdal Albayrak’a ait 7.000.000 TL nominal degerli
tir ve gruplarna|7.000.000 adet (B) grubu pay, Seref Albayrak’a ait 7.000.000 TL
iliskin bilgi nominal degerli 7.000.000 adet (B) grubu pay ile Osman
Albayrak’a ait 7.000.000 TL nominal degerli 7.000.000 adet (B)
grubu pay olmak iizere toplam 70.000.000 TL nominal degerli
70.000.000 adet (B) grubu payin ihraci planlanmaktadir.
Ihra¢ edilecek ve Borsa Istanbul’da islem gorecek sermaye
piyasasi araci, Sirket’in nama yazili B grubu paylaridir.
S6z konusu paylarin ISIN numarasi isbu Izahname tarihi itibariyla
belirlenmemistir.
Esas sozlesme ile A grubu paylara taninmis imtiyazlar
bulunmakta olup B grubu paylara tanmmis herhangi bir imtiyaz
bulunmamaktadir.
A grubu pay sahiplerinin y6netim kuruluna aday goésterme ve oy
imtiyazi bulunmaktadir.
Sirket Esas So6zlesmesi’nin “Genel Kurul” bashikli 10 uncu
maddesi uyarinca, her bir A Grubu pay, sahibine 5 (bes) oy hakki
verir. Her bir B Grubu pay, sahibine 1 (bir) oy hakki verir.
C.2 |Sermaye piyasasi|Paylar Tiirk Lirasi olarak ihrag edilecektir.
aracinin ihrag edilecegi
para birimi
C.3 [Ihrag edilmis ve|lzahname tarihi itibanyla Sirket’in ¢ikarilmis sermayesi
bedelleri tamamen|201.000.000 TL dir.
ddenmis pay saysi ile
varsa  bedeli tam
ddenmemis pay sayis1 |Bu sermaye bedelleri tamamen ddenmis her biri nominal 1 (Bir)
TL degerinde toplam 201.000.000 adet paya béliinmiistiir.
Her bir payin nominal
degeri
C.4 |Sermaye piyasasi|Halka arz sermaye artig1 ile B Grubu pay ihrag¢ edilmesi suretiyle
aracinin sagladigi|gerceklestirilecek olup ihrag edilecek paylar, ilgili mevzuat
haklar hakkinda bilgi |uyarinca, pay sahiplerine asagidaki haklar saglamaktadir:
Kardan Pay Alma Hakki (SPKn. md. 19, TTK md. 507, SPK
Kar Pay1 Teblig I1-19.1)
Yeni Pay Alma Hakki (TTK madde 461, kayith sermaye
sistemindeki ortakliklar i¢in SPKn. md. 18, SPKn. Madde 12,
SPK Kayith Sermaye Sistemi Tebligi II-18.1)
Bedelsiz Pay Edinme Hakki (TTK.md.462, SPKn. md. 19, SPK
Pay Tebligi VII-128.1)
Tasfiyeden Pay Alma Hakki (TTK madde 507)
Genel Kurul’a Davet ve Katilma Hakki (SPKn. md. 29, 30;
TTK madde 414, 415, 419, 425, 1527, Vekaleten Oy Kullanilmasi
ve Cagr1 Yoluyla Vekalet Toplanmas: Tebligi II-30.1)
Genel Kurul’da Miizakerelere Katilma Hakki (TTK madde
N N 407. madde 409, madde 417):
/ ﬁ Oy Hakki (SPKn. md. 30; TTK md. 432, 434, 435, 436)

2
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Alma ve Hakki (SPKn. md. 14 ve TTK md. 437,
SPK Sermaye Piyasasmda Finansal raporlamaya flskin Esaslar
Teblig 11-14 1)
ptal Davas1 Agma Hakk (TTK md. 445-451 SPKn md. 20/2
sermaye sistemindeki ortakliklar i¢in SPXn md. 18/6)
Haklar (TTK md. 411 412, 420 ve 439 531 559)
Ozel Denetim Isteme Hakki (TTK md. 43 8, 439)
Ortakhiktan Ayrilma Hakk (SPKn. md.24 Onemli Nitelikteki
ve Ayrilma Hakki Tebligi [1-23.3)
Ortakhktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKn. md. 27

ve Satma Haklar1 1127
C.5 Sermaye arz edilecek ve Borsa da islem gorecek pay
aracmin  devir {izerinde paylarmn devrini ve/veya tedavillinii kisitlayici herhangi
husus bulunmamaktadir
hususlar hakkinda
C.6 arz  edilen Sirket paylart heniiz borsada islem grmemekte olup halka
sermaye edilecek paylarin Borsa istanbul Yildiz Pazar’mda islem
araclarnin  borsada gérmesi i¢in Borsa istanbul a 16.10.2024 tarihinde
islem  gormesi olup Borsa Istanbul’un gorusu isbu izahname’nin “I
yapilip Goriisi” kisminda yer almaktadir
yapilmadig1
hususu ile islem
pazara
kin
C.7 dagitim politikast Sirket m kar dagitim politikas1 Sirket Esas
hakkinda bilgi Tespiti ve Dagitimi” bashiklt 13 maddesinde asagidaki
sekilde diizenlenmigtir

kar tespiti ve dagitimi konusunda Tiirk Ticaret Kanunu
sermaye plyasast mevzuatinda yer alan diizenlemelere uyar
Sirketin faaliyet dénemi sonunda tespit edilen gelirlerden,
Sirketin genel giderleri ile muhtelif amortisman gibi
veya ayrimasi zorunlu olan miktarlar ile Sirket
tarafindan ddenmesi zorunlu vergiler diisiildiikten sonra
kalan ve yillik bilangoda goriilen donem kar1, varsa
zararlarmm diisiilmesinden sonya, sirastyla agagida

Akge:
Sermayenin %20 sine ulasincaya kadar %51 kanuni
akceye ayrlir.
Kar Payt:

Net donem karmdan, (2) (b) ve () bentlerinde
diistikten sonra kalan kismi, genel kurul, kismen veya
tamamen ikinci kér payt olarak dagitmaya veya Tirk
*qun 521 inci maddesi uyarinca kendi istegi ile ayrdigt
olarak
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Genel Kanuni Yedek Akee
e) Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitilmasi
olan kisimdan, sermayenin %35 ’{ oraninda kér
sonra bulunan tutarn 0,10’uy, Tirk Ticaret
‘nun 519 uncu maddesinin 2°’nci fikras1 uyarinca

karar verilen karm dafitim sekli ve zamani,
kurulunun bu konudaki teklifi tizerine genel
kararlagtirilir
esas sozlesme hilkiimlerine gore genel kurul tarafindan
dagitim karari gert almamaz Sirket Tiirk Ticaret Kanunu
Sermaye Piyasasi mevzuatma uygun olarak kar payr avansi

ve faaliyetlerine iliskin riskler:

Sirket in  isletme sermayest ve finansman ihtiyaglarim
karsilayabilecek vel/veya yatirim harcamalarint
edebilecek yeterli sermayecyl saglayamamasl, Sirket’in mali
durumunu olumsuz etkileyebilir
Sirket 10 faaliyetleri, Sirket in tabi oldugu mevzuat
yonetmeliklerde meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle
veya faaliyetlerinin devami i¢in yenilemeye tabi olan izin,
ruhsat, sertifika vb belgelerin muhafaza edilememesi,
kaybedilmesi ya da yenilenememest durumunda
etkilenebilir
Sirket in faaliyetleri, vergt idareleri, Kisisel Verileri
Kurumu, Rekabet Kurumu ve (halka arz sonrasinda) SPK
cesitli diizenleyici ve denetleyici kamu
denetimlerine tabidir

o Sirket, Vergt mevzuatinda veya uygulamadaki degigiklikler
verg oramndaki artiglar veya vergl denetimlerinden olumsuz
etkilenebilir

e Sirket in kullandigt orta ve uzun vadeli kredileri
bankalarin zor duruma diiserek, kredileri vadesinden dnce gerl
cagirmalart durumunda, Sirket nakit akisg sorunu yagayabilir

o Sirket 1n net borglu durumda olmast sebebiyle faiz
ve kurlarda yasanabilecek dalgalanmalar Sirket’in

olumsuz
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e Sirket miisterilerinin 6deme giiclii§line girmesi ve tahsilat
problemleri yasanmasi Sirket’in mali durumunu olumsuz
etkileyebilir.

e Yatirrm harcamalan icin ihtiyag duyulan ekipmanlarin ve
malzemelerin maliyetindeki ve isgiici maliyetindeki artislar,
Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel
sonuglarini olumsuz y6nde etkileyebilir.

o Sirket’in taraf oldugu dava ve benzeri hukuki talepler, Sirket’in
operasyonel faaliyetlerini olumsuz sekilde etkileyebilir.

e Uretim siireglerinde duruslar, teknik arizalar meydana gelebilir,
yenileme ve iyilestirme c¢alismalarinda  beklentiler
karsilanmayabilir. Bu durumlar, beklenmedik yatirim
harcamalarina yol agabilir.

o Sirket tarafindan iiretimi gergeklestirilen lirlinlerin hammadde,
agrega, katki malzemesi, sarf malzeme ve iiretim siirecine
yonelik elektrik ve yakit tedarik siirelerinde aksaklik ve/veya
fiyat hareketleri yasanabilir, bu sebeple Sirket’in hammadde
tedariginin devamlilifina bagh iretim faaliyetleri ve finansal
performansi olumsuz etkilenebilir.

e Sirket’in faaliyetleri esnasinda is kazalan meydana gelebilir,
bunun neticesinde Sirket tazminat 6demek zorunda kalabilir,
ilgili kanun ve hiikiimler gercevesinde yiikiimliilik altina
girebilir.

e Sirket’in bilgi islem sistemlerinin arizalanmasi, yetersiz

kalmas: Sirket faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

e Sirket, calisanlarmin, tedarikgilerinin veya  Sirket’in
faaliyetlerinde gorev alan diger kisilerin olasi etik olmayan
davraniglar1 ve/veya hukuka aykir1 davramslani dolayisiyla
risklere maruz kalabilir; bu tiir etik olmayan davranislar veya
ihlaller Sirket’in ¢esitli yaptirimlar ile kargilagmasina ve itibar|
kaybina sebep olabilir.

e Sirket, mevecut karlilik seviyesini koruyamayabilir, karlilik
seviyesinde beklenen gelismeler gerceklesmeyebilir veya zarar
olugabilir.

e Sirket, iligkili taraf iglemleri yapmistir ve yapmaya devam

edecektir.

o Sirket faaliyetleri, misterileriyle iliskilerine, itibarimmn

korunmasina ve marka imajinin gelistirilmesine baghdur.

e Hammadde tedarikinde yasanabilecek sorunlar/aksakliklar

Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir, misteri kaybina

sebep olabilir.

e Sirket, satiglarinin 2023, 2024, 2025 yillarinda ve 31.03.2025

ile 31.03.2026 ara donemleri itibariyla sirasiyla %22,61,

%15,22, ve %17,64, %17,83 ve 22,78’ini ilk 3 miisterisine

gergeklestirmistir. Bu miisterilerin kaybedilmesi, is hacminin|

azalmasi, miisterilerden Sirket’in Ongoriilerinden az sayida
siparis alinmasi, miisteriler ile ihtilaflar yasanmasi, Sirket’in
faaliyetlerini ve finansal durumunu olumsuz -etkileyebilir.

\
‘/I Sirket’in nitelikli personel kaynaginda yasanabilecek sorunlar|
ALBAYRAK Hi#Fio RETON ) faaliyetleri olumsuz etkileyebilir. i
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Ihragginin icinde bulundugu sektre iliskin riskler:

Diger riskler:

Depremler, afetler ve olaganiistii riskler Sirket’in operasyonel
altyapisina ve genel olarak Tiirkiye ekonomisine zarar verebilir.
Sirket faaliyetleri kapsaminda olusabilecek Kur Riski, Faiz Oram
Riski, Likidite Riski ve Sermaye Riski Sirket finansal sonuglarini

olumsuz etkileyebi\r.

Halka arz ile birlikte gelen kurumsallagmanin etkin sekilde
yonetilememesi, Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.
Sirket’e ait projelerde ingaat yapumi ve projelerin geg
tamamlanmasi veya hi¢ tamamlanamamasi riski s6z konusudur.
Insa edilen ve/veya insa edilecek yapilarda ayip ve/veya kusur
olmasi, Sirket’in ek maliyetlere katlanmasina veya tazminat
6demek zorunda kalmasina neden olabilir.

Sirket’in portféyiinde bulunan gayrimenkullere iliskin ortaya
¢ikabilecek hukuki uyusmazliklar, Sirket’in faaliyet sonuglarimi
olumsuz etkileyebilir.

Hammadde kalitesinde ve/veya iiriin kalitesinden kaynakli hata
olmasi, Sirket’in ek maliyetlere katlanmasina veya tazminat
6demek zorunda kalmasina neden olabilir.

Projelerin ingaat maliyeti beklenenden yliksek gergeklesebilir.
Projeler satis sathalarinda bagarili olamayabilir satis hasilati
beklenenden diisiik gerceklesebilir ve/veya tahsilat hizi
beklenenden diisiik gergeklesebilir.

Hazir beton sekt6rii mevsimsel degisikliklerden veya resmi
tatillerden olumsuz yonde etkilenebilir.

Hazir beton sekt6rii kiiresel, boélgesel ve yerel kosullardaki
olumsuzluklara bagli olarak talep daralmasi yasayabilir.
Talepteki dalgalanmalara bagl olarak hazir beton sektériinde
yasanan yogun rekabet sektérdeki genel karlilik durumunu
olumsuz yonde etkileyebilir.

Genel olarak insaat ve onun alt sektdrlerinde yasanan maliyet
artiglant Sirket’in kirhihiginda olumsuz etki yaratabilir.
Makroekonomik veya sektorel kriz durumlarinda satiglar
istenen hizda gitmeyebilir, satiglarii istedigi fiyatlardan
gergeklestiremeyebilir, bu durum sirket insaat faaliyetlerini ve
finansal durumunu olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in tabi oldugu mevzuat ve yonetmeliklerde meydana
gelebilecek degisiklikler, Sirket’in faaliyetleri ve finansal
sonuglar1 lizerinde dogrudan ve dolaylh olumsuz etki
olusturabilir.

Avrupa Yesil Mutabakati kapsaminda belli bash sektorlere
getirilen yiikiimlilikkler dolayli yoldan Sirket’in faaliyetlerine
olumsuz etkiye neden olabilir.

Sirket, hazir beton tiiretim ve satig faaliyetlerinin yam sira
Istanbul’un gesitli bdlgelerinde ingaat ve taahhiit faaliyetleri de
yiiriitmektedir. Gayrimenkul, altyapt ve insaat sektdriinde
meydana gelen kiiresel ve yerel gelismeler, Sirket’in faaliyetleri
tizerinde olumsuz etki yaratabilmektedir.

e
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D.2 Sermaye edilecek paylara iliskin riskler:

aracina iliskin Halka Arz Edilen Paylar, fiyat ve islem
risk o dalgalanmalara maruz kalabilir.
hakkinda bilgi Sirket, Halka Arz Edilen Paylar’in sahiplerine gelecekte

pay1 dagitmayabilir veya dagitamayabilir.
Tiirk Lirasmin degerindeki dalgalanmalar Halka Arz Edilecek
Paylar’in degerini 6nemli 6l¢iide etkileyebilir.

e [leride Sirket paylarinin dnemli kismunin satist veya boyle bir
satisin gergeklesecegi yoniinde algi, Halka Arz Edilen
piyasa degeri izerinde olumsuz etki olusturabilir.
Sermaye piyasas1 kosullarmm kétiilesmesi halinde sermaye
kazanci riski olusabilir.
Sirket’in halka agiklik orami smrlidir ve bu durum
likiditesini ve hisse fiyatini olumsuz etkileyebilir.
Halka Arz Edilen Paylar tiim yatinmeilar igin uygun bir
olmayabilir.
Halka Arz Edilen Paylar halka agik bir piyasada
goreceginden fiyat ve hacim dalgalanmalar1 yasanabilir.

e Fiyat Tespit Raporu’'nda  belirtilen
gerceklestirilememesi, Sirket ‘in paylarinn fiyatim

E—HALKA ARZ

E.1 Halka arza Sirket halka arzdan 1.891.400.000 TL, Halka Arz Eden P
ihragcinin/halka Sahipleri 810.600.000 TL briit gelir elde edecektir.
edenin elde edecegi arza iliskin toplam maliyetin 182.744.750 TL, pay
gelir ile ise 2,6 TL olacagi beklenmektedir. Sirket’in
tahmini toplam maliyet elde edecegi net gelirin 1.760.192.394 TL olmas1
ve talepte bulunan edilmektedir
yatirmmcilardan  talep arz kirtlimi tabloda  almaktadir
tahmini Tahmini Halka Arz Maliyetleri Sirket Ortak Toplam
haklanda Denetim 8.066.890 8.066.890
MKK Uyelik Ucreti (BMSV 262.500 262.500
SPK Kurul - (Sermayenin 500.000 500.000
nominal
SPK Kurul (ihrag degeri ve 1842400  789.600  2.632.000

Reklam, Pazarlama ve Halkla 17.500.000  7.500.000  25.000.000

Aracilik (BMSV Dahil) ~ 63.551.040 27236160  90.787.200

Hukuki Damsmanlik 350.000 150.000 500.000

Borsa Istanbul [slem Gérme 114.660 49.140 163.800
Ucreti

Diger (Degerleme vb. 39020116 15812244  54.832.360

T Maliyet 131207.606  51.537.144  182.744.750

Halka Arz Edilecek  Adedi 49.000.000  21.000.000  70.000.000

25 26

Briit Halka Arz Geliri 1.891.400.000 810.600.000  2.702.000.000

Net Halka Arz Geliri 1.760.192.394 759.062.856 2.519.255.250

arzin hem mevcut ortaklarin sahip oldugu paylardan
satist hem de sermaye artinmi  suretiyle
aracilik komisyonu,
',/‘ > arz inal ile
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degeri arasindaki fark {izerinden alinacak Kurul ticreti ve Borsa
Istanbul islem gérme basvuru ticreti, Halka Arz Edilen Paylar’in
birbirine olan orani gézetilerek Halka Arz Eden Pay Sahipleri ve
Sirket tarafindan kargilanacaktir. Sirket’in sermayesinin tamamim
nominal deger ilizerinden alman Kurul {icreti ile diger giderler
Sirket tarafindan karsilanacaktir.

Talepte bulunan yatirimeilardan, talepte bulunulmasi sebebiyle
ayrica bir licret almmayacaktir. Ancak yatinmcilar, talepte
bulunmak igin hesap ag¢mak, virman ve EFT islemi
gerceklestirmek gibi  konularda, talep iletilecek yatirim
kuruluslarmin  kendi belirlemis oldugu ¢esitli maliyetlere
katlanmak zorunda kalabilirler.

Halka arza istirak eden yatinmcilardan ihra¢ edilen paylarin
bedeli disinda alim taleplerine aracilik eden yetkili kuruluglar
tarafindan islem komisyon bedeli ve BSMV maliyeti yan1 sira
hesap aciligt ile para ve pay virmanina dair ficret talep
edilebilecektir. Tacirler Yatirmm’in iglem komisyon bedeli ve
BSMV maliyeti haricinde halka arzda talepte bulunan
yatirnmcilardan talep edecegi komisyon ve benzeri gider
bulunmamaktadir.

Talepte bulunan yatirimcilar basvurduklart aract kurumlarm
komisyonu, masraf ve hizmet iicreti gibi Ucretlendirme
politikalarina tabi olacaktir. Tacirler Yatirnrm halka arz igin
yatirnmcilardan yeni hesap agma ticreti almayacaktir. Her
yatinmeinm kendi hesabina ait olan pay alim satim komisyonu,
bu halka arzda gerceklesecek alimlarmma da uygulanacaktir, S6z
konusu pay alim satim komisyonu orani her bir yatirimei igin
farklilik arz etmekte olup araci kurumlar arasinda da farkliliklar
mevcuttur.

E2

7

Halka arzin gerekgesi,
halka arz gelirlerinin
kullanim yerleri ve elde
edilecek tahmini net
gelir hakkinda bilgi

Sirket paylarinin halka arz edilmesi ile;

- Sirket’in istihdam, biiyime ve {lkemizin kalkinmasi,
sanayilesme hedeflerine ulasilmast bakimindan mevcut
finansman imkanlarina ek finansman yaratmayi ve bir yandan
biliylimeden kaynaklanacak gelir imkanlarindan yatirimcilarm
istifade edebilmesini saglamayi,

- Seffaf ve giivenilir bir piyasa iizerinden olasi sermaye
ihtiyag¢larmi karsilamayi,

- Sirket paylarmin Borsa’da islem gdrmeye baslamasi ile
Sirket’in paylarmin likidite kazanmasi ve kredibilitenin
artmasi sonucu finansman imkanlarmin gesitlenmesinin ve
maliyetlerin  azalmasim saglamayi, Halka ag¢ilmanmn
gerektirdigi Kurumsallagsma ile hesap verilebilirlik ve seffaflik
prensipleri sonucunda Sirket’in siirdiiriilebilir bilylimesini
saglamayi,

amaglamaktadir.

Sirket’in 1 milyar TL kayith sermaye tavam iginde, Sirket,

201.000.000 TL olan ¢ikarilmig sermayesini 250.000.000 TL’ye

¢ikartarak 49.000.000 TL nominal degerli, 49.000.000 adet B

Grubu paylan ihrag etmeyi ve halka arzini planlamaktadir.

Sirket’in sermaye artirimi dolayisiyla ihra¢ edilecek yeni paylarin

halka arzi neticesindg elde edecegi briit halka arz gelirinden ilgili
masraf ve maliyetlgr disiildiikten sonra temin edilen fonun
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anbeyli V.D.: 050 134 4426




asagida belirtilen oranlarda, belirtilen sekilde kullanilmasi

Fon Kullanim Yeri Planlanan Kullanim
Orani
Makine ve Alimlar %10
Yeni Yatirimlarin Finanse Edilmesi %460
ve
%20
Finansal Azaltilmasi %10
TOPLAM %100

E.3 Halka arza iliskin Halka arzin baglamasi 6ncesinde Kurul haricinde, ihrag
bilgiler ve kosullar: Sirket paylarimin borsada islem gorebilmesi icin Borsa Istanbul
uygun gorusiiniin alinmasi gerekmektedir.
arz, Sirket ¢ikarlmig sermayesinin tamami
suretiyle 201.000.000 TL’den 250.000.000 TL
neticesinde ihrag edilecek olan toplam 49.000.000
degerli 49.000.000 adet B grubu nama yazih
artirimi kapsaminda, Halka Arz Eden Pay Sahi
Albayrak’a ait 7.000.000 TL nominal degerli 7.000.000 adet

(B) grubu pay, Seref Albayrak’a ait 7.000.000 TL nominal degerli

7.000.000 adet (B) grubu pay ile Osman Albayrak’a ait

7.000.000 TL nominal degerli 7.000.000 adet (B) grubu

olmak iizere 21.000.000 TL nominal degerli 21.000.000 adet (B)

grubu nama yazili payn da ortak satis1 kapsaminda halka arzi

suretiyle gerceklestirilecektir.

Ihra¢ edilecek 70.000.000 TL nominal degerli B grubu
paylarin halka arz sonrasi olusacak 250.000.000 TL
sermayesine orani %28,00 olacaktir

1 TL nominal degerli bir paym satis fiyat1 38,60 TL

Halka arz Tacirler Yatinm tarafindan “Borsa’da Satis —
Fiyatla Talep Toplama ve Satiy Yontemi” ile Borsa
Birincil Piyasa’da gergeklesecektir. Sabit fiyatla talep toplamanin
2 (iki) isgiinii olacaktir
alep toplamanm ikinci giinii sonunda satig yapilip dagitim
suretiyle halka arz sona erdirilecektir
arzin kesin baslangic ve bitis tarihleri
www.albayrakbeton.com.tr), Tacirler Yatirm
www.tacirler.com.tr) adresli internet siteleri ile
Platformu (KAP)’nda (www kap.org.tr) ilan
Sahiplerine Satis Duyurusunda belirtilecektir
Istanbul Birincil Piyasa’da talep toplama saatleri 10:30
13:00 olup dagitim ise Pay Piyasas1 seansmin
ardimdan Borsa tarafindan otomatik olarak yapilmaktadir.
Ihrag edilecek paylar kaydilestirme esaslan gergevesinde
hak sahipleri bazinda kayden izlenecek olup pay
fiziki teslimi yapilmayacaktir. Kaydi paylar azami
listesinin kesinlestigi glinii takip eden 2 (iki) tam is
icerisinde ve pay bedellerinin Odenmesi sartiyla, teslim
edilecektir. Tam is giinii hesabinda, 17 Mart 1981 tarihli ve 2429
say1l1 Ulusal Bayram ve Genel Tatiller Hakkinda Kanun’da saat
13:00 itibartyla tatil baslangici olarak kabul edilmis olan yarim is

giinleri alinmayacaktir
‘un sermaye piyasasi
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dagitim listesinin kesinlestigi giinli takip eden 2 (iki) isgiinii
iceresinde Kurul’un 06zel durumlarin kamuya aciklanmasina
iliskin diizenlemeleri uyarinca kamuya duyurulur.
SPKn’nun 8’inci maddesi hitkmii uyarinca, izahname ile kamuya
aciklanan bilgilerde, satiga baslamadan Once veya satig siiresi
icinde yatinmcilarin yatinm kararim etkileyebilecek
veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde, durum ihragei
tarafindan en uygun haberlesme vasitasiyla derhal SPK’ya
bildirilir. Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya
ctkmasi halinde, satig siireci durdurulabilir. Degistirilecek
yeni eklenecek hususla, bildirim tarihinden itibaren 7 (yedi) is
glinii icerisinde SPKn’nda yer alan esaslar gercevesinde Kurul
tarafindan onaylanir ve Izahnamenin degisen ve yeni
hususlara iligkin kismi yaymlanir. Degisiklik veya yeni
hususlarin  yaymlanmasindan O6nce talepte bulunmus
yatirimecilar, Izahnamede yapilan ek ve
yayinlanmasindan itibaren 2 (iki) is giin{i icerisinde taleplerini
alma hakkina
bu halka arzda sirket olan Albayrak Beton Gzkaynak;
Halka Arz Eden Pay Sahipleri pay satis geliri; halka arza
edecek yetkili kurulug Tacirler Yatirim aracilik komisyonu,
Denetim Hizmetleri A.S. bagimsiz denetim
ticreti, Umit Yayla Avukathik Biirosu bagimsiz
raporu hazirlama ticreti, Invest Gayrimenkul
Damigmanlik A.S. gayrimenkul degerleme raporu
ve FD More Kurumsal Finansman ve Stratejik
ise finansal danmigmanlik hizmeti karsilifinda ticret

arzin taraflan arasimnda ¢ikar gatismasi veya herhangi
catigmasi, herhangi bir sermaye iligkisi, elde
haricinde dogrudan veya dolayli olarak halka
bir ekonomik bulunmamaktadir
arz, Albayrak Beton’un g¢ikarilmig
1.000.000 TL’den 250.000.000 TL’ye artirilmasi
edilecek olan toplam 49.000.000 TL nominal
.000.000 adet B grubu nama yazili pay ile Halka Arz Eden Pay
Sahipleri’ne ait olan toplamda 21.000.000 TL nominal degerli
1.000.000 adet B grubu nama yazili payn halka arz suretiyle

11/10/2024 tarih ve 2024/12 sayih y6netim kurulu
istinaden vermis oldugu taahhiidii ile Sirket tarafindan;
Sirket paylariin Borsa Istanbul A.S nezdinden islem gérmeye
tarihten itibaren 1 (bir) y1l boyunca;
(a) Bedelli ya da bedelsiz sermaye artirimi yapilmayacagi ve
dolasimdaki pay miktarinin bu suretle artirilmayacagi,

(b) Sirket paylarinin dolagimdaki pay miktarinin artmasma yol
acgacak sekilde satisa veya halka arza konu edilmeyecegi,

(¢) Yukarida  Dbelirtilen esaslar  dogrultusunda
almmayacag1 ve/veya Borsa Istanbul AS, Sermaye Piyasasi
Kurulu veya yurt diginda bulunan herhangi bir menkul
kiymetlere iliskin diizenleyici kurum, borsa veya
otoritesine
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(d) Bu siire boyunca ileride yeni bir satig ya da halka arz
yapilacagina dair agiklama yapilmayacag ve

(e) Sirket is ve islemlerinin alinan igbu kararlar dogrultusunda
yiiriitiilecegi,

taahhiit verilmistir.

Ayrica Sirket mevcut pay sahipleri Erdal Albayrak, Seref]
Albayrak ve Osman Albayrak;

VII-128.1 sayili Pay Tebligi’nin §. maddesi uyarinca Albayrak
Hazir Beton Sanayi ve Ticaret AS (“Sirket”) paylarinin Borsa
Istanbul’da islem gdrmeye basladig1 tarihten itibaren 1 (bir) yil
slireyle, sahibi olduklar1 Sirket paylarim, halka arz fiyatindan
bagimsiz olarak, dolagimdaki pay miktarinmn artmasina yol agacak
sekilde Borsa Istanbul’da ve/veya Borsa Istanbul disinda satisa
veya halka arza konu etmeyeceklerini, bu dogrultuda bir karar
almayacaklarini ve/veya Borsa Istanbul’a veya SPK’ya veya yurt
digindaki herhangi bir menkul kiymetlere iliskin diizenleyici
kurum, borsa veya kotasyon otoritesine bagvuruda
bulunmayacaklarini ve bu siire boyunca ileride yeni bir satis veya
halka arz yapilacagina dair bir agiklama yapmayacaklarini, bagka
yatirimer  hesaplarina  virmanlamayacaklarm veya Borsa
Istanbul’da 6zel emir ile ve/veya toptan satig islemlerine konu
etmeyeceklerini taahhiit etmislerdir. (Siipheye mahal vermemek
adina paylarm Borsa Istanbul’da islem gdrmeye baslamasinn
ardindan gergeklestirilecek olan fiyat istikrar1 islemleri
neticesinde edinecekleri paylar yukaridaki sinirlamalardan harig
tutulacagi belirtilmistir.)

E.6 |Halka arzdan|Ortaklik paylarinin halka arzi mevcut ortaklarin riighan haklarinin
kaynaklanan sulanmakisitlanarak sermaye artirmm ve ortak satisi seklinde olacaktir.
etkisinin miktarn ve[Mevcut ortaklar igin %43 oraninda pozitif sulanma etkisi olacak
yiizdesi olup 1 TL nominal degerli pay i¢in sulanma etkisinin miktar1 4,82

TL’dir.
Yeni pay alma hakk
kullanimimin soz|/Halka arzdan pay alacaklar i¢in %58 oraninda sulanma etkisi
konusu olmasijolacak olup 1 TL nominal degerli pay igin sulanma etkisinin
durumunda, mevcut/miktar1 22,45 TL dir.
hissedarlarin halka
arzdan pay almamalari
durumunda sulanma
etkisinin miktar ve
yiizdesi

E.7 |Talepte bulunan|Halka arz “Borsa’dan Satis — Sabit Fiyatla Talep Toplama ve Satis
yatirnmcilardan  talep[Yontemi” ile Borsa birincil piyasasinda gerceklestirilecek olup
edilecek tahmini|Tacirler Yatinm halka arz i¢in yatirimcilardan yeni hesap agma
maliyetler  hakkindaliicreti almayacaktir. Her yatirimeinin kendi hesabina ait olan pay
bilgi almm satim komisyonu, bu halka arzda gergeklesecek alimlarina da

uygulanacaktir. S6z konusu pay alim satim komisyonu oran her
bir yatinmmci igin farklilikk arz etmekte olup araci kurumlar
arasinda da farkliliklar mevcuttur.

Halka arza istirak eden yatinmecilardan, ihrag¢ edilen paylarin
bedeli disinda, alim taleplerine aracilik eden yetkili arac1 kurumlar
tarafindan islem kpmisyon begeli ve BSMV maliyeti yan sira,

esap acihs ie para ya daf pay transferine dair licret talep
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edilebilecektir. Bu konuda halka arza istirak eden yatirimcilar
dogrudan halka arza alim emri girecekleri aract kurumlardan bilgi
almalidirlar.

3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1. Izahnamede yer alan finansal tablo dénemleri itibariyle ihragcinin bagimsiz denetim
kuruluglarinin ticaret unvanlar ile adresleri (iiye olduklar1 profesyonel meslek
kuruluslari ile birlikte):

Sirket’in 31.12.2023, 31.12.2024,31.12.2025 ve 31.03.2026 tarihlerinde sona eren hesap
dénemlerine ait finansal tablolar ve Bagimsiz Denetim Raporu, Arsen Bagimsiz Denetim
Hizmetleri A.S. tarafindan hazirlanmagtir.

Unvam : | Arsen Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S.

Sorumlu Ortak Bas Denetci : | Ali ORDULU

Istanbul Serbest Muhasebeci Mali Miigavirler
Odasi

Merkez Mh. Ayazma Cd. Papirus Plaza No:37
Kat:6 Kagithane/ISTANBUL

Uyesi Oldugu Meslek Kuruluslar:

Adresi

3.2. Bagimsiz denetim kuruluslarimin/sorumlu ortak bas denet¢inin gorevden alinmass,
girevden cekilmesi ya da degismesine iliskin bilgi:

Yoktur.
4. SECILMIS FINANSAL BIiLGILER
TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama

Sirket, KGK tarafindan 23.11.2023 tarihinde yapilan duyuru ve yayimlanan “Yiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Hakkinda Uygulama Rehberi”ne istinaden
31.12.2024 tarihli ve aym tarihte sona eren déneme iligkin finansal tablolarin1 TMS 29 “Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardim uygulayarak hazirlamistir. S6z
konusu standart uyarinca, yiksek enflasyonlu bir ekonomiye ait para birimi esas alinarak
hazirlanan ve 6nceki donem finansal tablolar, bu para biriminin bilango tarihindeki satin alma
giicinde hazirlamir cari 6l¢iim birimi cinsinden ifade edilir. Sirket bu nedenle, 31.12.2025,
31.12.2024 ve 31.12.2023 tarihli finansal tablolarim da 31.03.2026 tarihi itibariyla satin alma
giicl esasina gore sunmustur.

SPK’nin 28.12.2023 tarih ve 81/1820 sayili karan uyarinca, Tirkiye Muhasebe/Finansal
Raporlama Standartlarimi uygulanan finansal raporlama diizenlemelerine tabii ihraggilar ile
sermaye piyasasi kurumlarimin, 31.12.2023 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemlerine ait
yillik finansal raporlarindan baglamak tzere TMS 29 hilkiimlerini uygulamak suretiyle
enflasyon muhasebesi uygulamasina karar verilmistir. SPK’nin 08.02.2024 tarih ve 9/221 sayili
Karar1 uyaninca halka agik olmayan ortakliklarin paylarinin ilk defa halka arz edilmesinde
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belirtilen esaslara ve siirelere uygun olarak karsilasgtirilma imkam saglanmasini teminen
enflasyon muhasebesi uygulanmis finansal tablolarin yer almasina karar verilmistir.

TMS 29 uyarinca yapilan diizenlemeler, TUIK tarafindan yayimlanan Tiirkiye’deki TUFE’den
elde edilen diizeltme katsayis1 kullanilarak yapilmistir. SPK’nin 08.02.2024 tarih ve 9/221
sayill Karar1 uyarinca isbu izahnamede yer alan 31.12.2023 31.12.2024, 31.12.2025 ve
31.03.2026 tarihleri itibariyla sona eren hesap donemlerine ait finansal tablolara enflasyon

muhasebesi uygulanmigtir.

Sirket’in 31.12.2023, 31.12.2024 31.12.2025 ve 31.03.2026 tarihli finansal durum tablolar

asagida yer almaktadir.

Ozel Bagimsiz Denetimden Gegmis Enflasyon Diizeltmesi Yapilmis Finansal Durum Tablosu

TL

Donen Varhklar

Nakit ve Nakit Benzerleri
Finansal Yatirimlar

Ticari Alacaklar

1ligkili Taraflardan Ticari
Alacaklar

Iligkili Olmayan Taraflardan Ticari
Alacaklar
Diger Alacaklar

Iligkili Taraflardan Diger
Alacaklar

Iligkili Olmayan Taraflardan Diger
Alacaklar
Miisteri S6zlesmelerinden Dogan
Varliklar
- Devam Eden Ingaat ve Taahhiit
Islerinden Dogan Sozlesme
Varliklar

Stoklar

Pesin Odenmis Giderler

Iliskili Taraflara Pegin Odenmis
Giderler

iligkili Olmayan Taraflara Pesin
Odenmis Giderler
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili
Varliklar

Diger Doénen Varliklar
Toplam Doénen Varhklar

Finansal Yatirimlar

Ticari Alacaklar

ALBAYRAK

SAN.

Yurus Emte

0050134442600001
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31.12.2023
1.210.481.640

183.096.107

75.243.228

578.315.454

8.538.684

569.776.770

1.431.359

558.568

872.791

252.907.881

106.933.825

106.933.825

12.553.786
1.210.481.640

235.724.926

31.12.2024
1.303.742.806

151.649.280

28.189.081

539.443.048

539.443.048

1.679.024

1.679.024

472.762.018

107.915.417

107.915.417

2.104.938
1.303.742.806

y

i
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31.12.2025
1.791.347.674

164.377.032

549.831.210

2.072.208

547.759.002

1.123.324

1.123.324

33.529.181

33.529.181

901.377.656

137.595.358

137.595.358

3.513.913
1.791.347.674

31.03.2026
1.882.967.536

88.784.737

584.133.478

1.368.178

582.765.300

1.020.831

1.020.831

37.122.615

37.122.615

1.013.909.814

131.046.643

2.285.145

128.761.498

26.949.418
1.882.967.536

21.342.884 5.889.360
©1.342,884 5.8 60
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Ozel Bagimsiz Denetimden Geg¢mis Enflasyon Diizeltmesi Yapilmis Finansal Durum Tablosu

TL

Diger Alacaklar

Iligkili Olmayan Taraflardan Diger
Alacaklar

Stoklar

Yatiim Amagh Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Kullanim Hakki Varliklan

Maddi Olmayan Duran Varliklar

Diger Maddi Olmayan Duran
Varliklar

Pesin Odenmis Giderler

ligkili Olmayan Taraflara Pesin
Odenmis Giderler

Diger Duran Varliklar

Toplam Duran Varliklar
TOPLAM VARLIKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

31.12.2023

281.673

281.673

537.562.950

1.817.682.455

5.078.776

45.130.063

45.130.063

50.961.055

50.961.055

2.692.421.898
3.902.903.538

1.176.699.709

31.12.2024

72.119

72.119

403.382.009

1.815.433.284

9.186.004

25.295.183

25.295.183

51.781.196

51.781.196

2.305.149.795
3.608.892.601

1.070.050.270

31.12.2025

1.043.743

1.043.743

64.518.982

411.275.129

1.520.080.854

6.749.682

1.277.409

1.277.409

51.608.573

51.608.573

1.110.935
2.079.008.191
3.870.355.865

1.234.944.963

31.03.2026

1.043.743

1.043.743

94.637.676

411.275.129

1.527.634.364

6.044.989

1.079.373

1.079.373

51.352.150

51.352.150

1.527.145
2.100.483.929
3.983.451.465

1.272.704.702

Kisa Vadeli Borglanmalar 151.720.039 35.835.973  380.227.713  342.873.461
Uzun Vadeli Borglanmalann Kisa
Vadeli Kisimlari 134.523.953 201.808.674 47.796.218 84.234.432
Ticari Borglar 530.567.804 387984363  314.954241  322.870.590
lliskili Taraflara Ticari Borglar 49.883.578 17.417.322 8.296.598 3.012.053
Hliskili Olmayan Taraflara Ticari

Borclar 480.684.226 370.567.041  306.657.643  319.858.537
Calisanlara Saglanan Faydalar
Kapsaminda Borg¢lar 19.810.785 33.296.713 28.614.426 40.440.437
Diger Borglar 73.499.533 2843693  11.400.106 1.445.068

Hligkili Taraflara Diger Borglar 63.478.738

Hliskili Olmayan Taraflara Diger
Borclar 10.020.795 2.843.693 11.400.106 1.445.068
Ertelenmis Gelirler 196.771.703 384.461.044 436208791  470.464.709
lligkili Taraflardan Ertelenmis
Gelirler 62.931.255 37.220.264 7.017.061

1ligkili Olmayan Taraflardan
Ertelenmis Gelirler 196.771.703 321529789  398.988.527  463.447.648
Dénem Kan Vergi Yikiimliligi 66.005.252 15.859.000 7.285.780 1.475.204
Kisa Kargiliklar N2 3.800.640 I 7.960.810 R 457,688 8.900.801
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Ozel Bagimsiz Denetimden Gegmis Enflasyon Diizeltmesi Yapilmis Finansal Durum Tablosu

TL

Calisanlara Saglanan Faydalara
Hliskin Karsuliklar

Diger Kisa Vadeli Kargiliklar
Toplam KV Yiikiimliiliikler

Uzun Vadeli Borglanmalar

31.12.2023

3.436.211

364.429
1.176.699.709

56.278.575

Ticari Borglar 5.055.410
Lliskili Olmayan Taraflara Ticari
Borclar 5.055410
Uzun Vadeli Karsiliklar 11.090.850
Calisanlara Saglanan Faydalara

Hiskin Uzun Vadeli Karsiliklar 11.090.850
Ertelenmis Vergi Yiikiimliligi 314.643.567
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 387.068.402
OZKAYNAKLAR 2.339.135.427
Odenmis Sermaye 201.000.000
Sermaye Diizeltmesi Farklar 635.329 705
Kar veya Zararda Yeniden
Smiflandirilmayacak Birikmig Diger
Kapsamli Gelirler / (Giderler) 522.383.493
Kardan Ayrilan Kisitlanmis
Yedekler 11.894.831
Gegmis Yillar Karlar veya Zararlari 191.203.824
Net Dénem Kar veya Zarari 777 323.574
TOPLAM KAYNAKLAR 3.902.903.538

31.12.2024

7.634.203

326.607
1.070.050.270

27.714.832

16.140.498

16.140.498

289.547.315
333.402.645
2.205.439.686

201.000.000

453.690.510

423.094.153

11.894.831

788.913.123

326.847.069
3.608.892.601

31.12.2025

8.234.317

223371
1.234.944.963

10.518.447

18.711.324

18.711.324

334.023.747
363.253.518
2.272.157.384

201.000.000

453.690.510

318.413.847

11.894.831

1.270.654.001

16.504.195
3.870.355.865

31.03.2026

8.479.711

421.090
1.272.704.702

40.974.962

18.778.976

18.778.976

374.139.759
433.893.697
2.276.853.066

201.000.000

453.690.510

320.513.518

35.613.090

1.262.064.427

3.971.521
3.983.451.465

Sirket’in 31.12.2023, 31.12.2024, 31.12.2025, 31.03.2025 ve 31.03.2026 tarihleri itibariyla
sona eren hesap dénemlerine ait Kar ve Zarar Tablosu agagida yer almaktadir.

Ozel Bagimsiz Denetimden Gegmis Enflasyon Diizeltmesi Yapilmis Kar/Zarar Tablosu

TL
Hasilat
Satiglarin Maliyeti (-)

31.12.2023
4.239.453.554
-3.348.836.646

BRUT KAR / (ZARAR) 890.616.908
E;enel Yonetim Giderleri -71.538.563
Pazarlama, Satis ve
Dagitim Giderleri (-) -10.221.498
Esa§ Faaliyetlerden Diger 497.272.202
Gelirler
Esas Faaliyetlerden Diger
Giderler (-) -224.608.390
ESAS FAALIYET
KA RARI

ALBAYRAKH ETCN
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31.12.2024
3.459.980.391
-2.879.144.852
580.835.539

-85.667.818

-15.527.025

435.586.971

-239.414.986

675.812.681

gov. i o?(%hdﬁg%—%gg;?ﬁama

31.12.2025 31.03.2025 31.03.2026
2.159.687.323  507.074.838 537.638.510
-1.923.096.625 -505.435.607 -507.051.481

236.590.698 1.639.231 30.587.029
-95.586.379  -24.686.658 -24.406.414
-16.983.996 -4.203.771 -4.170.643
262.407.766  174.930.061 75.150.795
-155.981.493 -134.548.513 -71.588.973
230.446.596 1‘3.130.350 5.571.794
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Yatinnm Faaliyetlerinden
Gelirler

88.575.489

117.635.390

72.788.952

10.631.886

5.876.413

Yatirim Faaliyetlerinden
Giderler

-5.697.561

-160.070.637

-138.786.904

-3.009.638

-11.571.343

FINANSMAN GELIRI /
(GIDERI) ONCESI
FAALIYET KARI /
(ZARARI)

1.164.398.587

633.377.434

164.448.644

20.752.598

-123.136

Finansman Gelirleri

248.539

0

0

0

0

Finansman Giderleri (-)

-71.261.033

-165.636.077

-128.181.904

-34.680.730

-34.666.295

Parasal (Kayip) / Kazang

6.591.101

30.140.297

88.208.763

66.917.476

111.302.077

SURDURULEN
FAALIYETLER
VERGI ONCESi KARI
/ (ZARARI)

1.099.977.194

497.881.654

124.475.503

52.989.344

76.512.646

Siirdiiriilen Faaliyetler
Vergi Geliri / (Gideri)

-322.653.620

-171.034.585

-107.971.308

-45.326.190

-72.541.125

- Dénem Vergi Geliri /
(Gideri)

-208.574.301

-100.217.914

-11.895.698

0

-2.189.859

- Ertelenmis Vergi Geliri
/ (Gideri)

-114.079.319

-70.816.671

-96.075.610

-45.326.190

-70.351.266

SURDURULEN
FAALIYETLER
DONEM KARI/
(ZARARI)

777.323.574

326.847.069

16.504.195

7.663.154

3.971.521

DURDURULAN
FAALIYETLER

Durdurulan Faaliyetler
Vergi Sonrasi Dénem
Kar1/ (Zarari)

DONEM KARI /
(ZARARI)

777.323.574

326.847.069

16.504.195

7.663.154

3.971.521

Pay Basina Kazang

3,8673

1,6261

0,0821

0,0381

0,0198

“Yatirnmel, yatirnm kararimi vermeden once ihra¢emin finansal durum ve faaliyet
sonu¢larina ilisgkin ayrimtili bilgilerin yer aldigr isbu izahnamenin 10 ve 23 no’lu
béliimlerini de dikkate almahdir.”
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5. RiISK FAKTORLERI

Halka arz edilecek Sirket paylarina yatirim yapmak ¢esitli riskler barindirmaktadir. Yatirim
karan alinmadan 6nce asagida ele alinan risk faktorlerinin ve ekleri ile birlikte izahnamenin
timiinin dikkatlice degerlendirilmesi gerekmektedir. Asagida belirtilen riskler, Sirket
yOnetiminin Izahname tarihi itibariyla Sirket’i ve bu nedenle de halka arz edilen Sirket
paylarina yapilacak herhangi bir yatinmi esasli bigimde etkileyebilecegini Sngdrdigi
risklerdir. S6z konusu risklerin herhangi birinin gerceklesmesi héalinde, halka arz edilen
paylarin degeri diisebilir ve yatinmin tamammnin veya bir kisminin kaybedilmesi s6z konusu
olabilir.

Asagida belirtilen riskler, karsilasilabilecek tiim riskleri kapsamamaktadir. Halihazirda
bilinmeyen ancak gerceklesmeleri hélinde Sirket’in faaliyetlerine, faaliyet sonuglarina,
likiditesine, finansal durumuna ve gelecege yonelik beklentilerine zarar verebilecek ilave risk
faktérleri meveut olabilir. Risk faktorlerinin asagidaki sunulug siralamasi Sirket yonetiminin
s0z konusu risklerin gergeklesme olasili1 veya 6nemi bakimindan bir degerlendirmesi seklinde
diistintilmemelidir.

5.1. Thracciya ve faaliyetlerine iliskin riskler:

Sirket’in isletme sermayesi ve finansman ihtiyaclarim karsilayabilecek ve/veya yatirim
harcamalarimt finanse edebilecek yeterli sermayeyi saglayamamasi, Sirket’in mali
durumunu olumsuz etkileyebilir.

Sektordeki diger sirketlere paralel olarak Sirket, sermayeyi bor¢/sermaye oranini kullanarak
izlemektedir. Bu oran net borcun toplam sermayeye bolinmesi ile bulunmaktadir. Net boreg,
nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam bor¢ tutarindan distilmesi ile hesaplanir. Bu oran,
Sirket’in finansal borglarii 6deyememe riskini géstermektedir. Sirket’in yiikiimliiliiklerini
zamaninda ve yeterli oranda karsilayamamasi durumunda finansal durum ve esas faaliyetler bu
durumdan olumsuz etkilenebilir.

Sirket’ in isletme sermayesi ve finansman ihtiyaglarim karsilayabilecek ve/veya yatinm
harcamalarim finanse edebilecek yeterli sermayeyi saglayamamas: durumunda, Sirket likidite
riski ile de kars1 karsiya kalabilir. Likidite riski, Sirket’in net fonlama ylikiimliiliiklerini yerine
getirememe ihtimali olarak tamimlanabilir. Daha genis anlamda bir ifade ile $irket’in toplam
nakit girisinin toplam nakit ¢ikisini finanse edememe riskini, alacaklar ile bor¢lar arasinda vade
uyumsuzlugu olmasini, ani bir nakit ihtiyacini karsilayabilecek nakit, nakit benzeri ve nakde
doniistiiriilebilir likit varliklarin yetersiz kalmasini ifade etmektedir.

Sirketin faaliyetleri belirli operasyonel ve finansal risklere tabidir. Bu riskler arasinda, stok
seviyelerindeki artisin satiglara beklenen sekilde yansimamasi sonucunda nakit akisinda gegici
aksakliklar olusmasi; kisa vadeli finansal borglarin artmasi ve rolling (vadesi gelen borglarnn
veya finansal sdzlesmelerin, piyasa kosullarinin olumsuz seyretmesi nedeniyle yeniden finanse
edilerzlel esi veya uygun sart da yenilenememesi\olasilig1) riski nedeniyle mevcut borg¢larin

ALBAYRAX HAZMR BETCN
SAN. VEAIC.AS.
Yunus Emre [Mh. LM#ibey Cd, Ne:8 Yenidogan
Sancaktepe LISAANBUL Tic.Sic.No: 511007-0 13
M

No: 0050134442600001 - W
. du; 58 - AR
Om%sl?]/spl?.%%%f?rﬂ o?(u nay

I
[RALS.
& 3

tanbeyii V.D.: 050 134 4426




vadesinde yenilenmesinde zorluk yaganmasi yer almaktadir. Bu durumlar, Sirket’in finansal
durumunu ve operasyonlarini olumsuz yonde etkileyebilir.

Sirket’in faaliyetleri, Sirket’in tabi oldugu mevzuat ve yonetmeliklerde meydana gelebilecek
degisiklikler nedeniyle veya faaliyetlerinin devamu icin yenilemeye tabi olan izin, ruhsat,
sertifika vb. belgelerin muhafaza edilememesi, kaybedilmesi ya da yenilenememesi
durumunda olumsuz etkilenebilir.

Sirket, mevcut {iretim tesislerinde faaliyet gosterebilmek, tiretimini kesintisiz sekilde devam
ettirebilmek ve Sirket i¢ isleyisinin standartlara sahip olabilmesi adina birgok izin, ruhsat, belge,
sertifikaya ve diger bazi uyum gerekliliklerine tabidir. Bu kapsamdaki izin, ruhsat, belge ve
sertifikalar, Uiretim yonteminin degisikligi, kapasite artis1 ya da ekipman alimi durumlarinda
veya ilgili mevzuatlarin 6ng6rdiigii siirelerde yenilemek zorundadir. Herhangi bir sebeple bu
belgelerin yenilenmemesi ya da Sirket’in sahip oldugu izin, ruhsat, belge ve sertifikalarin
muhafaza edilememesi halinde, Sirket’in faaliyetleri olumsuz etkilenebilir ve iiretimde
aksakliklar meydana gelebilir.

Sirket’in faaliyetleri, vergi idareleri, Kisisel Verileri Koruma Kurumu, Rekabet Kurumu ve
(halka arz sonrasinda) SPK gibi cesitli diizenleyici ve denetleyici kamu otoriterlerinin
denetimlerine tabidir.

Sirket, ¢esitli diizenleyici ve denetleyici kamu otoriterlerinin denetimlerine tabii bulunmaktadir.

SPK, halka arzi miiteakip, Sirket lizerinde denetim ve incelemeler yiiriitecek ve gegerli mevzuat
cercevesinde yaptirnmlar uygulayabilecek bir diizenleyici kurumdur. Sirket yiirtirliikteki
mevzuata uymadigi takdirde SPK Sirket’e kars1 sorusturmalar baslatabilir ve birtakim cezai
yaptinmlar uygulayabilir.

Sirket vergi yiklimlilikleri bakimindan da vergi denetimlerine tabi olup vergisel
yiikiimliiliiklere uyum saglamamasi halinde, bu denetimler sonucunda ilave vergi giderleri,
cezalar ve gesitli yaptinmlara da maruz kalabilir.

Ayrica, Kisisel Verileri Koruma Kurumu da Sirket’in 6zellikle de yazilimlara iligkin faaliyetleri
kapsaminda Sirket {izerinde denetim ve incelemeler yliriitebilmektedir. Sirket, kisisel verilerin
korunmasina iliskin mevzuata uymadig1 takdirde, KVKK kapsaminda 6ngoriilen yaptirnmlara
maruz kalabilir.

Sirket’in s6z konusu gider ve/veya yaptinmlara maruz kalmasi, Sirket’in finansal durumunu ve
operasyonlarini olumsuz yonde etkileyebilir.

Sirket, Vergi mevzuatinda veya uygulamadaki degisiklikler, vergi oramindaki artislar veya
vergi denetimlerinden olumsuz etkilenebilir.

Sirket uygulamaya konulan yeni vergiler veya gegerli vergi oranlarindaki artiglara maruz
ektedir. Yasal diizenlemelerdeki degisikliklere bagli olarak vergi yiiklerindeki artis,
urumu iizerinde olumsuy,
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Sirket, aym zamanda kendisini ek vergi yiikiimliiliiklerine ve maaliyetlerine maruz
birakabilecek olan vergi denetimlerine tabi tutulabilir. Dolayisiyla vergi daireleri tarafindan
yapilan denetimler, $irket’in faaliyetlerini ve mali durumunu olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in kullandig1 orta ve uzun vadeli kredileri saglayan bankalarin zor duruma diiserek,
kredileri vadesinden dnce geri cagirmalar: durumunda, Sirket nakit akis sorunu yasayabilir.

Bankalar ticari kredilerini zaman zaman erken geri ¢agirabilmektedir. Bu gibi durumlar,
bankalarin itibarina olumsuz bir etki yapsa da mali piyasalarin zor duruma diistiigii dsnemlerde
bankalar bu yola bagvurabilmektedir. Béyle bir durumda, Sirket bankalardan almis oldugu orta
ve uzun vadeli kredilerini erken 6demek durumunda kalabilir. Mali piyasalarn zor giinlerden
gectigi donemlerin ekonominin genel olarak olumsuz gelismelere maruz kaldigi dénemler
oldugu g6z oniine alindiginda, bdyle bir uygulama Sirket’in nakit akisim olumsuz ydnde
etkileyebilir.

Sirket’in finansal bor¢lan, ticari iliskileri ve operasyonel faaliyetleri kapsaminda vermis oldugu
teminat, rehin, ipotek ve kefalet tutarlarmin yiiksek olmasi; séz konusu yiikiimliiliiklerin
artmasi, teminat kosullarinin agirlasmasi veya kredi limitlerinin kullaniminda kisit olugsmasi
halinde Sirket’in finansal esnekligi, likiditesi ve faaliyet sonuclan iizerinde olumsuz etki
yaratabilir.

Sirket’in net borclu durumda olmas: sebebiyle faiz oranlarinda ve kurlarda yasanabilecek
dalgalanmalar Sirket’in bilanco yapisini olumsuz yonde etkileyebilir.

Sirket, kisa vadeli isletme sermayesi ihtiyaci kapsaminda kullanmis oldugu banka kredilerinden
dolay1 faiz oraninda meydana gelen degisikliklerden etkilenmekte ve faiz orani riskine maruz
kalmaktadir. Faiz oranlarindaki degisimlere ek olarak kurlar ve finansal sozlesmelerde
meydana gelebilecek dalgalanmalar ve diger piyasa riskleri de Sirket’in hem gelir tablosu hem
de bilan¢o kalemleri iizerinde olumsuz etki yaratabilir.

Sirket miisterilerinin ddeme giicliigiine girmesi ve tahsilat problemleri yasanmasi Sirket’in
mali durumunu olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in satiglar igerisinde vadeli satiglarin da bulunmasi nedeniyle ticari alacaklarinda tahsilat
riski yagsanabilir. Sirket, misterilerinin bir kismu ile vadeli ¢alismaktadir. Miisteriler ile vadeli
satislarda ¢ekli ¢aligilmasi ve buna karsilik miisterilerinden ilave teminat alinmamasi nedeni ile
Sirket’in miisterilerinde ortaya gikabilecek mali zorluklar nedeni ile miisterilerinden bazilarinin
borglarini 6deyemez duruma diigmesi halinde, alacaklarin bir kismimn tahsil edilememesi ya
da geg tahsil edilmesi gibi durumlar meydana gelebilecek ve bu durumlar da Sirket’in nakit
akisinda ve karliliginda olumsuz etkiye sebep olabilecektir.

iC. AS

BULT No: 511007-0 -

BUL Tic.Sic-No: - i

VENKUL DEGBRAER A.S.

ek Cayff Akmerkez B3 flow 9 Etiler
Befiklag - Iglantul o[

70046 1 Mersis 01724
; fd-1b48-4 129-423679
a fﬁ?gsl?//ggl?.%%%.?r/c%kuma Safilanma

4




Yatirrm harcamalar: icin ihtiyac duyulan ekipmanlarin ve malzemelerin maliyetindeki ve
isgiicii maliyetindeki artislar, Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel
sonuclarim olumsuz yonde etkileyebilir.

Sirket’in operasyonel faaliyetleri, onemli miktarda yatiim harcamalar gerektirmektedir.
Sirket’in yatinm harcamalari, 6nemli miktarda ekipman, malzeme ve isgiicii maliyetleri
gerektirmekte olup bunlarin maliyeti, Tirkiye’deki ekonomik sartlar da dahil olmak {izere,
Sirket’in kontrolii disinda gesitli faktorlere baglidir. Oregin, ekipman ve malzeme maliyetleri,
genellikle doviz kurlarindaki dalgalanmalara bagli olarak s6z konusu ekipman ve malzemelerin
fiyatlarindaki dalgalanmalardan kaynaklanan risklere, emtia piyasalarindaki arz ve talep
degisikliklerine veya sair ekonomik fakt6rlere baghdir. Aynca, isglicli maliyetleri, diger
hususlarin yan sira, asgari ticret oranlarindaki degisiklikler nedeniyle degiskenlik gdsterebilir.
Tim bu durumlarda Sirket, birim fiyat tasarruflarindan elde edecegi operasyonel karlardan
mahrum kalacag1 gibi kayiplara da maruz kalabilir. Yatinm harcamalar nedeniyle Sirket’in
maruz kaldig1 maliyetler, Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarini
olumsuz yonde etkileyebilir.

Sirket’in taraf oldugu dava ve benzeri hukuki talepler, Sirket’in operasyonel faaliyetlerini
olumsuz sekilde etkileyebilir.

Sirket, iginin olagan akis1 dogrultusunda, tiiketici uyusmazliklar ve is¢i uyusmazliklar gibi
birtakim hukuki muamele ve taleplere taraf olabilir. S6z konusu talepler neticesinde, Sirket ve
Sirket yoneticilerinin adli ve cezai sorumluluklar: dogabilir ve herhangi bir hukuki muamelenin
olumsuz yonde sonuglanmasi neticesinde Sirket’in igi, finansal durumu, faaliyet sonuglar ve
itibar1 olumsuz yonde etkilenebilir. Buna ek olarak, iginin olagan akis: sirasinda galiganlarin
veya liglincii kisilerin maruz kaldig1 yaralanma veya sair zararlar sonucunda Sirket, adli veya
cezai sorumluluga maruz kalabilir veya para cezasi alabilir ve tazminat 6demek durumunda
kalabilir. Bu durum, Sirket’in isini, finansal durumunu ve faaliyet sonuglarini olumsuz sekilde
etkileyebilir.

Uretim siireclerinde duruslar, teknik arizalar meydana gelebilir, yenileme ve ipilestirme
calismalarinda beklentiler karsilanmayabilir. Bu durumlar, beklenmedik yatirim
harcamalarina yol acabilir.

Makine ve ekipmanlara iligskin olarak 6nemli periodik bakim faaliyetleri veya iyilestirmelerin
gerceklestirilmesi  gerekmektedir. Sirket’in diizenli olarak ylrittiigi bakim bu anzalan
tamamen Onleyemeyebilir. Meydana gelen anza, plansiz bakim ve tamirlerden kapanmalar
olabilir. Uretimde kesintiler veya verimlilik diisiisleri yasanabilir. Ayrica onarim igin gereken
yedek parca ve ekipman veya teknik servis hizmeti derhal bulunamayabilir veya bunlarin temini
yiiksek maliyetli olabilir.

Sirket modemizasyon, dijitalizasyon, verimlilik artisi, is saglig1 ve giivenligi ve gevre ile ilgili
konularda devamli olarak iyilestirme ve yenileme projeleri gelistirmekte ve maddi
kayn min bir kismin1 bu projelerin uygulanmasina kullanmaktadir. Ancak, Sirket bu
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olamayabilir ya da teknolojik gelismeleri yakalayamayabilir. Ayrica bu projelerin uygulama
asamasinda yasanan aksakliklar iretimde kesintilere, arizalara yol agabilir. Yenileme ve
iyilestirme projeleri beklenen verimliligi saglayamayabilir, yetersiz olabilir veya ongoriilen
maliyetin {istiinde bir maliyet dogurabilir. Bu durumlarin tamami Sirket’in mali durumunu ve
kéarhiliginmi olumsuz yonde etkileyebilir.

Sirket’in ekipmanlari anizalara maruz kalabilir ve tesiste bu kapsamda aksakliklar yasanabilir,
sO0z konusu arizalanin onarilmasi beklenenin istiinde maliyetli olabilir ya da miimkiin
olmayabilir, yedek parca temininde aksakliklar ve gecikmeler yasanabilir ve liretimde kesintiler
meydana gelebilir. Bu sebeple Sirket’in {iretimdeki rekabet giicii olumsuz etkilenebilir.
Yukarida agiklanan durumlarin, Sirket’in mali ve operasyonel sonuglarina 6nemli olumsuz
etkileri olabilir.

Sirket tarafindan iiretimi gerceklestirilen iiriinlerin; hammadde, agrega, katki malzemesi,
sarf malzeme ve iiretim siirecine yonelik elektrik ve yakit tedarik siireclerinde aksaklik
ve/veya fivat hareketleri yasanabilir, bu sebeple Sirket’in hammadde tedariginin
devamhihigina bagl iiretim faaliyetleri ve finansal performanst olumsuz etkilenebilir.

Sirket’in hammadde ve katki malzemesi tedarik ettii maden sahalarna iliskin rezerv miktart
ve kalitesine iligkin yanlis tahminlerde bulunmasi, maden sahalarindaki yasal diizenlemelerdeki
degisiklige bagh olarak hammadde tedariginde aksamalar olacaktir. Bu durum, Sirket’in liretim
faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in Uretim yaptifi hazir beton santrallerinde hammadde tedariklerinin nakliyeciler
tarafindan gergeklestirilmesi durumda bu nakliyecilerin bagta yakit olmak iizere artan
maliyetleri ile basa ¢ikamamalar1 ya da herhangi bir sebepten dolay: yiikiimliiliklerini yerine
getirememeleri Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in faaliyetleri esnasinda elektrik ve yakit fiyatlarindaki artiglara maruz kalmasi, Sirket’in
maliyetlerini ve finansal durumunu olumsuz yonde etkileyebilir.

Sirket’in faaliyetleri esnasinda is kazalart meydana gelebilir, bunun neticesinde Sirket
tazminat ddemek zorunda kalabilir, ilgili kanun ve hiikiimler cercevesinde yiikiimliiliik
altina girebilir.

Sirket tehlikeli ve ¢ok tehlikeli siniflandirilan bir sektérde faaliyet gostermektedir. Sirket
prosediirlerinin yetersiz kalmasi, teknolojik kusurlar, beseri hatalar veya dis etkiler sonucunda
is giivenligi bakimindan ¢esitli tehlikeler ortaya gikabilecektir. isbu izahname tarihi itibartyla
Sirket nezdinde uzuv kayipli veya 6liimlii kaza yasanmanus olmakla birlikte toplamda 2025
yilinda ise 340 giin is giinii kayipli 22 is kazas1 ve 31.03.2026 tarihinde sona eren finansal
donemde ise 141 is giinii 7 kisi is kazas1 kayitlara ge¢mistir.

Sirket’in operasyonlari kapsamindaki faaliyetlerin yaralanmalara, Oliime, tesiste ve
ekipmanlarda 6nemli hasarlara yol agma riski bulunmaktadir. Bu durumlarda uygulanabilecek
slepder, idari yaptinmlar ve/veya liretim faaliyetlerinin d rdurulma51 Sirket’in
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faaliyetlerini ve finansal durumunu olumsuz etkileyebilir. Sirket’in tiretim yaptig1 makineler ve
tiretim stireci dikkate alindiginda, is kazalari, is¢ilerin zarar gérmesi gibi durumlarda Sirket’te
is kayb1 yasanabilir, Sirket’in faaliyetleri olumsuz y6nde etkilenebilir.

Sirket’in bilgi islem sistemlerinin arizalanmasy, yetersiz kalmas: Sirket faaliyetlerini olumsuz
etkileyebilir.

Sirket’in iiretim, hammadde alim, stok kontrol, muhasebe ve finansal raporlama ve benzeri
alanlarda kullandig: bilgi islem sistemlerinde yasanabilecek cesitli arzalar, siber saldirilar ve
her tiirlii benzeri kot niyetli hareketler Sirket faaliyetlerinde aksamaya neden olabilir. Bu
durum Sirket’in faaliyetlerini, hasilatini, karliligini ve finansal durumunu olumsuz etkileyebilir.

Sirket, calisanlarimin, tedarikgilerinin veya Sirket’in faaliyetlerinde gorev alan diger kisilerin
olasi etik olmayan davranislar: ve/veya hukuka aykir davranislar: dolayisiyla risklere maruz
kalabilir; bu tiir etik olmayan davramislar veya ihlaller Sirket’in cesitli yaptirimlar ile
karsilasmasina ve itibar kaybina sebep olabilir.

Sirket, calisanlarinin, tedarikgilerinin veya Sirket’in faaliyetlerinde gérev alan diger {iglincii
kigilerin, Sirket’in i¢ politikalarina ve/veya gecerli kanunlara aykin davramslarda
bulunmayacaklar1 konusunda herhangi bir garanti verememektedir.

Sirket’in ¢aliganlari, tedarikgileri veya Sirket’in faaliyetlerinde gorev alan diger kisilerin etik
olmayan davranislar1 veya yolsuzlukta miicadele kurallarinin, uluslararas: yaptirimlara iligkin
diizenlemelerin, kara para aklamanin 6nlenmesi dahil her tiirlii kanun ve yonetmeliklerin ihlali,
Sirket’in 6nemli para cezalarina carptinlmasina neden olabilir. Ugiincii kisiler, Sirket’in
verilerine veya Sirket’in miisterilerinin verilerine erisim saglamak i¢in Sirket ¢alisanlarini s6z
konusu gizli bilgileri ifsa etmeleri igin ikna edebilir veya zorlayabilir ve bu tiir bir sebep ile
yasanan veri giivenligi ihlalleri, Sirket’in ¢esitli idari veya adli yaptinmlara maruz kalmasina
ve ayrica gesitli tazminat taleplerine muhatap olmasina sebep olabilir.

Sirket’in ¢alisanlarinin, tedarik¢ilerinin veya Sirket’in faaliyetlerinde gorev alan diger kisilerin,
bu tiir gegerli kanun, kural veya prosediirlere uymamasi veya uymadiklarinda siiphe edilmesi
durumunda Sirket bu sebeple yasayabilecegi itibar kaybindan olumsuz etkilenebilir. Sirket
galisanlarinin, tedarikgilerinin veya Sirket’in faaliyetlerinde gorev alan diger kisilerin bu tiir
ihlalleri, Sirket’in faaliyetini, finansal durumunu ve faaliyet sonuglarim olumsuz etkileyebilir.

Sirket, mevcut karlilik seviyesini koruyamayabilir, karliik seviyesinde beklenen gelismeler
gerceklesmeyebilir veya zarar olusabilir.

Sirket, kérlihgin devami konusunda herhangi bir garanti vermemektedir. Sirket’in
stirdiiriilebilir karlilik hedefine ulasmas1 bir¢ok faktére baglidir. Bunlar arasinda gelecekteki
faaliyet zararlarinin biiyiikliigii ve siiresi, gelecek yatinmlarin seviyesi ve zamanlamas,
Sirket’in yeni teknolojileri, piyasa ve mevzuat gelismelerine uyum saglayabilmesi, hedeflenen
fiyatlardan satig yapabilmesi ile izahnamenin bu ve diger boliimlerinde deginilen riskler de
dahil olgnak iizere birg:ok fakté')r sualanabilir Sirket’in operasyonel verimliligi ve benzeri
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dogrultusunda gergeklesmemesi halinde Sirket karlilik hedefine ulasamayabilir. Ulkedeki
siyasi ve ekonomik degisimlerden dolay: sektérde yatimmlarin azalmasi veya olasi fiyat
dalgalanmalarinin etkisiyle Sirket karlilik hedefine ulasamayabilir.

Sirket, iliskili taraf islemleri yapmustir ve yapmaya devam edecektir.

Sirket, olagan faaliyetleri dahilinde isbu izahnamenin 20 numarali béliimiinde de detayl olarak
anlatildif1 tizere iliskili taraf islemleri gerceklestirmektedir. Sirket’in iligkili taraf islemleri
lizerinde denetimler yapilabilecek olup ilgili resmi kurumlarin Sirket’in iligkili taraf
islemlerinin emsallere uygun olmadigini iddia etmeleri ve Sirket’in herhangi bir inceleme veya
yaptirima maruz kalmasi durumunda Sirket’in faaliyet sonuglar ve finansal durumu olumsuz
etkilenebilir.

Sirket faaliyetleri, miisterileriyle iliskilerine, itibarimn korunmasina ve marka imajinin
gelistirilmesine baghdir.

Sirket’in miisterileriyle iyi iligkilerini siirdiirmesi Sirket’in itibarin1 devam ettirmesi i¢in 6nem
tasimaktadir. Sosyal medyada ve internet ortaminda Sirket ve markalan hakkinda yapilabilecek
olumsuz bir paylasim, Sirket tarafindan gerekli cevap verilse dahi Sirket’in miisteriler
nezdindeki itibarini zedeleyebilir. Sirket imajim ve itibarim1 muhafaza etmek ve gelistirmek igin
her zaman tiim faaliyetlerini ozenle dikkat ederek siirdiirmektedir. Gelecekte herhangi bir
sebepten bu durumda kétiilesme yasanabilir ve Sirket’in itibar1 zarar gorebilir, satislar
azalabilir.

Hammadde tedariginde yasanabilecek sorunlar/aksakliklar Sirket’in faaliyetlerini olumsuz
etkileyebilir, miigteri kaybina sebep olabilir.

Sirket, toplam aliglarinin 2023, 2024 ve 2025 yillari ile 2025/03 ve 2026/03 ara donemleri
itibanyla sirasiyla %49,14, %43,48, %36,17, %43,71 ve %37,08’1 ilk 3 tedarik¢isinden
gerceklestirmis olup bu kapsamda tedarik¢i yogunlagsmas: bulunmaktadir.

Sirket’in 6nemli tedarikgilerinin faaliyetlerinde goriilebilecek aksama, durma, sonlanma vb.
durumlar ve/veya tedarikgilerin Sirket’e yaptig1 iiriin satiglarindan vazgegmesi veya Sirket ile
calismak istememesi, Sirket i¢in kisa vadede hammadde tedarik sorunu yaratabilir. Hammadde
tedarikinde yasanabilecek aksakliklar, Sirket’in kendi miisterilerinin siparislerini de aksatabilir
ve teslim tarihlerinin uzamasina neden olabilir. Bu durumun misteri memnuniyetsizligi
yaratmasi durumunda Sirket’in faaliyetleri ve finansal durumu olumsuz etkilenebilir.
Zamaninda ve istenilen kalitede tedarik edilemeyen hammadde, Sirket’in tiretim planim
olumsuz etkileyebilecegi igin miisterilere iiriin teslim tarihlerinin ve kalitesinin uyumsuz olmasi
sonucunu dogurabilir. Bu da miisteri kaybina yol agabilir. Diger taraftan tedarik¢i degisimi,
maliyetleri artirabilecegi igin Sirket’in karliliginin olumsuz etkileyebilir.
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Sirket, satiglarimin 2023, 2024, 2025 ylart ve 31.03.2025 ile 31.03.2026 ara donemleri
itibariyla swraswyla %22,61, %15,22, %17,64, %17,83 ve 22,78’ini ilk 3 miisterisine
gerceklestirmistir. Bu miisterilerin kaybedilmesi, is hacminin azalmasi, miisterilerden
Sirket’in ongériilerinden az sayida siparis alinmasi, miisteriler ile ihtilaflar yasanmasi,
Sirket’in faaliyetlerini ve finansal durumunu olumsuz etkileyebilir.

Sirket bu miisterilerinden bir ya da birkagini kaybedebilir. Sirket yeni miisteri bulma siirecinde
basarili olamayabilir ya da miisterilerinden beklenen siparis adedi, gelir ve karlihig1 elde
edemeyebilir. Sozlesme yenilemelerinde, rekabete dayali olarak bir 6nceki stzlesmeye gore
degisen piyasa kosullan kapsaminda miisterilere daha farkli haklar taninmasi miimkiindiir. Bu
durum, diger miisteriler igin emsal teskil edebilir ve benzer sartlarin kendileri i¢in uygulanmasi
talebi ile karsilasiimasina neden olabilir. Onemli miisterilerinden bir ya da birkagimin herhangi
bir sebeple Sirket’in {irlinlerini almaktan vazge¢mesi, Sirket ile olan is hacmini azaltmasi,
Sirket’in faaliyet sonuglarini ve finansal yapisini 6nemli 6l¢iide olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in nitelikli personel kaynaginda yasanabilecek sorunlar faaliyetleri olumsuz
etkileyebilir.

Sirket’in faaliyetlerini bagarili bir sekilde siirdiirmesi, yonetim kurulunun, yoneticilerin ve
calisanlarin performansina ve yeteneklerine baghdir. Sirket’in kritik yonetim fonksiyonlarini
yerine getiren yonetim kurulu iiyelerinin, kilit idari, tiretim, teknik, pazarlama ve destek
personelinin goérevlerinden ayrilmalari durumunda Sirket, bunlarin fonksiyonlarini yerine
getirecek nitelikte istihdam kisa siirede saglamakta giiclilk yasayabilir. Bulunan personellerin
Sirket’e liretim, pazarlama ve satis siirecine uyumu uzun siirebilir ya da hi¢ gerceklesmeyebilir.
Tiim bu gelismeler iretim, satis, pazarlama ve destek faaliyetlerinde gegici veya uzun siireli
aksamalara yol agabilir. Tiim bu hususlar ¢ergevesinde Sirket’in finansal durumu ve faaliyet
sonuglar1 olumsuz etkilenebilir.

Halka arz ile birlikte gelen kurumsallasmanmin etkin sekilde yonetilememesi, Sirket’in
Saaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

Sirket, halka arz siireci ile hasil olan kurumsallasmanin gerekliliklerini yerine getirmede ve
stirece uyum saglamada zorluk yasayabilir. Siire¢ ile birlikte gergeklesen biiylimeyi etkili bir
sekilde yonetemeyebilir. Buna bagli olarak organizasyonel, siiregsel ve finansal olarak olumsuz
etkiler ortaya ¢ikabilir.

Sirket’e ait projelerde insaat yapimu ve projelerin ge¢c tamamlanmast veya hic
tamamlanamamasi riski s67 konusudur.

Sirket gayrimenkul sektoriinde 2023 ve 2024 yillarinda almis oldugu Yap: Ruhsatlan ile
Moonpark Koruve Teraphill Loft Projelerinin yapimim stirdiirmektedir. Teraphill 15 projesi
13.12.2025 tarihinde filen tamamlanmis olup iskén agamasindadir. Villa Rise projesi, proje ve
irma asamasindadyr.
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Yapmakta oldugu ve yapacagi projelerinde, Ilgili bakanlik, Ilge ve Biiyiiksehir Belediyesi Imar
plan degisiklikleri, Imar planlar ile ilgili yiiriitmeyi durdurma kararlari, imar durumu, izin ve
ruhsatlarla ilgili sorunlar, hukuksal ve finansal sorunlar, arsa sahipleri, yiiklenici, alt yiiklenici
ve tedarikgilerle karsilasilabilecek sorunlar, miicbir sebepler ve ¢evresel sorunlar gibi
sebeplerle insaatin devaminda veya ingaata baslamasinda gecikmeler, kisa veya uzun siireli
duraklamalar meydana gelebilir. Projelerin belirtilen sebeplerle gecikerek tamamlanmasi veya
tamamlanamamas1 durumlar girketin faaliyetlerini, finansal durumunu ve faaliyet sonu¢ ve
beklentilerini olumsuz yonde etkileyebilir, karliligin azalmasina veya zarar etmesine sebep
olabilir.

Insa edilen ve/veya insa edilecek yapilarda ayip ve/veya kusur olmasi, Sirket’in ek maliyetlere
katlanmasina veya tazminat édemek zorunda kalmasina neden olabilir.

[lgili mevzuat uyannca Sirket’in insa etmis oldugu yapilardaki kusurlara ve ayiplara iliskin
sorumlulugu bulunmaktadir. Bu sorumluluk nedeniyle Sirket, kusur ve ayiplar1 gidermek igin
ek maliyetlere katlanmak ve/veya tazminat 6demek zorunda kalabilir. Bu durum, Sirket’in
faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonuglarim olumsuz etkileyebilir.

Sirket’in portfoyiinde bulunan gayrimenkullere iliskin ortaya c¢ikabilecek hukuki
uyusmazhiklar, Sirket’in faaliyet sonuclarint olumsuz etkileyebilir.

Sirket faaliyetlerini yiiriitlirken ticari iliski i¢ine girdigi kisi/kurumlarla hukuki ihtilaflar
yagayabilir ve bu uyusmazliklar neticesinde davalara ve buna bagh ¢esitli yaptirimlara maruz
kalabilir. Bu anlamda Sirket’in olagan faaliyetleri gergevesinde Sirket’e kars1 yasal islemler
baslatilarak davalar acilabilir. Sirket’e karsi yargi merciileri tarafindan verilen kararlar
isletilebilir. Sirket’in miisterileri, ¢alisanlar1 ve ortaklarn {igiincii taraflarca agilacak davalarin
muhatabi olabilmekte olup s6z konusu davalar i¢in ayrilan karsiliklar yeterli olmayabilir.

Bahsi gegen durumlann gergeklesmesi, Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve
operasyonel sonug¢larim olumsuz etkileyebilir.

Hammadde kalitesinden ve/veya iiriin kalitesinden kaynakh hata olmasi, Sirket’in ek
maliyetlere katlanmasina veya tazminat édemek zorunda kalmasina neden olabilir.

Sirket’in iretmis oldugu beton simflaninda iiretimde kullandigi hammadde, iiriinden ve
kaliteden kaynakli yeniden tedarikine iliskin sorumlulugu bulunmaktadir. Bu sorumluluk
nedeniyle Sirket, bu zararlarin tazmini i¢in ek maliyetlere katlanmak ve/veya tazminat 6demek
zorunda kalabilir. Bu durum, Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel
sonuglarini olumsuz etkileyebilir.

Projelerin insaat maliyeti beklenenden yiiksek gerceklesebilir.

Emtia fiyatlan ve doviz kurlarinda meydana gelebilecek artiglar basta olmak iizere muhtelif
sebeplerle ingaat maliyetleri ylikselebilir. Ayrica baglangicta 6ngdriilemeyen maliyet unsurlari,
pro,iele e meydana gelebilecek revizyonlar ve gecikmeler, maliyet artiglarina yol agabilir ve
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meydana gelebilecek artislar, Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel
sonuglarini olumsuz etkileyebilir.

Projeler satis safhalarinda basarili olamayabilir satis hasilati beklenenden diisiik
gerceklesebilir ve/veya tahsilat izt beklenenden diisiik gerceklesebilir.

Projeler satis sathasinda basarili olamayabilir, projelerde yer alan yapilar planlanan hizda veya
hi¢ satilamayabilir. Satis hasilati beklenenden diisiikk gergeklesebilir. Alicilara uzun vadeli
O0deme secenekleri sunulmasi gerekebilir. Satig bedellerinin tahsilati gecikebilir veya hi¢
yapilamayabilir, miisteriler satin almaktan cayabilir satig s6zlesmelerini feshedebilir ve yapmig
olduklar1 6demelerinin iadesini talep edebilir. Sirket’in satislaninda ve tahsilatlarinda
yasanabilecek sorunlar, Sirket’in faaliyetlerini, finansal durumunu ve operasyonel sonug¢larini
olumsuz etkileyebilir.

5.2. Ihrageinim iginde bulundugu sektore iliskin riskler:

Hazir beton sektorii mevsimsel degisikliklerden veya resmi tatillerden olumsuz yonde
etkilenebilir.

Hazir beton sektdrii, insaat sektorii ile paralel olarak yogun ki sartlarinin yasandig: aylarda
ciddi olarak etkilenmekte ve satis miktarlarinda diistisler yasanmaktadir. Satiglarin en yogun
oldugu donem Nisan ayindan itibaren baslayan ve Kasim aymin sonlarina dek devam eden
donemdir. Sektordeki bu durum Sirket’i de etkilemekte olup Sirket’in ara donemlerde agiklanan
faaliyet sonuglari, kar rakamlar arasinda 6nemli dalgalanmalara sebep olmaktadir.

Resmi tatiller nedeniyle satiglarin olumsuz etkilenmesi ve galigma siirelerindeki diizenlemeler
nedeniyle yasanabilecek kayiplar Sirket’in faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

Hazir beton sektorii kiiresel, bolgesel ve yerel kosullardaki olumsuzluklara bagl olarak talep
daralmas: yasayabilir.

Global likidite sikigiklig1 ve yurt i¢i piyasada birikmis olan konut stogu yeni konut projelerinin
baslamasinin Oniinii tikamaktadir. Ayrica Global ekonomideki gelismelerin, bilyiik alt yapi
projelerinin finansmanlarim olumsuz etkilemesi de hazir beton sektorii igin risk
olusturmaktadir.

Hazir beton sektoriinde talep kosullari, Kamunun genis ¢apli toplu konut, alt yap: (agirlikl
metro olmak {izere) ve iist yap1 insaatlari, Ozel sektoriin konut projeleri, insaat taahhiit isleri,
bankalarin uygun kosullarda verdigi konut kredileri gibi faktdrlerden olumlu yoénde
etkilenirken, buna karsilik 6zellikle gayrimenkul sekt6riindeki durgunluktan da olumsuz yonde
etkilenmektedir. Faizlerde ytikselis sonrasinda finansman maliyetlerinde goriilebilecek artiglar
ile doviz kurlarindaki yukar1 yonlii dalgalanmalarin ilave yapilacak yeni yatinmlarda maliyet
artisina neden olmasi sebebiyle, konut fiyatlarinda artiglar gériilebilir. Bunun sonucunda konut
sektoriinde yasanabilecek satis gligliigii sorunu hazir beton sektdriine de olumsuz etkide

buluhabilir. Bu ve benzeri ekonomide talebi zayiflatabilecek, i¢ piyaga kosullarinin
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bozulmasina neden olabilecek etkenler, sektoriin {iretimi ve satiglar {izerinde asag1 yonde
baskilar yapabilir.

Sirket’in faaliyetlerinin agirlikli olarak Istanbul ve yakin ¢evresinde yogunlagmasi nedeniyle
bdlgesel ekonomik gelismeler, yerel altyap: ve kentsel doniisiim yatirimlarindaki degisimler,
imar ve ruhsat stirecleri, belediye uygulamalari, gevresel diizenlemeler ile dogal afet, ulagim ve
lojistik kaynakli aksakliklar Sirket’in iiretim, satis ve sevkiyat siireglerini etkileyebilir. Bu
kapsamda, s6z konusu bolgesel ve gevresel faktorlerde meydana gelebilecek olumsuz
gelismeler, Sirket’in operasyonel performansi, satis hacmi ve finansal sonuglar tizerinde
olumsuz etki yaratabilir.

Talepteki dalgalanmalara bagh olarak hazir beton sektiriinde yasanan yogun rekabet
sektordeki genel karlitk durumunu olumsuz yénde etkileyebilir.

Hazir beton sektdrii, imalat, ingaat ve ¢imento sektorleri ile karsilastinldiginda en yiiksek
rekabete sahip olan sektordiir. Fiyat degisimine duyarli bir talebin oldugu ve ayni1 zamanda
goreceli rekabet dlizeyinin yliksek oldugu hazir beton sektoriinde iireticilerin fiyat diiglirmek
sureti ile rekabet etmeleri, {irlin farklilastirmasinin oldukea sinirli oldugu bu sektérde karlilik
olumsuz yonde etkilenebilir.

Genel olarak insaat ve onun alt sektorlerinde yasanan maliyet artislar: Sirket’in kdrliiginda
olumsuz etki yaratabilir.

Hazir beton sektoriinlin ana maliyetlerini ¢imento, agrega, kimyasal katk, is¢ilik, enerji (yakat
ve elektrik) maliyetleri kalemleri olusturmaktadir. Kiiresel ve yerel ekonomik kosullara da bagl
olarak bu ve benzeri maliyet kalemlerinde gerceklesebilecek olasi dalgalanmalar {irlin
maliyetlerini olumsuz yonde etkileyebilir ve sektorel karlilik tizerinde baski yaratabilir.

Ozellikle enflasyonda ve kurlarda meydana gelebilecek artiglar neticesinde hammadde
fiyatlarinda ve diger giderlerde goriilebilecek artiglarin, sektérde yaganan yogun rekabete bagl
olarak bu gider artiglarinin satis fiyatlarina tam olarak yansitilamamasi sonucu sektorel
karlilikta diislisler yasanabilir.

Makroekonomik veya sektirel kriz durumlarinda sanslar istenen hizda gitmeyebilir,
satislarin istedigi fiyatlardan gerceklestiremeyebilir, bu durum sirket insaat faaliyetlerini ve
Sfinansal durumunu olumsuz etkileyebilir.

Sirket halihazirda insaat faaliyetine iligkin maliyetlerini 6zkaynaklarindan karsilamaktadir,
ilaveten satiglardan elde edecegi hasilatlar da ingaat faaliyetlerini siirdiirecektir. Piyasa
kosullarinin negatif yonde degismesi, insaat maliyetlerindeki artiglar ve satislarin istenen
seviyede gitmemesi durumunda Sirket 6zkaynaklarindan ingaat maliyetlerinin karsilanmasi
yeterli olmayabilir. B6yle durumlarda Sirket’in finansal kuruluslardan finans destegi
gerekebilir.
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Sirket bu faaliyeti ile ilgili olarak birgok mevzuata tabidir. Mevzuatta, yarg: kararlar1 ve idari
merci uygulamalarinda zaman icerisinde gergeklesebilecek degisiklikler Sirket’in bu
faaliyetlerini ve finansal durumunu etkileyebilir.

Sirket’in, Tiiketicilerin Korunmasi Hakkinda Kanun, Kat Miilkiyeti Kanunu ve Borglar Kanunu
ve sair mevzuat kapsaminda, inga etmis oldugu gayrimenkullerde ayipli/kusurlu imalat
sebebiyle tazminat sorumlulugu dogabilir.

Sirket’in tabi oldugu mevzuat ve yonetmeliklerde meydana gelebilecek degisiklikler, Sirket’in
Saaliyetleri ve finansal sonuglari iizerinde dogrudan ve dolayli olumsuz etki olusturabilir.

Sirket, sektoriindeki diger tiim sirketler ile birlikte mevcut kanun ve diizenlemelere tabi olup
2872 sayili Cevre Kanunu, mesleki diizenlemeler, is sagligi ve giivenligi, kanuni diger
diizenleme hilkiimlerine uymakla yiikiimlidiir. Sirket’in tabi oldugu mevzuat ve yonetmelikler
arasinda Cevresel Etki Degerlendirmesi (CED)YOnetmeligi, 2872 sayili Cevre Kanunu,
BTAGKT ve Atik Yonetim Yonetmeligi, Atik sularin Kanalizasyona Desarj Yonetmeligi gibi
kapsaml gevre yasalan ve diizenlemelere tabidir. Sirket faaliyetlerinin ¢evreye zarar verdigi
iddias1 ile uygulanabilecek 6nlem veya yaptinmlar, maliyetlerin artmasina yol agabilir.
Bunlarin yam sira yetkili kuruluslar tarafindan arazi kullanimi, hava emisyonlari, atik ve su ile
mesleki ve toplum sagligi ve giivenligine iliskin ilave yiikiimliilikkler ve kisitlamalar getirebilir.
Bu diizenlemelere iligkin uyum siireglerinin ve olasi yaptinmlann Sirket’in faaliyetlerine
olumsuz etkileri olabilir.

Sirket ilgili ulusal kuruluslar veya kamu diizenleyici otoriteleri tarafindan ileriki dénemde
yorumlanacag sekliyle karbon vergileri de dahil olmak iizere karbon salinimlar1 hakkinda ek
yiiktimliiliiklere tabi olabilir. Bu diizenlemelere uyum siirecleri Sirket’in faaliyetlerini olumsuz
etkileyebilir.

Siirdiiriilebilirlik odakli diizenlemelerin hizla degisebilmesi ve sik sik glincellenmesi, Sirket’in
bu yeni gereksinimlere uyum saglamasini zaman alici ve maliyetli hale getirebilir.

Avrupa Yesil Mutabakati kapsanunda belli bash sektirlere getirilen yiikiimliiliikler dolayl
yoldan Sirket’in faaliyetlerine olumsuz etkiye neden olabilir.

Avrupa Birligi, Avrupa Yesil Mutabakat: ile iklim ve ¢evreyle ilgili zorluklarla miicadele
konusunda genis ve etkili diizenlemeler igeren hedefler belirlemektedir. Bu hedeflere
ulasabilmek adina belli bash sektorlerde vergi yiikiimliiliikleri getirilmesi 6ngoriilmektedir. Bu
segili sektorlere getirilecek yikiimlilikler, esyanin karbon icerigi dikkate alinarak
belirlenecektir.

Yesil Mutabakatin etkileyici sektorlerin basinda ¢imento, demir-gelik ve yapr sektorii
gelmektedir. Yesil Mutabakat kapsaminda Avrupa Birligi Komisyonu tarafindan eski ve
verimli olmayan binalarin yenilenmesi ve bu yenilenme islemi sirasinda ise dongiisel
ekonomiye katkis1 olacak materyal kullanimi 6n plana gikmaktadir. Avrupa Birligi pazarina
ya ihracat kaynakli karbon salinimi i¢in ddenecek vergiden en ¢ok cimente sektoriiniin
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etkilenecegi T.C. Ticaret Bakanligi’'nin “AB Sinirda Karbon Diizenleme Mekanizmasi’nin
Tiirkiye Ekonomisine Etkileri” baslikli EK-3* bilgi notunda ifade edilmistir.

Karbon emisyonu azaltiminda Avrupa Birligine yapilacak ihracata s6z konusu karbon vergisi
ve eko etiketleme igin yeni standart getirilmesi bu alanda uyum siirecini tamamlamayanlar igin
ekstra yiikk demektir. Bu durum Sirket’in dolayli yoldan faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir.

7552 sayili iklim Kanunu 9 Temmuz 2025 tarih ve 32951 sayili Resmi Gazete’de yayinlanarak
yiiriirliige girmistir. Isbu Kanun kapsaminda; sera gaz1 emisyonlarina neden olan faaliyetleri
yiiriiten isletmelerin, bu faaliyetleri gergeklestirebilmesi i¢in T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanligi’ndan sera gazi emisyon izni almasi zorunludur. Iklim Kanunu’na gore
dogrudan sera gazi emisyonlarina neden olan faaliyetleri yiiriiten isletmelerin kapsaminin
esaslar ilerleyen siiregte yonetmelikle belirlenecektir. Iklim Kanunu uyarinca ETS kapsamina
dahil olan isletmelerin dogrulanmis yillik sera gazi emisyon degerine karsilik gelecek sekilde
yillik tahsisat tesliminde bulunmasi zorunludur. Aksi halde ilgili isletmeler, bir sonraki takvim
yilina iliskin tahsisatlarini teslim ederken teslim edilmeyen her bir tahsisat i¢in Iklim Kanunu
md. 14/f.4-c’de Ongoériilen idari para cezasini 6demenin yani sira yaptirima esas sera gazi
emisyonlarina egit miktarda tahsisati da teslim etmekle yikiimlii olacaktir. Ayrica, ETS
kapsaminda giren igletmeler, yiiriirliige girdigi tarihten itibaren 3 yil icerisinde sera gazi
emisyon izni almak zorundadir. Ancak igbu ii¢ yillik siire igerisinde isletmelerin ETS
kapsaminda faaliyetlerine devam edebilmeleri i¢in, bir kereye mahsus olmak lizere sera gazi
emisyon izinlerinin oldugu kabul edilecektir.

Sirket’in s6z konusu bu izinleri zamaninda alamamasi durumunda idari cezaya maruz kalmasi
faaliyetlerini ve finansal tablolarin1 olumsuz yonde etkileyebilir.

Sirket, hazir beton iiretim ve sans faaliyetlerinin yan: sira Istanbul’un cesitli bolgelerinde
insaat ve taahhiit faaliyetleri de yiiriitmektedir. Gayrimenkul, altyapr ve insaat sektoriinde
meydana gelen kiiresel ve yerel gelismeler, Sirket’in faaliyetleri iizerinde olumsuz etki
yaratabilmektedir.

Sirket, hazir beton iiretim ve satig faaliyetlerinin yam sira insaat ve taahhiit faaliyetlerini de
agirhikl olarak Istanbul Anadolu yakasinda yiiriitmekte ve dolayisiyla bolgesel ekonomik
kosullar, yerel yonetim uygulamalari, altyap: yatirimlarinin seyri, imar ve ruhsat siirecleri ile
bolgesel ingaat faaliyetlerindeki dalgalanmalara karsi duyarliligini artirmaktadir. Bu bolgelerde
kamu veya Ozel sektor projelerinde yasanabilecek erteleme, yavaslama veya iptaller Sirket’in
satis hacmi, kapasite kullammmi ve finansal performans: tizerinde olumsuz etki
yaratabilmektedir.

Sirket’in tirettigi tirtinler yogun olarak insaat yapi sektoriinde kullanilmaktadir. Ekonomik ya
da diger sebeplere bagli olarak sz konusu sektorlerde faaliyet gosteren sirketlerin taleplerinde
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yasanabilecek daralmalar ya da ilgili sektdrlerin faaliyetlerinde mevsimsellige bagli olarak
gerceklesen diisiisler, Sirket’in operasyonel ve finansal sonuglarnni olumsuz yonde etkileyebilir.

Kiiresel likidite sikigikliklar ile birlikte faizlerin yiikselmesi hem konut talebini hem de bina
yenileme projelerinin finansmaninmi olumsuz etkileyebilir. Kiiresel ekonomik durgunluk, faiz
oranlarindaki artis ve enflasyonist baskilar, proje finansman maliyetlerini yiikseltebilir ve
yatinm istahin1 azaltabilir. Bu tiir zamanlarda, 6nemli ve biiyiikk altyapr yatirnmlarinin
finansmanu ve yapim faaliyetleri bilyiik 6l¢ekli ekonomik gelismelere bagh olarak ertelenebilir
veya tamamen iptal edilebilir. Jeopolitik Gerilimler; savag, ambargo ve ticaret kisitlamalar gibi
geligsmeler, 6zellikle ithalata dayali malzeme temininde risk yaratabilir.

Ayrica ingaat sektorii yogun kis sartlannin yasandigi aylarda Onemli Ol¢lide olumsuz
etkilenmekte ve buna bagli olarak Sirket’in satis miktarlarinda da diisiis yasanabilmektedir.

Sirket’in iiretim ve satisini gergeklestirdigi hazir betona yOnelik talep, insaat sektSriinde
yasanabilecek dalgalanmalara duyarli ve baglidir. Hazir beton tiiketimini biliylik 6lgiide
ekonomik kosullardaki degisiklikler belirlemekte ve Ozellikle ekonominin iyi oldugu
donemlerde artan yatirimlara bagl olarak {iretim ve satiglann arttirllmas: miimkiin olmakta,
tersi bir durumda ise talepte daralmalar yasanabilmektedir. Sirket’in Uirlinlerine yonelik alim
garantilerinin veya uzun vadeli satis sozlesmelerinin bulunmamasi, bu tirtinlere iligkin talebin
makroekonomik geligsmelere bir hayli duyarli olmasi ve Sirket’in yogun rekabet yasanan bir
sektorde faaliyet gOstermesi, doviz kuru dalgalanmalar, yiiksek enflasyon ve faiz oranlar,
maliyet yonetimini zorlagtirmakta ve satis performansim olumsuz etkileyebilmektedir. Yasal
ve diizenleyici degisiklikler; imar mevzuati, yapi ruhsatlan ve gevresel diizenlemelerdeki
degisiklikler, projelerin uygulanabilirligini ve zamanlamasm etkileyebilir. Kamu-Ozel is
birligi projeleri; kamu maliyesindeki baskilar, garanti 6demelerinde gecikmelere ve proje
finansmaninda belirsizliklere yol agabilir ve buna benzer diger faktorler sebebiyle Sirket’in
gelirlerinin devamlilifi veya 6ngoriilebilirligi olumsuz yonde etkilenebilmektedir.

5.3. Ihrag edilecek paylara iliskin riskler:
Halka Arz Edilen Paylar, fiyat ve islem hacmindeki dalgalanmalara maruz kalabilir.

Halka arzin ger¢eklesmesinin ardindan Halka Arz Edilecek Paylar’in islem gdrecegi ve alim
veya satum taleplerinin karsilanacagi likit bir pazar olugacaginin veya bdyle bir pazarin olugmasi
halinde bunun siireklilik gostereceginin garantisi yoktur. Buna ek olarak, Halka Arz Edilecek
Paylar’a iliskin pazann likiditesi de Halka Arz Edilecek Paylar’t elinde bulunduranlarin
sayisina, yatirrmcilarin Halka Arz Edilecek Paylar’a iliskin bir pazar olusturmalarindaki
menfaatlerine ve diger faktorlere bagli olacaktir.

Halka Arz Edilecek Paylar’a iligkin aktif bir islem pazari olugsmayabilir veya bu pazar
stirdiiriilebilir olmayabilir. Bu durumda yatinmcilanin halka arz kapsaminda satin aldiklari
Halka Arz Edilecek Paylar’a iliskin alim ve satim iglemleri yapma imkanlar1 olumsuz yonde
etk11eneb111r Halka Arz Edilecek Paylar’a iliskin pazarin sinirli olmasi, Halka Arz Edilecek
Paylar’s eligfde bulunduraniarl bu paylar1 arzu ettikleri miktarda, fiyatta e zamanda satma
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kabiliyetini olumsuz yonde etkileyebilir ve Halka Arz Edilecek Paylar’mn islem gérdiigii fiyatin
degiskenligini arttirabilir.

Halka arz fiyati, Halka Arz Edilecek Paylar’in halka arz edilecegi pazarda islem gordiigii fiyat1
ya da gelecekteki performansini yansitmayabilir. Ayrica, Sirket’in faaliyet sonuglar1 ya da
finansal performansi, bu boliimde deginilen risk faktorleri veya diger kosullar nedeniyle
analistlerin veya yatirimeilarin beklentilerini karsilamayabilir.

Halka Arz Edilecek Paylar’in degeri Sirket’in ve rakiplerinin finansal performansinda meydana
gelecek degisikliklere, kiiresel makroekonomik kosullara, rakiplerin faaliyetlerine ve diger
etkenler ile bu boliimde deginilen risk faktorleri kapsaminda ele alinan kosullar ya da diger
kosullara tepki olarak Onemli dalgalanmalara maruz kalabilir. Sirket faaliyet sonuclarinda
meydana gelecek dalgalanmalar veya analistlerin ya da yatinmeilann beklentilerinin
karsilanamamasi, Halka Arz Edilecek Paylar’in islem gordiigii fiyatin diismesine yol agabilir
ve yatirimcilar halka arz kapsaminda aldiklart Halka Arz Edilecek Paylar’t halka arz fiyatindan
veya onun Uzerinde bir fiyatla satma, hatta genel olarak satma imkénin1 bulamayabilirler.

Sonug olarak, halka arz kapsaminda Halka Arz Edilecek Paylar’1 satin alan yatirimcilar Halka
Arz Edilecek Paylara yonelik yatirimlarinin tamamini veya bir kismim kaybedebilir. Halka Arz
Edilecek Paylarin defteri, zaman zaman 6nemli boyutta dalgalanmalara maruz kalabilir. S6z
konusu dalgalanmalar, Sirket’in mali performansiyla ya da gelecege yonelik kazang
beklentisiyle de ilgili olmayabilir. Piyasada yasanacak genel bir diisiis ya da benzer sermaye
piyasasi araglarina yonelik piyasalarda yasanacak diistisler, Halka Arz Edilecek Paylar’a iligkin
islem pazan ile Halka Arz Edilecek Paylar’a iligkin olusan pazarn likiditesi iizerinde olumsuz
etki dogurabilir.

Sirket, Halka Arz Edilen Paylar’in sahiplerine gelecekte kir payr dagitmayabilir veya
dagitamayabilir.

Tiirkiye’deki halka agik sirketler, tabi olduklar mevzuata ve ayrica sirket esas s6zlesmesinde
yer alan ve pay sahiplerinin kabul ettigi kir pay1 dagitim politikalarima uygun olarak kar payi
dagitmak zorunda olup s6z konusu politikalar, SPK’nin zaman zaman ortaya koydugu belirli
diizenlemelerden etkilenebilir. Halka acik sirketler, pay sahiplerinin verecegi karara bagl
olarak nakit ve/veya bedelsiz pay olarak kér payr dagitabilmekte veya dagitilabilir kar payim
sirket biinyesinde birakabilmektedir. S6z konusu dagitilabilir kar paymin hesaplanmasinda
kullamilan formiiller, SPK tarafindan degistirilebilir.

Yapilacak olan herhangi bir kir payr 6demesinin tutar1 ve sekli asagida belirtilen hususlarla
birlikte bunlarla sinirli olmamak iizere pek g¢ok etkene bagh olabilir.

e Yeterli seviyede kar elde edilmesi,

e Dagitilabilir kar ve yedeklerin tutari;
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e Sirket’in serbest nakit akis1 miktan (igletme sermayesi gereklilikleri, fonlama maliyeti,
yatirim harcamalar ve yatirim planlan gibi unsurlardan etkilenir.)

e Sirket’in borgluluk diizeyi ve meveut 6deme yiikiimliiliikleri;

o Tirkiye’de faaliyet gdsteren diger karsilastirilabilir halka acik sirketlerin 6dedigi
temettii tutari;

e Pay sahiplerinin kar pay: hedefleri ve beklentileri
e Yonetim kurulunun takdirine bagh olarak ilgili oldugunu diisiindiigii diger etkenler.

Sirket énemli dl¢lide kar iiretiyor olsa da yonetim kurulunun, s6z konusu karin baska amaclar
i¢in, Ornegin yeniden yatinnm yoluyla veya devralmalarda kullamilmas: yoluyla daha etkin bir
sekilde artabilecegine inanmasi durumunda Sirket kar pay1 6demeyebilir. Bunun sonucunda,
Sirket’in gelecekte kar pay1 6deme kabiliyeti degiskenlik gdsterebilir ve sinirh olabilir.

Tiirk Lirasimin degerindeki dalgalanmalar Halka Arz Edilecek Paylar’in degerini énemli
olciide etkileyebilir.

Halka Arz Edilecek Paylar i¢in kote edilen fiyat Tiirk Lirasi cinsinden olacaktir. Ayrica, Halka
Arz Edilecek Paylar bakimindan Sirket’in dagitacagi kar paylan TL cinsinden 6denecektir.
Sirket mali tablolarini da TL cinsinden diizenlemektedir. Sirket’in 6zellikle hammadde ve
faaliyetlerini siirdiirmek i¢in yapmasi gereken yatinmlar kurlardaki degisimlerden &nemli
ol¢tide etkilenmekte olup diger para birimlerine kars: Tiirk Lirasinin degerindeki dalgalanmalar
Halka Arz Edilecek Paylar’in degerini etkileyebilir.

lleride Sirket paylarimin dnemli kisnunin satist veya béyle bir satisin gerceklesecegi yoniinde
algi, Halka Arz Edilen Paylar’in piyasa degeri iizerinde olumsuz etki olusturabilir.

Sirket paylarinin 6nemli bir kisminuin satilmasi, 6zellikle halka arz eden pay sahibi tarafindan
satilmas: halinde halka arz edilen paylarin piyasa fiyat1 diisebilir.

Sirket ve pay sahipleri tarafindan verilen taahhiitlerin siireleri sona erdiginde Sirket ya da
Sirket’in mevcut ortaklar: tarafindan gergeklestirilecek bu gibi satiglar veya bu gibi satislarin
gerceklesebilecegine yonelik algi, halka arz edilecek paylarin islem gordiigii fiyati olumsuz
yonde etkileyebilir.

Sermaye piyasasi kosullarinin kétiilesmesi halinde sermaye kazanci riski olusabilir.

Sermaye kazanci, zaman iginde payin degerinde artis olmast durumunda, payin edinim
sirasinda 6denen bedelden daha yiiksek bir bedelle satilmasi durumunda elde edilen gelirdir.
Global ekonomik ve finansal krizler, jeopolitik riskler, sektdrel riskler, Sirket’in finansal
performansinin  beklentilerin altinda olugmasi veya sermaye piyasalarinda yasanacak
olumsuzjuklar nedeniyle pay fiyat: diigebilir. Paylar ihrag edildikten ve Borsa’da islem gérmeye
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gelismelere bagli olarak paylarin fiyati piyasada degiskenlik gOsterebilecektir. Sirket’in
finansal performansimin beklentilerin altinda kalmasi ve/veya sermaye piyasasi kosullarinin
kotiilesmesi durumunda Sirket paylarinin fiyati diisebilir. Paylarin Borsa’da olusan piyasa
degerindeki olas1 diigiisler sonrasinda elden ¢ikarilmasi, yatinmeilann zarar etmesine neden
olabilir.

Sirket’in halka acikhik orami simirlidir ve bu durum hisselerin likiditesini ve hisse fiyatini
olumsuz etkileyebilir.

Halka arz islemi tamamlandiktan sonra, toplam 70.000.000 TL nominal degerli pay BIST te
islem gorecektir. %28 oranindaki halka agiklik, paylarin likiditesini olumsuz etkileyebilecek,
paylarin alim-satim hacminin diisiik olmasina neden olabilecek ve sonug olarak pay fiyati
tizerinde olumsuz etki yaratabilecektir.

Paylar Borsa’da islem gérmeye basladiktan sonra paylara iligkin yeterli likidite olugsmamasi
durumunda pay sahipleri istedikleri miktar, zaman ve fiyat tizerinden paylarim satamayabilir.

Fiyat tespit raporundaki varsayimlarin gergeklesip ger¢eklesmemesi Sirket pay fiyatlarinin
halka arz sonrasindaki seyrini etkileyeceginden, yatirimcilarin yatinim kararlarini s6z konusu
varsayimlarin detayli sekilde incelenmesinin ardindan verilmesi gerekmektedir. Sirket’in
finansal performans: beklentilerin altinda olusabilir ve halka arz edilecek paylarn pay basina
fiyatinin belirlenmesine esas tegkil eden fiyat tespit raporunun hazirlanmasinda baz alinan
varsayimlar gergceklesmeyebilir. Beklentilerin gerceklesmeyeceginin anlasilmasi pay fiyatinin
diismesine sebep olabilir.

Halka Arz Edilen Paylar tiim yatirimcilar icin uygun bir yatirim olmayabilir.

Halka Arz Edilen Paylarin potansiyel yatirnmcilarindan her biri, kendi kosullan ¢ergevesinde
bu yatinnmin uygunlugunu tespit etmek zorundadir. Potansiyel yatirimcinin bilhassa:

* Halka Arz Edilen Paylara yatirim yapilmasinin faydalarini ve risklerini anlamli bir gekilde
degerlendirmek igin yeterli bilgi ve deneyime sahip olmadigi;

* Kendi finansal durumu ¢ergevesinde, Halka Arz Edilen Paylara yapilan yatinmi ve bu
yatirimin sahip oldugu yatirim portfoyliniin tamamu tizerindeki etkisini degerlendirmek i¢in
uygun analitik araglara erisime ve bu araglar hakkinda bilgiye sahip olmadigy;

* Kur riski de dahil olmak iizere, Halka Arz Edilen Paylara yapilan yatirimin risklerinin
tamamim karsilamaya yeterli finansal kaynaklara ve likiditeye sahip olmadigi;

* Halka Arz Edilen Paylarin tiim kosullarim detayli bir sekilde kavrayamadigi ve ilgili
endekslerin ve finansal piyasalarin davraniglarina asina olup olmadigy,

* Yatinmim veya gegerli risklere katlanma kabiliyetini etkileyebilecek ekonomik faktérler, faiz
oran1 faktorleri ve diger fakt6rler hakkindaki muhtemel senaryolari (tek basina veya bir finansal
damgghanin yardimiyla) degerlendirebilecek durumda olmadigi hallerde Sirket’ in Borsa’da
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Potansiyel Yatirimcilar;

a. Halka Arz Edilen Paylar’in degisen kogullarda nasil performans gdstereceklerini,

b. Budurumun Halka Arz Edilen Paylar’in degeri tizerindeki etkilerini ve

¢. Bu yatiimin potansiyel yatirimcinin yatirmm portfoyiiniin tamam {izerinde yaratacagi
etkileri

degerlendirmek i¢in gerekli uzmanlga (tek basma veya bir finansal damgmanin yardimiyla)
sahip olmadik¢a, Halka Arz Edilen Paylar’a yatinm yapmamalidirlar. Yatimmeilarin yatirim
faaliyetleri gegerli yatiim kanunlarina ve diizenlemelerine tabidir ve hukuk damsmanlarina
veya uygun diizenleyici kurumlara danismayan her yatinmer igin s6z konusu yatirimin uygun
olmama riski bulunmaktadar.

Halka Arz Edilen Paylar halka acik bir piyasada islem goreceginden fiyat ve hacim
dalgalanmalar: yasanabilir.

Halka Arz’1 takiben Halka Arz Edilen Paylar igin bir piyasanin olusacagimn veya bir piyasa
olustugu takdirde bunun bir siireklilik gostereceginin garantisi yoktur. Halka Arz Edilen Paylar
ile ilgili aktif bir islem piyasasi olusmayabilir veya olusmus olan bir piyasa, siirdiiriilebilir
olmayabilir. Bu durumlar yatinmeilann halka arzdan aldiklar paylann likiditesi iizerinde
olumsuz rol oynayabilir veya Halka Arz Edilen Paylarin fiyat oynakligim arttirabilir. Halka arz
fiyati, Halka Arz Edilen Paylar’m islem gorecegi piyasadaki fiyatma ve gelecekteki
performansina iliskin bir g6sterge olmayabilir.

Ayrica Sirket’in faaliyet performansi ve buna bagl finansal sonuglan isbu izahnamede de
belirtilen risklerin olugmasi durumunda analistlerin ve/veya yatinmecilarin beklentilerini
kargilamayabilir.

Halka Arz Edilen Paylar’in fiyat: gerek Sirket’in gerekse icinde bulundugu sektérlerin finansal
performansindaki, global veya ulusal makroekonomik ortamdaki, Sirket’in rakiplerinin
faaliyetlerindeki ve ayrica isbu izahnamenin risk faktérleri dahil ilgili béliimlerinde deginilen
kosullardaki degisikliklere bagl olarak dalgalanmalara maruz kalabilir.

Fiyat Tespit Raporu’nda belirtilen varsayimlarin gerceklestirilmemesi, Sirket ‘in paylarinin
Siyatini olumsuz etkileyebilir.

Fiyat Tespit Raporu’nda §irket igin Ongodrillen varsaymmlar gergeklesmeyebilir, Sirket’in
finansal performans: beklentilerin altinda kalabilir ve Sirket’in gelecek beklentilerini olumsuz
etkileyerek Sirket’in paylarinin fiyatinda dalgalanmalara yol acabilir.

Fiyat Tespit Raporu’ndaki varsayimlarin gerceklestirilmesi veya gergeklestirilememesi Sirket
pay fiyatinin halka arz sonrasindaki seyrini etkileyeceginden, yatirimeilarin yatirim kararlarin,
s0z konusu varsaymmlar1 detayl: sekilde incelemesinin ardindan verilmesi gerekmektedir.
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S.4. Diger riskler:

Depremler, afetler ve olaganiistii riskler Sirket’in operasyonel altyapisina ve genel olarak
Tiirkiye ekonomisine zarar verebilir.

Tiirkiye’nin neredeyse tamami deprem bilimcileri tarafindan tehlikeli deprem bolgesi olarak
siniflandinilmakta olup Tirkiye niifusunun biiyilk bir kismi ve Tirkiye’nin ekonomik
kaynaklarinin ¢ogunlugu birinci derece deprem bdlgesinde bulunmaktadir. Bu gercevede
degerlendirildiginde, depremler, diger dogal afetler ve bagkaca olaganiistii durumlar Sirket’in
faaliyet gosterdigi sektore, tesislerine ve operasyonlarina zarar verebilir ve genel anlamda
Tiirkiye ekonomisini zarara ugratabilir. Sirket’in finansal durumu depremler, afetler ve
olaganiistii risklerden olumsuz y6nde etkilenebilir.

Kur Riski

Doéviz kurlarindaki degisimlere bagli olarak yabanci para cinsinden varlik ve yiikiimliiliik
degerlerinin degismesi Sirket’in finansal yapisim olumsuz etkileyebilir. Aynca, Sirket’in
yatirim ve stratejik planlan dogrultusunda ihtiya¢ duyulabilecegi finans araglarina erigiminde
yasanabilecek sorunlar, bu araglarin bulunamama riski, fizibilitesi gergeklestirilmis fon ve kredi
kullamimlarmnin beklenenden farkli vadelerde ya da oranlarda elde edilmesi Sirket’in
operasyonel faaliyetlerini ve finansal durumunu olumsuz etkileyebilir. Aym zamanda
edinilebilecek finans araglarnin kiiresel ve yerel ekonomik konjonktiirlerin degismesi ile
maliyetinde meydana gelecek artiglar Sirket’in finansal durumunu olumsuz etkileyebilir.

Faiz Orant Riski

Degisken faiz oranlar1 {izerinden bor¢lanmalarda faiz oranlarinin degisimi Sirket’i faiz orani
riskine maruz birakabilir. Sirket bor¢lanma maliyetlerini piyasadaki elverisli kosullarda tutarak
bor¢lanmaya yonelik ¢alismalarinda basarili olmayabilir. Sirket, degisken faiz oranlarini
yukimlilikleriyle dengede tutarak dogal dengelemeyi saglamada veya artan maliyeti satig
fiyatlarina yansitmada basarili olamayabilir ve artan bor¢lanma maliyetleri Sirket’in finansal
durumunu olumsuz etkileyebilir.

Likidite Riski

Likidite riski, Sirket’in nakit olarak ya da diger bir finansal varlifin teslimi suretiyle 6denen
ticari veya finansal borglarla ilgili yiikiimlilikklerini yerine getirememe ihtimalidir. Sirket
likidite riskini, giinliik islemler i¢in yeterli seviyede nakit ve nakit benzeri bulundurmak ve
yiiksek kalitedeki kredi saglayicilarimin erisilebilirligini miimkiin kilmak suretiyle nakit akisim
yonetmekte basarili olamayabilir. Piyasalarda meydana gelebilecek ekonomik kriz ya da
daralmalar, kredi faizlerinin yiikselmesi, Sirket’in finansal durumu olumsuz yo6nde
etkilenebilir. Tiirkiye’nin yabanci finansman kaynaklarinin azalmasi, uluslararasi boyutta
yasanabllen ihtilaflar, yurt dis1 kredi veren kuruluslarin yaptinm uygulamalan kredl
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finansman kaynaklarina erigiminin kisitlanmasina veya borglanma maliyetinin artmasina yol
agabilir.

Sermaye Riski

Sermaye riski, sirketin bor¢lar1 karsisinda 6z kaynagimin yetersiz kalmast durumunu ifade eder.
Sermaye riski diger bir ifade ile sirketin faaliyetlerini siirdiiriicken olasi bir finansal kayip
yasamasi durumda yeterli diizeyde 6zkaynaga sahip olmama riskini ifade etmektedir. Sirket,
sermayesini yOnetirken, Sirket’in faaliyetlerinin devamim saglamayi, hissedarlarina fayda
sunmay1 ve sermaye maliyetini azaltmak i¢in en uygun sermaye yapisini siirdiirmeyi
bagaramayabilir; sermaye riskini yonetemeyebilir.

6. THRACCI HAKKINDA BILGILER
6.1. Thracc1 hakkinda genel bilgi:
6.1.1. Thracginin ticaret unvam ve isletme ad:

Sirket’in Ticaret unvam Albayrak Hazir Beton Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi’dir. Sirket’in
igletme adi bulunmamaktadir.

06.1.2. ihracer’nin kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numaras::

Yunus Emre Mah, Ulubey Cd. No:8
Sancaktepe /Istanbul

Bagh Bulundugu Ticaret Sicil Miidiirliigii | Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii

Ticaret Siciline Tescil Edilen Merkez Adresi

Ticaret Sicil Numarasi 511007

6.1.3. Thraccinm kurulus tarihi ve siiresiz degilse, ongoriilen siiresi:

Sirket, Albayrak Hazir Beton Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi unvaniyla 12.12.2003 tarihinde
Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii nezdinde 511007 ticaret sicil numarasi ile siiresiz olarak
kurulmusg olup Sirket’in kurulus esas s6zlesmesi 17.12.2003 tarih ve 5948 sayili TTSG’de ilan
edilmistir.

02.01.2023 tarihinde ise nevi degistirerek yeni unvam “Albayrak Hazir Beton Sanayi ve Ticaret
Anonim Sirketi” olmustur. Nevi degisikligi 02.01.2023 tarih, 10738 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil
Gazetesinde yayimlanmustir.

6.1.4. Thracemm hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, ihraccinin kuruldugu iilke, kayith
merkezinin ve fiili yonetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax
numaralari:

Ticaret Unvam Albayrak Hazir Beton Sanayi ve Ticaret A.S.
Hukuki Statiisii Anonim Sirket

Tabi Oldugu Mevzuat T.C. Kanunlan

Kurgldugu Ulke > j Tiirkiye

BUL Tic.Sic.No: 511007-0
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Merkez Yunus Emre Mah, Ulubey Cd. No:8, Sancaktepe /Istanbul

Tel: +90 (216) 484 65 70
Faks: +90 (216) 484 65 61
internet Adresi https://www.albayrakbeton.com.tr/

Telefon ve Faks Numaralari

Ihra¢emnin tabi oldugu mevzuatlar hakkinda genel bilgi:

Sirket tabi bulundugu mevzuata uygun olarak faaliyetlerini ylirlitmektedir. Sirketin
faaliyetlerini kismen veya tamamen etkileyebilecek herhangi bir uyumsuzluk, adli/idari
yaptinim, uyarl, ceza vb. yaptinm bulunmamaktadir. Sirket Tiirkiye Cumhuriyeti kanunlar
uyarinca kurulmus olup basta 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu ve halka arz sonrasi 6362 sayili
Sermaye Piyasas1 Kanunu hiikiimleri olmak iizere, Tiirkiye Cumhuriyeti’nde yiiriirlikkte olan
meri Kanun, Cumhurbagkanlig1 kararnamesi, Cumhurbagkanlig1 karari, yénetmelik ve diger
diizenleyici islemlere tabidirler. Bu c¢er¢evede Sirket’in faaliyet alamina yonelik temel
diizenlemelere asagida yer verilmistir.

3194 sayih iImar Kanunu

9.05.1985 tarih ve 18749 sayili Resmi Gazete’de yayunlanan ilgili Kanun, yerlesme yerleri ile
bu yerlerdeki yapilagmalarin; plan, fen, saglik ve ¢evre sartlarina uygun tesekkiillinii saglamak
amaciyla diizenlenmis olup; belediye ve miicavir alan sinirlan i¢inde ve disinda kalan yerlerde
yapilacak planlar ile inga edilecek resmi ve 6zel biitiin yapilar bu Kanun hiikiimlerine tabidir.
Kanunda, imar planlar ile ilgili esaslar, arazi ve arsa diizenleme esaslari, yap1 ve yapt ile ilgili
esaslar gibi hiikiimler diizenleme altina alinmistir. Imar Kanunu uyarinca, belediye ve miicavir
alan simurlan i¢inde ve disinda kalan yerlerde insa edilecek resmi ve dzel biitiin yapilar igin
belediye veya valiliklerden yapi ruhsati (insaat ruhsati) alinmasi1 mecburidir. Ayrica, yapi
tamamen bittigi takdirde tamamimin, kismen kullanilmasi miimkiin kisimlar1 tamamlandig:
takdirde ise bu kisimlarinin kullanilabilmesi igin, ingaat ruhsatim1 veren belediye veya valilik
biirolarindan yap1 kullanma izni alinmasi gerekir. Bununla birlikte, 03.07.2017 tarihli ve 30113
sayili Resmi Gazete’de yayinlanan Planli Alanlar Imar Y6netmeligi’nin 56. maddesi uyarinca
kamuya ait alanlarda kamu kurum ve kuruluslarinca yapilan veya yaptirilacak olan; baraj,
hidroelektrik santrali, riizgér ve giines enerji santrali, her tiir ve nitelikteki enerji, haberlesme
ve iletigim istasyonlar1 ve nakil hatlari, gibi enerji, sulama, tabii kaynaklar, ulagtirma, iletisim
ve diger altyap: hizmetleri ile ilgili tesisler ve bunlarin miistemilat: niteliginde olan kontrol ve
giivenlik tiniteleri, trafo, esanj6r, elavator, konveyor gibi yapilar, bu isleri yapmak tizere gegici
olarak kurulan beton ve asfalt santralleri, yap:1 ruhsatina tabi degildir. Bu yap1 ve tesislerin
projelerinin ilgili kamu kurum ve kuruluslarinca incelenerek onaylanmis olmasi, denetime
yonelik fenni mesuliyetin {istlenilmis olmasi ve insasina baslanacaginin, ilgili yatirnmei kamu
kurum ve kurulusu tarafindan miilkiyete iliskin bilgiyle birlikte yazili olarak ilgili idareye
bildirilmesi gerekir.
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3572 sayih Isyeri Acma ve Cahisma Ruhsatlarma Dair Kanun Hitkmiinde Kararnamenin
Degistirilerek Kabuliine Dair Kanun

17.06.1989 tarih ve 20198 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Kanun, sanayi, tarim ve diger
igyerleri ile her tirlii isletmeleri, isyeri agma ve ¢alisma ruhsatlarinin verilmesi islerinin
basitlestirilmesi ve kolaylastirilmasi amacim haizdir. Ilgili Kanunda, hangi isyerleri
bakimindan s6z konusu Kanunun uygulanmayacagi, igyeri agma ve ¢aligma ruhsatini vermeye
hangi mercilerin yetkili oldugu ile isyeri agma ve galisma ruhsati alinabilmesi igin nasil bir yol
izlenecegi diizenlenmistir.

10.08.2005 tarihli ve 25902 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Isyeri Agma ve Calisma
Ruhsatlarina [liskin Yonetmelik uyarinca, yetkili idarelerden usuliine uygun olarak igyeri agma
ve ¢alisma ruhsat1 alinmadan, sihhi ve gayrisihhi igyerlerinin agilmasi ve ¢aligtinlmasi miimkiin
degildir. Yetkili idareler, ikinci ve tigiincii siuf gayrisihhi miiesseseler igin yapilacak beyan ve
incelemelerde; insan sagligina zarar verilmemesi, ¢evre kirliligine yol agilmamasi, yangin,
patlama, genel giivenlik, is giivenligi, is¢i saglhigy, trafik ve karayollari, imar, kat miilkiyeti ve
doganin korunmasi ile ilgili diizenlemeler esas alir.

2872 sayith Cevre Kanunu

11.08.1983 tarih ve 18132 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliie giren Kanunun
amaci, biitiin canlilarin ortak varligi olan g¢evrenin, sirdiriilebilir ¢evre ve siirdiiriilebilir
kalkinma ilkeleri dogrultusunda korunmasim saglamaktir. Kanunda, Yiiksek Cevre Kurulu,
¢evre korunmasma iliskin O6nlemler ve yasaklar, Cevre Kirliligini Onleme Fonuna iligkin
hiikiimler diizenleme altina alimastir. Sirket, beton iiretim tesislerinin ¢evreye olan etkileri,
ozellikle de gevresel etki degerlendirmesi (CED) bakimindan s6z konusu Kanuna tabidir. Bu
Kanuna gore gevresel etki degerlendirmesi, gerceklestirilmesi planlanan projelerin gevreye
olabilecek olumlu ve olumsuz etkilerinin belirlenmesinde, olumsuz yondeki etkilerin 6nlenmesi
ya da gevreye zarar vermeyecek 6l¢lide en aza indirilmesi i¢in alinacak dnlemlerin, segilen yer
ile teknoloji alternatiflerinin belirlenerek degerlendirilmesinde ve projelerin uygulanmasinin
izlenmesi ve kontroliinde siirdiiriilecek ¢alismalar anlamina gelmektedir.

4078 sayih Yapi Denetim Kanunu

4078 sayil1 Yap1 Denetim Kanunu, yapilarin giivenli, saglikli ve mithendislik ilkelerine uygun
insa edilmesi amaciyla yap: denetimi siireglerini diizenlemektedir. Bu kanun kapsaminda,
yapilarin denetimi, Cevre ve Sehircilik Bakanligy tarafindan yetkilendirilen bagimsiz yap1
denetim kuruluslar tarafindan gergeklestirilir. Yap1 sahipleri, miiteahhitler ve projeyi yliriiten
mimar ve miihendisler, bu denetim kuruluglarinin kontrol ve gdzetiminden sorumludur ve
kanuna uymakla yiikiimlidirler. Kanun geregi, yap: ruhsati alinmasi asamasinda denetim
kuruluslar devreye girer ve denetimin her asamasinda ingaatin kanuna, projeye ve ilgili teknik
standartlara uygun yuriitiiliip yiriitillmedigini kontrol eder. Uygun olmayan yap: faaliyetleri
durdurg}abilir ve ruhsat iptali gibi yaptinmlar uygulanabilr.
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6948 sayih Sanayi Sicil Kanunu

24.04.1957 tarih ve 9593 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Kanun, sanayi isletmeleri
tanimina uyan igletmelerin Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanlig1 tarafindan tutulan sanayi
siciline kaydettirilmesi usuliinii ve bunun hukuki sonuglarini diizenlemistir. Kanun kapsaminda,
hammaddeleri isleyerek kismen veya tamamen yeni bir lirlin haline getiren fabrika ve atélyeler
“sanayi igletmesi” olarak tanimlanmaktadir. Sanayi isletmeleri, iiretim faaliyetine baglamadan
Once, sanayi siciline 6n kayit olmak zorundadirlar. S6z konusu isletmelerin isyeri agma ve
¢alisma ruhsatinin diizenlenebilmesi igin sanayi siciline kayitlart zorunludur.

6769 sayili Sinai Miilkiyet Kanunu

Marka, cografi isaret, tasarim, patent, faydali model ile geleneksel iiriin adlarina iliskin haklarin
korunmasi ve bu suretle teknolojik, ekonomik ve sosyal ilerlemenin gergeklestirilmesine katki
saglamay1 amaglayan 10.01.2017 tarih ve 29944 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Kanun,
marka, cografi isaret, tasarim, patent, faydali model ile geleneksel iiriin adlarna iliskin
bagvurular, tescil ve tescil sonrasi iglemleri ile bu haklarn ihlaline dair hukuki ve cezai
yaptirimlar1 kapsar. Bu kapsamda ilgili Kanunda, marka, cografi isaret, tasarim, patent ve
faydali model haklarinin bagvuru ve itiraz siireci, tescil, koruma siiresi ve yenilenme sartlar,
lisans ve hakkin sona ermesi ile hiikiimsiizlikk ve tecaviiz hallerine iliskin diizenlemeler yer
almaktadir.

6698 sayil Kisisel Verilerin Korunmas1 Kanunu

7.04.2016 tarih ve 29677 sayili Resmi Gazete ile yliriirlige giren Kanunda, kisisel verilerin
islenmesinde basta 6zel hayatin gizliligi olmak iizere kisilerin temel hak ve 6zgiirliiklerini
korumak ve kisisel verileri isleyen gercek ve tiizel kisilerin yiikiimliiliikleri ile uyacaklar usul
ve esaslar diizenlenmistir. Kanun kapsaminda, kisisel verilerin islenmesi, silinmesi, yok
edilmesi veya anonim hale getirilmesi, aktanlmasi, yurt digina aktarilmasi sartlan ile veri
sorumlusu ve ilgili kisinin hak ve yiikiimliilikleri, Kisisel Verileri Koruma Kurulu’na bagvuru,
sikyet ve veri sorumlulan sicili, suglar ve kabahatler, Kisisel Verileri Koruma Kurumu ve
teskilatina iliskin hiikiimler yer almaktadir. S6z konusu Kanun ¢ercevesinde, kisisel verilerin
yasa dis1 yollarla toplanmasi, islenmesi ve iletilmesi durumunda Tiirk Ceza Kanunu hiikiimleri
gercevesinde idari para cezalar ve cezai yaptinmlar getirilmistir. Kanuna gore kisisel bilgiler
sadece veri sahibinin agik riza vermesi halinde islenebilir; veri sahipleri kendi kisisel verilerine
erisme ve veri sorumlusuna bagvurma hakkina sahiptir; iilke disina veri transferi i¢in veri
sahibinin acik nizas1 gereklidir ve kuruluslar bilgi glivenligini saglamak igin gerekli giivenlik
onlemlerini almak zorundadir.

4458 sayih Giimriik Kanunu

4.11.1999 tarih ve 23866 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Kanun, Tiirkiye Cumhuriyeti
Giimriik Bolgesine giren ve ¢ikan esyaya ve tasit araglarina uygulanacak giimriik kurallarim
behrlemektedlr Sirket yabanc1 tilkelerden triin ithal ettigi stirgce, s6z konusu Kanuna uymakla
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vergileri ile esya ticareti konusunda 6ngérillen Onlemlerin uygulanmasina iligkin unsurlar,
tasitlarin kontrolii ve glimriik bolgesine getirilen egyaya giimriikge onaylanmis bir isleme veya
kullamima tabi tutulana kadar uygulanacak hiikiimler, giimriik¢e onaylanmis islem veya
kullanim, sinir ticareti, diger glimriik islemleri, giimriik ylikiimliiligii, cezalar ve itirazlar gibi
hususlar diizenlenmistir.

Is Saghig1 ve Giivenligine iliskin Mevzuat
6331 sayih Is Saghg ve Giivenligi Kanunu

Isyerlerinde is saghig1 ve giivenliginin saglanmas1 ve mevcut saglik ve giivenlik sartlarnin
iyilestirilmesi i¢in igveren ve ¢alisanlarinin gorev, yetki, sorumluluk, hak ve ylikiimliiliiklerinin
diizenlendigi 30.06.2012 tarih ve 28339 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Kanun, kamu ve
0zel sektore ait biitiin islere ve isyerlerine, bu isyerlerinin igverenleri ile igveren vekillerine,
cirak ve stajyerler de dahil olmak lizere tim caliganlarina faaliyet konularina bakilmaksizin
uygulanmaktadir.

6331 sayili Is Sagh@ ve Giivenligi Kanunu’nun amaci; kamu ve 6zel sektore ait biitiin
igyerlerinde is saglig1 ve giivenliginin saglanmasi ve mevcut saglik ve giivenlik sartlarinin
iyilestirilmesi i¢in igveren ve ¢alisanlarin gorev, yetki, sorumluluk, hak ve yiikiimliiliiklerini
diizenlemektir. Isveren, calisanlarin isle ilgili saghk ve giivenligini saglamakla yiikiimlii olup;
bu gergevede, mesleki risklerin tespiti, degerlendirilmesi ve Onlenmesi, egitim ve bilgi
verilmesi dahil her tiirlii tedbirin alinmasi, organizasyonun yapilmasi, gerekli ara¢ ve gereclerin
saglanmasi, saglik ve giivenlik tedbirlerinin degisen sartlara uygun hale getirilmesi ve mevcut
durumun iyilestirilmesi i¢in ¢aligmalar yapmalidir.

[sverenin, isyerinde, galisanlar1 arasindan is giivenligi uzmani, isyeri hekimi ve ondan daha
fazla calisan olan ¢ok tehlikeli smnifta yer alan igyerlerinde ise diger saglik personelini
gorevlendirmesi gerekmektedir. Caliganlar arasinda belirlenen niteliklere sahip personel
bulunmamasi hilinde isveren, bu hizmetin tamamini veya bir kismini, ortak saglik ve giivenlik
birimlerinden hizmet alarak yerine getirebilir. Is giivenligi uzmanlarimin ¢ok tehlikeli sinifta yer
alan isyerlerinde gorev alabilmeleri i¢in (A) simifi, tehlikeli sinifta yer alan isyerlerinde gorev
alabilmeleri i¢in en az (B) simfi, az tehlikeli sinifta yer alan igyerlerinde ise en az (C) sinifi is
giivenligi belgesine sahip olmalari sart1 aranir.

Az tehlikeli simifta yer alan 1.000 ve daha fazla ¢alisan olan igyerlerinde her 1.000 ¢alisan i¢in
tam giin ¢alisacak en az bir igyeri hekimi, tehlikeli sinifta yer alan 500 ve daha fazla calisan
olan igyerlerinde her 500 ¢alisan i¢in tam giin ¢alisacak en az bir igyeri hekimi ve ¢ok tehlikeli
olarak siniflandirlan igyerlerinde, her 250 calisan igin bir igyeri hekimi ve her 250 galisan igin
bir is giivenligi uzmam tam giin ¢alisacak sekilde gorevlendirilmelidir. Isyeri hekimi ve is
giivenligi uzmaninin tam siireli goérevlendirilmesi gereken bu gibi durumlarda, isverenin, igyeri
saglik ve gilivenlik birimi kurmas: gerekir. Elli ve daha fazla ¢aligsanin bulundugu ve alt1 aydan
fazla siiren siirekli iglerin yapildig1 igyerlerinde igveren, is sagligi ve gilivenligi ile ilgili
g:ahmia da bulunmak iizere ig sag11g1 ve guvenhgl kurulu olusturmahdlr Sirket’e g xt Sarigazi
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tehlikeli is yeri siniflandirmasina sahiptir. Is Saglig: ve Giivenligi mevzuati uyarinca her tesis
icin bir adet Is Saglig1 ve Giivenligi uzman ile bir adet Is yeri hekimi gérev almaktadir. Sirket’e
ait tesislerde igbu Izahname tarihi itibariyla toplam 26 adet yaralanmali kaza meydana gelmis,
bununla birlikte 6limlii bir kazanin meydana gelmemistir. S6z konusu kazalar nedeniyle Sirket
aleyhine agilmisg bir dava bulunmamaktadir.

5510 sayrlr Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortast Kanunu

16.06.2006 tarih ve 26200 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan ilgili Kanunun amaci, sosyal
sigortalar ile genel saglik sigortasi bakimindan kisileri giivence altina almak; bu sigortalardan
yararlanacak kisileri ve saglanacak haklari, bu haklardan yararlanma sartlari ile finansman ve
karsilama yontemlerini belirlemek; sosyal sigortalarin ve genel saglik sigortasimin isleyisi ile
ilgili usul ve esaslar1 diizenlemektir. Kanun, sosyal sigortalar ile genel saglik sigortasindan
yararlanacak kisileri, igverenleri, saglik hizmet sunucularini, Kanunun uygulanmasi
bakimindan gergek kisiler ile her tiirlii kamu ve 6zel hukuk tiizel kisilerini ve tiizel kisiligi
olmayan diger kurum ve kuruluslar1 kapsamaktadir. Kanunda, sigortal1 sayilanlar, sigortanin
baglangici ve sona ermesi, isyerleri ve isverenlere iligkin hiikiimler, is kazas1 ve meslek hastaligi
hiikiimleri, kisa ve uzun vadeli sigorta hiikiimleri, kamu gorevlilerine iliskin hitkiimler, istege
bagli sigorta hilkiimleri, genel saglik sigortas: hilkiimleri, saglanan saglik hizmetleri ve diger
haklar, primlere iliskin hiikiimler, idari para cezalart ve fesih hilkiimleri diizenleme altina
alinmugtir.

CED Yonetmeligi

29/7/2022 tarih ve 31907 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Cevresel Etki Degerlendirmesi
Yonetmeligi (CED Yonetmeligi) ile gevresel etki degerlendirmesine iliskin usul ve esaslar
diizenlenmektedir. Cevresel etki degerlendirmesi, Cevre Kanunu kapsaminda
gergeklestirilmesi planlanan projelerin gevreye olabilecek olumlu ve olumsuz etkilerinin
belirlenmesi, olumsuz yondeki etkilerin 6nlenmesi ya da ¢evreye zarar vermeyecek 6l¢iide en
aza indirilmesi i¢in alinacak onlemlerin, segilen yer ile teknoloji alternatiflerinin belirlenerek
degerlendirilmesinde ve projelerin uygulanmasimin izlenmesi ve kontroliinde siirdiirilecek
calismalan ifade edecek gekilde tanmimlanmisgtir.

CED Yonetmeligi kapsaminda, ilgili projenin ¢evresel etkilerinin degerlendirilmesi
bakimindan, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlii tarafindan g¢evresel etki
degerlendirmesi gereklidir, ¢evresel etki degerlendirmesi gerekli degildir, cevresel etki

degerlendirmesi olumlu, gevresel etki degerlendirmesi olumsuz seklinde kararlar verilmesi
miimkiindiir:

Yapr Denetim Uygulama Yonetmeligi

Yapt Denetim Uygulama Yonetmeligi, 4708 sayili Yapr Denetim Kanunu’na dayanarak
cikarilan ve yapi denetim siireglerinin nasil uygulanacagim diizenleyen bir yonetmeliktir. Bu
lik, yapilarin .gijv nli, saglikli ve teknik kurallara uygun sekilde insa edilmesini
ak denetim kuruluslarinin yetkilendipilmesi, gorev ve-sofumluluklarinin
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belirlenmesi ile denetim siireclerinin detaylanm kapsamaktadir. Yonetmelik uyarinca Cevre ve
Sehircilik Bakanligi tarafindan yetkilendirilen yapi denetim kuruluslan projelerin her
asamasinda (proje hazirlik, ingaat, kontrol vb.) yapilarin denetiminden sorumlu olup proje
asamasindan ingaatin bitimine kadar yapinin mevzuata uygunlugunu kontrol etmektedir.

Yap1 Malzemeleri Yéonetmeligi (305/2011/AB)

Tiirkiye Cumhuriyeti Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhigi Yapi Malzemeleri
Yonetmeligi (305/2011/AB) kapsamindaki {irlinlerin piyasa gozetim ve denetiminde yetkili
Cevre Bakanligr’dir. Yapt Malzemeleri Yonetmeligi Avrupa Birligi genelinde yapi
malzemelerinin piyasaya arzina iliskin kurallan belirleyen bir diizenlemedir. Bu yonetmelik,
yapt malzemelerinin temel saglik ve giivenlik gerekliliklerine uygun olarak iiretilmesini ve
pazarlanmasini amaglar. Yonetmelik, yapt malzemelerinin performansini ve givenligini
degerlendirerek, bu malzemelerin bina ve altyapir projelerinde kullanilmasimi saglar. CE
isaretlemesi ile yap1 malzemelerinin, belirlenen teknik standartlara uygun oldugu beyan edilir
ve bu lirlinlerin AB {ilkeleri i¢inde serbest¢e dolasimi miimkiin hale gelir. Ayrica, iiretici,
ithalat¢i ve dagiticilar, yonetmelik kapsaminda sorumluluk tasiyarak malzemelerin performans
beyanina uygunlugunu garanti eder. Yerel denetim makamlar1 da bu kurallarin uygulanmasini
izlemekle yiikiimltidiir.

Bina Deprem Yonetmeligi

Deprem bolgelerinde insa edilecek binalarin gilivenligini saglamak amaciyla ¢ikarilan ve
yapilarin deprem dayaniklilifini artirmayr hedefleyen bir teknik diizenlemedir. Yasal
dayanagini, 3194 sayili Imar Kanunu ile 4708 sayili Yap: Denetimi Hakkinda Kanun olusturur.
Yoénetmelik, binalarin projelendirilmesi, tasarimi, ingasi ve denetimi sirasinda, deprem yiikleri
ve etkilerine karsi dayanikli olmalarini saglamak {izere miihendislik esaslarini belirler.
Miiteahhitler, yapi sahipleri, miihendisler ve denetim kuruluslari, yonetmelikte belirtilen
standartlara uymak zorundadir. Yonetmelige aykiri projelendirme veya insa durumlarinda,
ingaat ruhsati verilmeyebilir, insaat durdurulabilir ve sorumlulara idari para cezalan
uygulanabilir. Ayrica, risk olusturan yapilarin yikimi ya da gii¢lendirilmesi kararlagtirilabilir.
Yonetmelik uyarinca Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan yetkilendirilen
bagimsiz yapi1 denetim kuruluslari projelerin ve insaat slireclerinin ydnetmelikte belirlenen
deprem dayaniklilig1 standartlarina uygun olup olmadigini denetlemekle yiikiimliidiir.

Uriinlerin Piyasa Gozetimi ve Denetimine Dair Yonetmelik

17 Ocak 2002 tarihli ve 24643 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Uriinlerin Piyasa Gozetimi
ve Denetimine Dair Yonetmelik” geregince, piyasaya arz edilecek yeni tirlinlerin ilgili teknik
diizenlemelere uygun ve giivenli olmasi zorunludur. Piyasa gozetimi ve denetimi, iiriinlerin
piyasaya arzi1 veya dagitimi agsamasinda ya da piyasada bulunduklan siire boyunca, ilgili teknik
diizenlemelere uygun olarak fretilip iiretilmedigini ve giivenli olup olmadigim denetlemeyi,
giivenli olmayan iirlinlerin glivenli hale getirilmesinin saglanmg
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2014/22 sayli Genelge

Cevre Bakanlig1 tarafindan hazir beton tiriiniine yonelik yapilmakta olan denetim faaliyetlerinin
sektordeki gelismelere ve giintimiiz kosullarina uygun olarak yapilabilmesi amaciyla 2014/22
say1l1 Genelge yayimlanmistir. S6z konusu genelgede agiklanan prosediire gore, iilke ¢apinda
tiim hazir beton santrallerinin iiretmis olduklar1 hazir betonun denetlenmesi saglanirken, farkls
santiyeler bazinda denetleme yapilmaktadir. Bu sekilde beton santralinden numune alinmasi
uygulamasina son verilirken hazir beton firmalart bir haftalik {iretimleri bazinda
denetlenmektedir. Uygunsuzluk veya giivensizlik durumunda, idari para cezasimin yam sira
{iriinlin piyasa arzinin yasaklanmasi dahil bir dizi yaptirim uygulanabilmektedir.

6.1.5. ihracq faaliyetlerinin gelisiminde 6nemli olaylar:

Sirket, 2003 yilinda Seref Albayrak, Osman Albayrak ve Erdal Albayrak kardesler tarafindan
Albayrak Hazir Beton San. Ve Tic. Ltd. Sti. unvaniyla hazir beton sektdriinde faaliyetlerini
gerceklestirmek iizere kurulmustur. Sirket, izahname tarihi itibariyla Istanbul ilinde Anadolu
yakasinda dort ayr1 lokasyonda ikisi sabit olarak Yenidogan semtinde yer alirken iigii mobil
olarak Goztepe, Sarigazi ve Hiiseyinli semtlerinde olmak {iizere toplamda bes hazir beton
santrali ile hizmet vermektedir. Hiiseyinli Tesisi 26/05/2025 tarihinde Sirket’in subesi olarak
tescil edilmis olup 1 adet santral ve 183.600 m3/yil kapasite ile 2025 yilinin mayis ayinda
faaliyet gdstermeye baslamigtir.

Sirket, hazir beton {iretim ve sat1s faaliyetlerinin yan sira Istanbul’un gesitli bolgelerinde ingaat
ve taahhiit faaliyetleri de yiiriitmektedir. Isbu izahname tarihi itibariyla, tamamlanan ingaat
projeleri Aletha Moon Park, Eksioglu Apartmani, Yiiksel Albayrak Apartmani olup devam
eden insaat projeleri ise Moonpark Koru, Teraphill Loft ve Villa Rise Projeleri’dir. Teraphill
15 Projesi’nin ise insaat1 13.12.2025 tarihi itibariyla fiilen tamamlanmig olup yap1 kullanim izin
belgesi (iskdn) alinma asamasindadir. Teraphill 15 Projesi’nin toprak sahiplerine ve satisi
yapilan kisilere teslimi tamamlanmus, satiglar devam etmektedir ve yagam kismen baglamustir.

Sirket’in kisa tarihgesi:

Tarihge

Hazir beton sektoriinde faaliyetlerini gergeklestirmek iizere Seref Albayrak, Osman
2003 | Albayrak ve Erdal Albayrak kardesler tarafindan Albayrak Hazir Beton Sanayi ve
Ticaret Limited Sirketi kurulmustur.

100 m?/saat beton liretim kapasiteli Albayrak Hazir Beton Pagakdy Santrali

2

005 kurulmustur.

2006 Pasak0y Santrali 16.10.2006 tarihinde Sancaktepe Yenidogan Santraline
tasinmaigtir.

2007 | Atasehir 1966 ada 25 parselde Albayrak Forlife Sitesi insaatina baglanmustir.

Atagehir 1966 ada 25 parselde Albayrak Forlife Sitesi insaat1 Yap: Kullanim Izin
2010 | Belgesi alinarak tamamlanmigtir. Atagehir 1966 ada 27 parsel Puli Home projesine
baslanmustir. ‘/@’ﬁu'am'ye Atakent Mah. 60 ada 53 parsel Insaatina ba
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Tarihce

2011

Albayrak Hazir Beton Omerli Santrali kurulmus ve 2014 yilinda kapatilmistir.

2012

Albayrak Beton Samandira Santrali kurulmus ve 2019 yilinda kapatilmistir.
Albayrak Insaat Nakliye Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi birlesme yoluyla devir
alinmigtir. Alemdag Cad. Cakmak Mah. 6 Pafta 349 Parsel Seref Albayrak Plaza
ingaatina baslanmgtir. Atasehir 1966 ada 27 parsel Puli Home projesi
tamamlanmustir.

2013

Umraniye Atakent Mah.60 ada 53 parsel Insaat1 Yapi Kullamm Izin Belgesi
alinarak tamamlanmistir.

2014

Uskiidar-Cekmekéy Metro hatti projesi Hazir Beton temini isi alinmustir. Proje
santrali olarak Albayrak Beton Dudullu Santrali kurulmus ve 2018 yilinda
kapatilmusgtir.

2015

Tiirkiye’nin ISO ikinci 500 listesinde yer almistir. Alemdag Cad. Cakmak Mah. 6
Pafta 349 Parsel Seref Albayrak Plaza insaati tamamlanmistir.

2016

Bostanci-Dudullu Metro hatt1 projesinin hazir beton temini isi alinmigtir. Proje
Santrali olarak Albayrak Beton Kayisdagi Santrali kurulmus ve 2022 yilinda
kapatilmistir. Gayrimenkul gelistirme alamnda Cekmekoy Tasdelen’de 284 dairelik
Aletha Moonpark projesine baglanmistir. Albayrak Insaat Yatinmlar ve
Gayrimenkul Sanayi Ticaret Limited sirketi birlesme yoluyla devir alinmigtir.
Tiirkiye’nin ISO ikinci 500 listesinde yer almgtir.

2017

Bostanci-Dudullu Metro Hatti1 devamui i¢in Albayrak Beton Ferhatpasa ve Bostanci
Santralleri kurulmustur. Ferhatpasa tesisi 2018 yilinda Bostanci Santrali Subat 2024
yilinda kapatilmistir. Tiirkiye’nin ISO ikinci 500 listesinde yer almistir. Umraniye-
Atagehir-G6ztepe metro projesi alinmig, daha sonra projenin durmas: sebebiyle
projeden ¢ekilmistir. CekmekOy-Sancaktepe-Sultanbeyli Metrosu ve Sarigazi
(Hastane)Tasdelen-Yenidogan Metrosu sézlesmesi imzalanmistir.

2018

Uskiidar Cekmekdy metro projesinin sona ermesi ile Albayrak Beton Dudullu
Santrali kapatilmigtir. Ayn1 y1l Ferhatpasa santrali de kapatilmistir. Cekmekdy
Eksioglu Apartmam Projesi insaatina baglanmistir. Sancaktepe Yiiksel Albayrak
Projesi ingaatina baglanmigtir.

2019

Albayrak Samandira Santrali kapatilmistir. Aletha Gayrimenkul Yatirimlarn
Anonim Sirketi devir yoluyla alinmistir.22.05.2019 Tarihinde Alton Beton ve
Nakliye Sanayi Ticaret Limited Sirketine ortak olmustur.

2021

Mayis 2021°de Aletha Moonpark Projesi Yapt Kullamm izin Belgesi (iskén)
alinmigtir.

2022

Albayrak Beton Sarigazi Santrali kurulmustur. Géztepe’deki T** Insaatin yapimini
iistlendigi Is Merkezi ve Hastane Projesine hazir beton temini igin Albayrak Beton
Goztepe Santrali kurulmustur. Bostanci — Dudullu metro projesinin tamamlanmasi
ile Kayisdag: santrali kapatilmigtir. Kasim 2022 de Eksioglu Apartman Projesi
Yap1 Kullanim Izin Belgesi (iskan) alimmgtir. Aralik 2022 de Yiiksel Albayrak
Projesi Yap1 Kullanim Izin Belgesi (iskén) ainmigtir.

Sirket’in ticaret unvam “Albayrak Hazir Beton Sanayi Ticaret Anonim Sirketi”
_olarak degistinlgsstir. Gayrimenkul gelitirme algninda Sile Ahmetli kdyinde 56
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Tarihge

dairelik Teraphill 15 projesine ve Cekmekdy ilgesinde Giingdren mah. 118 dairelik
Moonpark Koru projesine baglanmigtir. Cekmekdy ilgesi Alemdag Mah. 80 dairelik
Teraphill Loft projesi igin taginmaz satis vaadi s6zlesmesi imzalanmustir. Sile ilgesi
Cavus Mah. 44 adet villa Villa Rise projesi i¢in taginmaz satis vaadi sozlesmesi
imzalanmustir.

2024

Alton Beton ve Nakliye Sanayi Ticaret Limited Sirketi’ne ait hisselerini 08.03.2024
tarihinde boliinme yoluyla devretmistir. 01.07.2024 Tarihinde Istanbul ili, Sisli
Ilgesi, Fulya Mahallesi, 431 Ada 35 parsel sayili yerde yapilacak “Tiirkiye Musiki
Eseri Sahipleri Meslek Birligi Yonetim Binas1” (MESAM) i¢in %50 payli Albayrak
Hazir Beton Sanayi ve Ticaret A.S. ve Kefelioglu Mimarlik Insaat Taahhiit San. Tic.
Ltd. Sti. Adi Ortaklig1 kurulmustur. Beton siirdiiriilebilirlik konseyi tarafindan CSC
Siirdiiriilebilirlik belgesi Altin olan en yiiksek seviyesi alinmigtir. Tiiv Austria Tiirk
Belgelendirme Egitim ve Gozetim Hizm. Ltd. Sti’nden TS EN ISO 9001:2015
Kalite Yonetim Sistemi Belgesi, TS EN ISO 14001:2015 Cevre Yonetim Sistemi
Belgesi ve TS ISO 45001:2018 Is Saghig1 ve Giivenligi Yonetim Sistemi Belgeleri
alinmigtir. 28.12.2024 tarihinde Teraphill Loft projesi Yapi Ruhsati alinmig ve
01.02.2025 tarihinde projenin insaatina baglanmigtir.

2025

Albayrak Hazir Beton Sanayi ve Ticaret A.S. ve Kefelioglu Mimarlik Insaat
Taahhiit San. Tic. Ltd. Sti. Adi Ortakliga Tiirkiye Musiki Eseri Sahipleri Meslek
Birligi Yonetim Binas1 24.01.2025 tarih 2025/2 nolu Yap:1 Ruhsati alinmig ve
ingaatina baslanmustir.

Istanbul ili Cekmekdy ilgesinde kurulum siirecleri tamamlanan Hiiseyinli Tesisi
26/05/2025 tarihinde Sirket’in subesi olarak tescil edilmistir ve 2025 yilinin mayis
ay1 itibartyla faaliyete baslamistir. 2024 verileri ile Istanbul Sanayi Odasi tarafindan
agiklanan Tiirkiye’nin ISO ikinci 500 listesinde yer almustir. 13 Aralik 2025
Teraphill 15 Projesi insaat1 fiilen tamamlanmustir. Yapt Kullamm Izin Belgesi
(iskan) siireci devam etmektedir.

2026

15.04.2026 da Istanbul ili, Cekmekdy Ilgesi, Alemdag Mahallesi, 567 ada 20-21-
22-23 Parseller iizerinde bulunan arsa/arsalar ile ilgili Diizenleme Seklinde
Tasinmaz Satis Vaad.Kat Kars.S6z. imzalanmigtir.

09.04.2026 tarihinde Kazim Karabekir — Topagaci — Umraniye Spor Kdyii Metro
isi Hazir Beton Tedarigi Anlasmas1 On Protokol imzalanmustir. Hazir Beton tedarigi
saglanmaya baslanmaistir

6.1.6. Depo sertifikasini ihra¢ eden hakkindaki bilgiler

Yoktur.
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6.2. Yatirimlar:

6.2.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle ihra¢cmm
Onemli yatirnmlari ve bu yatirnmlarin finansman sekilleri hakkinda bilgi:

Sirket’in 2023, 2024 ve 2025 yillarinda yaptig1 yatinnmlar agirlikh olarak tasitlar ve yeni tesis
kurulumundan olusmustur. Ilgili yillarda yapilan tagit yatirimlan 6zkaynak ve kredi ile finanse
edilmistir. 2023 yilinda Sirket, genel miidiirliik ve merkez tesisin bulundugu arsa ve binanin
tamamini 6zkaynak ile satin alarak Sirket yatinmlarini tamamlamis olup, 2024 yilinda, 2023
yilinda yapilan yatinmin %56’s1 kadar yatirim yapilmis olup bu yatirimlar da agirlikli olarak
tasit yatinmlanindan olusmaktadir. Benzer sekilde 2025 yilinda yapilan yatirimlarda da tasitlar
ve tesis kurulumu 6n plandadir. 2025 yilinda Yapilmakta Olan Yatinmlar kaleminde yer alan
15.124.179TL tutarinin tamami ise Sirket’in kurulumuna 2025 yilinin ocak ayinda basladig:
Istanbul Anadolu Yakas: Hiiseyinli/Cekmekdy Ilcesindeki hazir beton tesisi igin yapilan
yatiim tutarindan olugsmaktadir. S6z konusu hazir beton tesisi Sirket subesi olarak 26/05/2025
tarihinde tescil edilmis olup 2025 yilimn mayis ay1 itibariyla iiretim ve satis faaliyetlerine
baslamistir.

2026 yilinin ilk 3 aylik doneminde Yapilmakta Olan Yatirimlar: bulunmamaktadir.

Santral Kapasiteleri, Tesis ve Santral Miilkiyet Durumlari:

Hazir . : ;
Beton IIV)[ulklyet Santra}l Santl:‘al Santral Miilkiyeti Kasll)asne Kag7s1lte
Tesisleri* urumu | Adedi | Markasi (m*/saat) (m>/y1l)
Albayrak
Yenidogan Beton 5 Vur-+Mak Albayrak Beton | 150 m?/saat 288.000
Tesisi Miilkiyeti Meka Miilkiyetindedir (80+70) m3/yil
+ Kira
Goztepe Proje Albayrak Beton 5 172.800
Tesisi Santrali ! Vur-Mak Miilkiyetindedir 90 m?/saat m3/yil
Sarigazi Proje Albayrak Beton 5 172.800
Tesisi Santrali ! Vur-Mak Miilkiyetindedir 90 m*/saat m?/yil
Hiiseyinli . Albayrak Beton 3 183.600
Tesisi Kira ! Vur-Mak Miilkiyetindedir 70 m?/saat m’/yil
TOPLAM 5 400 m*/saat 8173'200
m3/yil

*Tesis, Istanbul Anadolu Yakasi'nda hizmet vermektedir. Sabit iki santralin yillik diretim kapasitesi toplamda

288.000 m?’tiir. Genel miidiirliik ve Yenidogan Tesisi de toplam 2.396,24 m? kendi miilkii ve 2.734,50 m? kiralik

alan igerinde toplam 5.130,74 m? glup tesisin 1.750 m? kapalr alan, 4.250,74 m* agik alan: bulunmaktadir. Proje
"

santrai#otan Sarigazi Tesisi be z kiralik,Goztepe Tesisi ecrimisil kirgliff ve Hiiseyinli Tesisi ki
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Yatirnmlar
Tesis, Makine ve Cihazlar
Tasitlar
Demirbaglar
Ozel Maliyetler
Arsa

Binalar

Yer Alt1 ve Yer Ustii
Diizenleri

Tesis, Makine ve Cihazlar
Tagitlar

Demirbaglar

Yapilmakta Olan Yatirimlar
Tesis, Makine ve Cihazlar
Tasitlar

Demirbaglar

Ozel Maliyetler

Yapilmakta Olan Yatirimlar

Yer Alt1 ve Yer Ustli
Diizenleri

Tesis, Makine ve Cihazlar
Tasitlar

Demirbaglar

Ozel Maliyetler

Yil
2023

2023
2023
2023
2023
2023

2024

2024
2024
2024
2024
2025
2025
2025
2025
2025

2026/3

2026/3
2026/3
2026/3
2026/3

Harcama Tutan (TL)
31.513.750

576.465.680
6.734.501
1.361.028

169.025.596

70.936.918

2.605.254

13.736.735
438.612.257
6.638.992
19.741.740
20.632.460
98.265.614
2.138.757
11.022.380
15.124.179

923.281

810.086
116.087.552
1.301.133
6.741.860

Finansman Sekli

Ozkaynak
Ozkaynak ve Kredi
Ozkaynak
Ozkaynak
Ozkaynak
Ozkaynak
Ozkaynak
Ozkaynak ve Kredi
Ozkaynak
Ozkaynak
Ozkaynak

Kredi

Kredi

Ozkaynak

Kredi

Kredi

Ozkaynak

Ozkaynak
Kredi
Ozkaynak
Kredi

Sirket’in 31.12.2023, 31.12.2024, 31.12.2025 ve 31.03.2026 tarihlerinde sona eren finansal
dénemler itibariyla toplam sabit kiymetleri net defter degeri ve alimlan sdyledir:

Net Defter Degeri (TL)
Arsa

Yer Alt1 ve Yer Ustii Diizenleri

Binalar
Tesis, Makine ve Cihazlar
Tasitlar
Demirbaglar
Ozel Maliyetler
Yapilmakta Olan Yatirimlar
Toplam
- ]

ALBAYRAK R BETON

SAR.V

Yunus Emre

No: 0050134442600001
V.D.: 050 134 4426

31.12.2023 31.12.2024
169.025.596 169.025.596
2.450.867

65.121.019 76.070.030
103.535.920 71.524.208
1.452.355.761 1.465.963.059
12.664.362 11.941.775
14.979.797 11.130.340
7.327.409

1.817.682.455

Dogrulama r}ﬁ?gsui/ggl?%%%f?r/ okuman-dogrulama

1.815.433.284
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31.12.2025 31.03.2026
200.713.267 200.713.267
2.073.726 2.904.013
32.571.890 32.403.986
77.645.231 74.195.972
1.160.197.512 1.166.169.828
9.218.351 9.658.836
37.660.877 41.588.462

1.520.080.854 1.527.634.364




Abmlar TL 31122023 31.12.2024 31.12.2025 31.03.2026
Arsa 169.025.596 i i i
Eﬁrzglt;e er L . 2.605.254 : 923.281
Binalar 70.936.918 : . -
Tesis, Makine ve Cihazlar 31.513.750 13.736.735 20.632.460 810.086
Tagitlar 576.465.680|  438.612.257 98.265.614 116.087.552
Demirbaslar 6.734.501 6.638.992 2.138.757 1.301.133
Ozel Maliyetlor 1361.028 : 11.022.380 6.741.860
Yapilmakta Olan Yatirimlar 19.741.740 15.124.179 -
Toplam 856.037.473|  481.334.978 147.183.390 125.863.912

6.2.2. Ihracq1 tarafindan yapilmakta olan yatirnmlarmmm niteligi, tamamlanma derecesi,
cografi dagilimi ve finansman sekli hakkinda bilgi:

Sirket 2025 yil1 igerisinde tagit alimlarina devam etmis ve is bu izahname tarihi itibariyla tagit
yatinmlarini tamamlayarak aktiflerine almigtir. Teraphill 15 Projesi’nin ise ingaat1 13.12.2025
tarihi itibariyla fiilen tamamlanmis olup yapt kullanim izin belgesi (iskén) alinma
asamasindadir. Teraphill 15 Projesi’nin toprak sahiplerine ve satig1 yapilan kisilere teslimi
tamamlanmas, satislar devam etmektedir ve yasam kismen baslamustir. Diger taraftan Sirket’in
gayrimenkul gelistirme faaliyetleri kapsaminda Igbu [zahname tarihi itibariyla devam eden {i¢
adet gayrimenkul taahhiit projesi bulunmaktadir. Bunlar Moonpark Koru, Teraphill Loft ve

Villa Rise projeleridir.
Asagidaki tabloda sdz konusu gayrimenkul yatirimlarinin tamamlanma durumu hakkinda bilgi
verilmektedir.
Yatirimlar Yil* Cografi Konum A mams Niteligi Finansman
s Durumu B Sekli
Tagdelen- =
L 20.12.2023- . 5 Ozkaynak
Moonpark Koru Projesi 31.12.2026 _Cekmekoy/ %70 Konut ve Kredi
Istanbul
Alemdag- B
. 01.02.2025- __ : Ozkaynak
Teraphill Loft 31.03.2027 9ekmekoy/ %40 Konut ve Kredi
Istanbul
. . 31.10.2026- Cavus- Konut -
1 . 9 kaynak
Villa Rise 31.102029 | Sile/istanbul N /Villa By

*Moonpark Koru Projesi ve Teraphill Loft projelerinin tamamlanma tarihleri ile Villa Rise projesinin insaat baslama ve
tamamlanma tarihi éngoriilen tarihlerdir.

Moonpark Koru Projesi: Istanbul ili, Cekmekoy ilgesi, Tasdelen Giingéren Mahallesi, 101
Ada 34 Parselde insaati devam etmektedir. 3.633,15 m? arsa iizerinde olup 6306 sayil1 Yasa
kapsaminda 15 gecekondunun yikildig: kentsel doniisiim projesidir. 19.341,82 m? insaat alanls,
bodrum katlari ile birlikte her biri 17 katli, 2 Blok, 4 adet 1+1, 30 adet 2+1, 84 adet 3+1 olmak
{izere toplamda 118 adet mesken nitelikli bagimsiz bdliim bulunmaktadir.

Teraphill Loft Projesi: Istanbul ili, Cekmekdy ilgesi, Alemdag Mahallesi, 603 Ada 1 Parsel,
6.413,03 m? arsa tizerindedjr. Toplam 10.426,82 m? ingaat alanli, bodrumla birlikte her biri 6

. ath. #Blok ve 16 adet 1+ rmal daire, 8 adet 1+1 loft da
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adet 1+1 cat1 dubleks, 24 adet 2+1 bahge dubleks, 8 adet 2+1 loft daire, 8 adet 3+1 loft ¢at1
dubleks olan toplamda 80 mesken nitelikli bagimsiz bolim bulunmaktadir.

Villa Rise Projesi: Istanbul ili, Sile ilgesi, Cavus Mahallesi, 181 Ada (terklerden 6nce 219
parsel) 273 parsel 6.450,22 m? arsa fizerinde ve 274 Parsel 8.839,11 m? arsa olmak {izere toplam
15.289,33 m? arsa iizerindedir. 273 parsel 6.128,86 m? ve 274 parsel 9.024,40 m* olmak iizere
Toplam 15.153,26 m? ingaat alanli, bodrumla birlikte her biri 3 katli, 27 adet 5+1 ve 17 adet
7+1 tripleks olan mesken nitelikli bagimsiz bSliim olan toplamda 44 (villa) mesken nitelikli
bagimsiz boliim bulunmaktadir.

Teraphill 15 Projesi: 13.12.2025 tarihinde insaat: fiilen tamamlanan ve iskén asamasinda olan
projenin; Istanbul ili, Sile ilgesi, Ahmetli Mahallesi, 3959 Ada 133 Parselde ingaati devam
etmektedir. 7.117,50 m? arsa iizerindedir. Toplam 4.543,70 m? insaat alanli, bodrumla birlikte
her biri 3 katli, 7 Blok, 14 adet 2+1, 28 adet 2+1 ¢at1 dubleks, 14 adet 3+1 bahge dubleks olan
toplamda 56 mesken nitelikli bagimsiz boliim bulunmaktadir.

Bu projelerde ticari nitelikli bagimsiz b6liim bulunmamaktadir.

Sirket Istanbul Anadolu Yakas: Hiiseyinli/Cekmekdy Ilgesinde hazir beton tesisi kurmak i¢in
01.10.2024 tarihinde toplam 4.719.73 m? alaninda arazi kiralamas1 yapmustir. Sozlesme siiresi
3+2 yildir. Istanbul ili Cekmekdy il¢esinde kurulum siiregleri devam eden Hiiseyinli Tesisi
26/05/2025 tarihinde Sirket’in subesi olarak tescil edilmistir. Hiiseyinli tesisi 1 adet santral ve
183.600 m*/y1l kapasite ile 2025 yilmin mayis ayinda iiretim ve satis faaliyetlerine baglamustir.

Sirket, miisterek yonetime istirak etmis oldugu Albayrak Hazir Beton ve Kefelioglu Mimarhik
Adi Ortaklig: ile Tiirkiye Musiki Eseri Sahipleri Meslek Birligi (Idare) tarafindan ihale edilmis
Istanbul Ili, Sisli Il¢esi, Fulya Mahallesi, 431 ada 35 parsel sayili yerde yapilacak “Tiirkiye
Musiki Eseri Sahipleri Meslek Birligi Yonetim Binasi” isinin anahtar teslim yapilmasi isini
iistlenmigtir. 24.01.2025 tarih ve 2025/2 nolu Yap: Ruhsati alinmis ve ingaatina baslanmustir.
31.03.2026 tarihi itibariyla %47,45 insaat tamamlanma seviyesindedir. Isbu izahname tarihi
itibartyla ingaatin kalan kismi ince isler olup 30.09.2026 tarihine kadar tamamlanmasi
planlanmaktadir.

6.2.3. Thraccinin yonetim orgam tarafindan gelecege yonelik onemli yatirimlar hakkinda
ihrac¢ry1 baglayicr olarak alman kararlar, yapilan sozlesmeler ve dier girisimler
hakkinda bilgi:

Yoktur.

6.2.4. Thracciyla ilgili tesvik ve siibvansiyonlar vb. ile bunlarm kosullar1 hakkinda bilgi:

Sirket tarafindan alinan tegvik ve siibvansiyonlara iligkin bilgiler asagida yer almaktadir.
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Tesvik Tutan (TL)

Tesvik K Tesvikin K g
ML Sy ERAnat] (2023, 2024, 2025, 2026/03)

%35 Hazine Tesviki 5510 Sayili Kanun 18.381.624,36
Engelli Sigortal Istihdamma
Yonelik Tesvik 4857 Sayili Kanun 297.458,44
6111 - Geng, Kadmn Ve
Mesleki Belge Sahibi
Olanlarm istihdamima 4447 Sayili Kanun 1.160.768,46
Yonelik Tegvik

7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BiLGILER

7.1. Ana faaliyet alanlar::

7.1.1. Izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ana iiriin/hizmet
kategorilerini de icerecek sekilde ihragc: faaliyetleri hakkinda bilgi:

Sirket’in Esas S6zlesmesi’nin 3’lincii maddesine gére Sirket’in amag ve konusu 6zetle; Sirket,
yurt i¢inde ve yurt disinda beton santrali kurmak ve igletmek; hazir beton imalatinda kullanilan
ingaat malzemeleri ile diger her tiirlii insaat malzemesinin alimi-satimini, pazarlanmasini,
imalatim, ithalat ve ihracatini yapmak; her tiirli maden cevherinin ¢ikarilmasi i¢in maden
ocaklarim isletmek, madenlerin alim, satimini nakliyesini ihracat ve ithalatim yapmak; her tiirli
is ve tarim makinalar ile bunlara ait makine ve yedek parcalarinin alim ve satimini ithalatim
ve ihracatini yapmak; Sermaye Piyasasi Kanunu’nun oOrtiilii kazang aktarimina iligkin
hiikiimleri sakli kalmak ve yatitm hizmetleri ve faaliyetleri niteliginde olmamak kaydiyla,
Sirket amag ve konusu ile ilgili olarak yurt i¢i ve yurt disinda sirket veya sirketler kurmak,
ortakliklara istirak etmek; yatirim hizmetleri ve faaliyetleri niteliginde olmamak kaydiyla Sirket
faaliyetlerine uygun her tiirlii menkul ve gayrimenkul alim satimum yapmak, kiralamak,
finansal kiralama yapmak, kiraya vermek ve benzeri isleri yapmak olarak ifade edilmistir.

Bu kapsamda Sirket, 2003 yi1linda basladig1 hazir beton iretim ve satig faaliyetleri ile birlikte
2008 yilindan itibaren Istanbul’un gesitli bolgelerinde gayrimenkul gelistirme alaninda nitelikli
projelerle ingaat sektoriinde de faaliyet gostermektedir. Sirket gelistirmekte oldugu projelerde
mesken ve ticari olarak kullanilan bagimsiz boliimler tiretmektedir.

Sirketin ingaat islerinde arazi gelistirme ve imalat agamalar proje biiylikliigline gbre iki veya
{i¢ y1l siirmektedir. Sirketin arazi gelistirme ve imalat sitiregleri 2024 ve 2025 yillarina denk
gelmektedir. Bu yillar ekonomik sorunlarin derin yasandigi, enflasyonun ve faizlerin yiiksek
seyrettigi, krediye erisimin siurli oldugu yillar olmasi nedeniyle insaatlarin finansmanini 6z
kaynaklarla yapilmis ve 2026 yilinin bagiyla birlikte ingaatlarin tamamlanma seviyeleri
artmistir
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ayn1 gecmis yillarda yaptig: gibi Sirket, 2008 yilindan itibaren devam ettirdigi Beton ve ona
destek olarak gayrimenkul gelistirmelerine devam edecektir.

Hazir beton sektdriinde Istanbul’da faaliyet gosteren Sirket’in isbu Izahname tarihi itibaryla
toplamda dort farkl: lokasyonda ikisi sabit iigii mobil olmak iizere toplam 400 m>/saat kapasiteli
bes hazir beton santrali bulunmaktadir. Sirket, sabit santrallerinin yaninda proje bazli farkl
lokasyonlarda da hazir beton tesisleri kurarak miisterilerine hizmet vermektedir.

Sirket’in gayrimenkul gelistirme faaliyetlerinde ise Isbu Izahname tarihi itibariyla 4 adet projesi
bulunmaktadir. Bunlardan Teraphill 15 projesinin ingaati fiilen 13.12.2025 tarihinde
tamamlanmis ve iskdn asamasindadir. Moonpark Koru Projesi ve Teraphill Loft Proje’leri Yapi
Ruhsatlar1 alinmig ve insaatlar1 devam etmektedir. Villa Rise Projesi ise Yapi Ruhsati
basvurusu yapilmig olup ruhsatlandirma agamasindadir.

Insaati Tamamlanan ve iskin Asamasindaki Proje:

Teraphill 15 Projesi: Istanbul ili, Sile ilgesi, Ahmetli Mahallesi, 3959 Ada 133 Parselde ingaati
devam etmektedir. 7.117,50 m? arsa iizerindedir. Toplam 4.543,70 m? insaat alanli, bodrumla
birlikte her biri 3 katli, 7 Blok, 14 adet 2+1, 28 adet 2+1 cat1 dubleks,14 adet 3+1 bahge dubleks
olan toplamda 56 mesken nitelikli bagimsiz boliim bulunmaktadir.

Insaati Devam Eden Projeler:

Moonpark Koru Projesi: Istanbul ili, Cekmekdy ilgesi, Tasdelen Giingdren Mahallesi, 101
Ada 34 Parselde insaat1 devam etmektedir. 3.633,15 m? arsa iizerinde olup 6306 sayili Yasa
kapsaminda 15 gecekondunun yikildig: kentsel doniisiim projesidir. 19.341,82 m? ingaat alanl,
bodrum katlari ile birlikte her biri 17 katli, 2 Blok, 4 adet 1+1, 30 adet 2+1, 84 adet 3+1 olmak
tizere toplamda 118 adet mesken nitelikli bagimsiz b6liim bulunmaktadir.

Teraphill Loft Projesi: Istanbul ili, Cekmekdy ilgesi, Alemdag Mahallesi, 603 Ada 1 Parsel,
6.413,03 m2 arsa iizerindedir. Proje; toplam 10.426,82 m? insaat alanli, bodrumla birlikte her
biri 6 katli, 4 Blok ve 16 adet 1+1 normal daire, 8 adet 1+1 loft daire, 8 adet 1+1 loft gat1
dubleks, 8 adet 1+1 ¢at1 dubleks, 24 adet 2+1 bahge dubleks, 8 adet 2+1 loft daire, § adet 3+1
loft ¢ati dubleks olan toplamda 80 mesken nitelikli bagimsiz boliim bulunmaktadir.

Ruhsatlandirma Asamasindaki Proje:

Villa Rise Projesi: Istanbul ili, Sile ilgesi, Cavus Mahallesi, 181 Ada (terklerden 6nce 219
parsel) 273 parsel 6.450,22 m? arsa iizerinde ve 274 Parsel 8.839,11 m? arsa olmak iizere toplam
15.289,33 m? arsa iizerindedir. Proje; 273 parsel 6.128,86 m? ve 274 parsel parsel 9.024,40 m?
olmak {izere toplam 15.153,26 m? insaat alanli, bodrumla birlikte her biri 3 katli, 27 adet 5+1
ve 17 adet 7+1 tipten olusan toplamda 44 (villa) mesken nitelikli bagimsiz boliime sahiptir.

Sirket, miisterek yOnetime istirak etmis oldugu Albayrak Hazir Beton Sanayi ve Ticaret A.S.
ve Kefelioglu Mimarlik Insaat Taahhiit San. Tic. Ltd. Sti. Adi Ortaklig: olarak Tiirkiye Musiki
Eseri Sahipleri Meslek Birligi Yonetim Binas1” (MESAM) igin 24.01.2025 tarih 2025/2 nolu
Yap1 Ruhsati alinmistir ve insaatina baglanmagtir. 31.03.2026 tarihi itibariyla %47,45 ingaat
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Bu projelerde ticari nitelikli bagimsiz boliim bulunmamaktadir.

Gelirlerinin énemli bir kismim hazir beton faaliyetinden elde eden Sirket’in Izahnamede yer
alan finansal donemler itibariyla net satis gelirlerinin ana kategoriler bazinda dagilimi agsagidaki

gibidir.
Hesap Ad: 31.12.2023 % 31.12.2024 % 31.12.2025 % | 31.03.2025 % 31.03.2026 %
Yurt I¢i Satglar 4.197.358.769 | 98,30 | 3.464.071.887 99,24 2.164.180.878 | 99,67 | 513.160.018 99,83 541.242.715 | 99,65
-Beton Satislart | 4.181.357.721 | 97,92 | 3.456.768.576 99,03 1.993.945.309 | 91,83 | 513.160.018 99,83 442.634.714 | 81,49
-Ingaat Satislart 16.001.048 | 0,40 7.303.311 0,21 170.235.569 7,84 - 98.608.001 | 18,15
Diger Gelirler* 72.744.056 | 1,72 26.485.582 0,77 7.100.705 0,33 877.917 0,17 1.906.864 | 0,35
Briit Satislar** | 4.270.102.825 | 100 | 3.490.557.469 100 2.171.281.583 100 | 514.037.935 100 543.149.579 | 100
Satigtan ladeler (-) -6.172.030 - -5.830.948 - -2.399.913 - -100.520 - -4.174.233
Satig Iskontolan (-) -24.477.241 - -24.746.130 - -9.194.347 -| -6.862.577 - -1.336.836
Net Satislar | 4.239.453.554 - | 3.459.980.391 . 2.159.687.323 - | 507.074.838 - 537.638.510

*Diger Gelirlerin bilyiik gogunlugu fiyat farki gelirlerinden olusmaktadir.
** Satiglarin dagilimi briit satiglar iizerinden hesaplanmigtir.

HAZIR BETON FAALIYETLERI

Sirket’in net satig gelirlerinde en bilyiik paya hazir beton {iretimi sahiptir. Beton; ¢imento, su,
agrega, kimyasal veya mineral katki maddelerinin homojen olarak karistirilmasindan olusan;
baslangigta plastik kivamda olup sekil verilebilen, zamanla katilasip sertleserek dayanim
kazanan bir yap1 malzemesidir (Betonun belli bir {iretim teknolojisiyle iiretilmesi sonucu olusan
tirine Hazir Beton denir). Taze betonun dokiilebilmesi ve kaliba yerlestirilmesi igin yeterince
islenebilir olmasi, ardindan malzemenin sertlesmesi ve yap1 igin hesaplanan tasarim yiiklerini
karsilayacak asgari basing dayammini kazanmas1 gerekmektedir.

Bir beton santralinde;

e Cimento ve mineral katkilar1 depolamak i¢in silolar,

e Agrega depolamak i¢in bunker ve stok alani,

e Tartim i¢in tart1 bunkerleri,

e Sudepolamak i¢in tank,

e Katki depolamak i¢in tanklar ve karigtirma {initesi bulunmaktadir.

Hazir beton liretim siireci hazir betonun tasarlanmasi, tretilmesi, tasinmas1 yerlestirme ve
sikistirma bakim ve kiir ana asamalarim igermektedir. Sirket’in hazir beton ig modeli ve tiretim
stireci asagidaki gibidir:

Is modeli:

Albayrak Beton, 2023 yilinda 880.742,5 m?, 2024 yilinda 892.214 m? ve 2025 y1linda 644.120,5
m? hazir beton iretimi ve satist gergeklestirmistir. THBB (Tiirkiye Hazir Beton Birligi)

tarafindan yayinlanan sektor verilerine gére Tiirkiye genelinde hazir beton iiretimi 2020 y1linda
n m?, 2021 yilipda 105 milyon m3, 2022 yilinda 105 milyon m?, 2023 yilinda 119
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2023 yilinda Sirket’in gerceklestirdigi hazir beton iiretim metraji bir onceki yila goére %18,23
2024 yilinda bir 6nceki yila gére %1,30 oraninda artmastir. 2025 yilinda ise piyasa sartlarina
bagh olarak %27,81 azalmistir. 2025 yilinda belediyeler dahil olmak {izere siyasi ve ekonomik
politikalar ile birlikte faizlerin beklendigi 6lgiide diismemesi nedeniyle Istanbul’da konut talebi
ve ingaat faaliyetleri onemli Olgiide azalmis, i¢ pazardaki rekabet artisi ve sonucundaki
satiglardaki diislise paralel olarak beton fiyatlan da diisiik seyretmis ve Sirket’in kar marjinda
daralmaya neden olmustur. Faizlerin diismesi ile birlikte hazir beton pazarinin olagan seyrine
donecegi beklenmektedir. Ayn1 zamanda 2025 yil1 verilerine gore Albayrak Beton’un Tiirkiye
genelinde hazir beton pazar pay1 %0,46°dir. Sirket 2024 yili verileri ile Istanbul Sanayi Odas1
tarafindan agiklanan iSO ikinci 500 listesinde 343. sirada yer almigtir. Ayrica, daha onceki
yillarda da ISO ikinci 500 listesinde yer almis olup, siralamalar su sekildedir: 2015 yilinda 402.
sira, 2016 yilinda 422. sira ve 2017 yilinda ise 484. siradadr.

Hazir beton iriinii hazirlanisindan miisteriye teslimine kadar ki siireg, kisith bir zaman
igerisinde tamamlanmasi gerektiginden dolay1 bélgesellik 6n plana ¢ikmaktadir. Sirket’in is
modeli ve iiretim siirecleri asagidaki gibidir.

Kalite kontrol departmani tarafindan TS EN 206+A2:2021 ve TS 13515 ve diger ilgili
standartlar cergevesinde hazirlanmis tasarima bagli olarak iiretim regeteleri olusturulur.

Kalite kontrol departmam tarafindan kalite plami ve ilgili standartlar dogrultusunda onaylh
hammadde listeleri olusturulur. Thtiyaca gore tedarigi saglanan hammaddeler {iretim siirecine
dahil edilir.

Sirket hazir beton firetimini olusturan hammaddeleri, hazir beton {iretim tesislerine Sirket’in
sahip oldugu isbu Izahname tarihi itibariyla 34 aragtan olusan ve K1 (Yurt i¢i ticari esya
tagimacilig1 yapmak lizere verilmis yetki belgesi) ve K2 (Yurt i¢i hususi tagimacilik yapmak
lizere verilmis yetki belgesi) tasima belgelerine sahip araglar ile gergeklestirmektedir.

Miuisteriler ile yapilan hazir beton s6zlesmesi akabinde sevkiyat planlama sorumlusu tarafindan
miisterinin talebine gore beton programlan olusturulur.

Bu planlama gergevesinde iiretilen hazir beton, transmikser ile tasinarak miisteriye teslimi
gergeklestirilir. Beton tesliminden sonra kalite kontrol siirecleri takibi ilgili departman
tarafindan yiirtitiilmektedir.

Hazir beton iiretim asamalari;
Tasarim Asamasu;

Beton tasarimi yapilirken, beton Ozellikleri ve performans: ilgili standartlara ve proje
gereklilikleriyle tanimlanmaktadir. Bu kapsamda asagidaki parametreler dikkate alinmaktadir:

e Dayanim gereksinimleri

e Dayaniklilik gereksinimleri

e Karigim tasarimi ve 6zellikleri
e Estetik gereksinimler

e Maksimum agrega ¢api

AS.
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e Ortam sicaklig1

o Kiirleme/yiizey bitirme yontemi

o Teslimat yontemi ve zamani

e 2025Test gereksinimlerinin tanimi
o On testler

e Kaliptan sdkme siiresi

Uretim Asamasu:

Oncelikle, hazir betonun iiretiminde kullanilacak malzemelerin (¢imento, agrega, su ve katki
malzemeleri) kalitelerini ve birbirleriyle uyumunu incelemek igin laboratuvar deneyleri
yapilmaktadir. Standarda ve proje gerekliliklerine uygun malzemeler tespit edilerek tiretimde
kullanilmaktadir. Bu malzemelerin periyodik olarak testleri yapilmaktadir.

Hazir betonun iiretim siireci, santral operatdriiniin tretilecek betonu tanimlayan formiiliin
numarasin belirleyip, bilgisayar sistemini isletmesiyle baglamaktadir. ilk komuttan sonra, ayri
bdlmelerde stoklanmis bulunan agrega, ¢imento, su ve kimyasal katk: ayn1 anda tartilmaktadar.
Daha sonra tartilmis agrega bant veya kovayla tasinarak mikser kazanina aktarilmaktadir. Bu
sirada cimento, su ve kimyasal katki maddesi de karstirma initesine aktarilmakta ve
karistirilmaktadir.

Bir harman betonun hacmi santralden santrale degismekle birlikte, genellikle 2-5 m**tiir. TS
EN 206+A2:2021 ‘e gore karistirma islemine beton yeknesak bir goriiniim kazanincaya kadar
devam edilmektedir. Yeterince kanistirilmis olan harman, transmiksere yiliklenmekte ve dolum
tamamlanincaya kadar ayni islem devam etmektedir.

Tasima Asamasi:

Hazir beton, sinirh bir siire i¢inde taginmasi ve yerlestirilmesi gereken bir {iriindiir. Karigtirma
donanimi olan araglarla veya transmikserlerle betonun bosaltma islemi, ¢imento ile suyun ilk
temasindan itibaren en fazla 120 dakika sonunda tamamlanmalidir. Herhangi bir karistirma
donanimi olmayan araglarla tasinan kati kivamdaki taze beton ise ¢imento ve suyun ilk
temasindan itibaren en fazla 45 dakika sonunda yerine bosaltilmalidir.

Normal sartlar icin verilmis olan bu siirelerde, hava sartlarindan veya kimyasal katki
kullamlmasindan dolay: priz siiresinin hizlanmasi veya gecikmesi dikkate alinmalidir.

Hazir beton, bu 6zelligi nedeniyle “transmikser” adi verilen 6zel araglarla taginmaktadir.
Teslimata kadar homojenligini korumasi igin beton transmikserde belli bir devir hizinda
kanstirilmaktadir.

Yerlestirme ve Sikilastirma Asamasu:

Yerlestirme asamasinda amag betonun kalitesini ve homojenligini korumak, yani ayrismayi
onlemektir.

ALBAYRAK HAZ(R BETCN
SAH. VEAIC.AS.

Vunus Emre ith, Lg#fcy Cd, r_:a:a‘r‘.'!nhudognn
Sancaklope g fBUL Tie Sie-No: 5110070
W




e Betonun yerlestirme yontemi ve beton dokiim siiresi 6nceden belirlenmelidir.

e Kaliplar saglam, temiz ve yaglanmig olmalidir.

e Zemin betonu dokiilecekse zemin sikistirilip nemlendirilerek dokiime uygun hale
getirilmelidir.

e Karmagik kalip sistemlerinde ve sik donatili elemanlarda briit beton ya da kendiliginden
yerlesen beton tercih edilmelidir.

Beton yerlestirilmesi esnasinda asagidaki hususlara dikkat edilmelidir:

e Beton kaliba yiiksekten dokiilmemelidir (en fazla 1,5 metre). Bu durum ayrigmaya ve
kalibin patlamasina neden olmaktadir.

e Beton yatay tabakalar halinde dokiilmelidir.

e Kolon ve perde gibi diisey elemanlar en az {i¢ defada doldurulmalidir.

e Beton yerlesecegi yere en yakin bélgeye dokiilmelidir. Ozellikle doseme betonlarinda
hem zaman ve is giicii kaybi, hem de betonun ayrisma tehlikesi agisindan betonu belirli
bir bolgeye y1g1p oradan kiirekle yerine yerlestirme yonteminden kagimilmalidir.

e Beton homojen tabakalar halinde yerlestirilmelidir. Yerlestirme esnasinda biiyiik
yiginlarin veya egimli tabakalarin olugturulmasina engel olunmalidir.

e Perde duvar ve kolon gibi diisey tastyic1 yap1 elemanlarinda beton, kaliba 30-45 cm’lik
tabakalar halinde yerlestirilmelidir. Bu kalinlik briit beton uygulamasinda ve eldeki
mevcut vibratdriin uzunluguna bagli olarak 30 cm ile de sinirlandirnlabilmektedir.

e Beton, yerine miimkiin oldugunca hizli yerlestirilmelidir. Fakat bu islem sikistirma
ekipmanin performansindan hizli olmamalidir. Kisaca betonun yerlestirme ve sikigtirma
hizlar1 uyum i¢inde olmalidir.

e Kolon ve perde duvarlarda, betonun kalip yiizeyine garpmamasina dikkat edilmelidir.
Aksi takdirde yiizey kalitesi etkilenebilmektedir. Donatilarin ve gergi ¢ubugu
kanallarimin yer degistirmesini 6nlemek ve pas payiu muhafaza etmek igin 6zen
gosterilmelidir.

e Kaliba dokiilen betonu, kalibin her tarafina yaymak, donatilar iyice sarmasini saglamak
ve hava bosluklarini disariya ¢ikararak dolulugu artirmak i¢in vibratdrle sikistirmak
gerekmektedir. Vibrasyonun esasi, taze betonu kuvvetli bir sekilde titresime tabi
tutmaktir.

e 2018 Tirkiye Bina Deprem Yonetmeligi kapsaminda yapilacak tiim betonarme
binalarda; TS 500’deki tanima gére nitelik denetimli, bakimi yapilmis ve vibratérle

yerlestirilmis beton kullanilmasi zorunludur. Ancak, kendiliginden sikisan yerlesen
beton da kullanilabilir.

Betonun sikistirilmasinda agagidaki hususlara dikkat edilmelidir:

e Vibrator beton icerisine hizlica daldirilmalidir.
e Vibrator daldirildigi kesimde, beton kangimina ve kullanilan vibrator cinsine bagl
olarak beton yiizeyinde ince bir serbet tabakasi belirip, beton iginde sikisan havanin
ylizeye ¢ikmasini saglayana kadar en az 15 saniye kadar sabit tutulmalidir. Briit beton
stiresi gerekirse 30 saniyeye
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e VibratOr betonun iginden yavasga ¢ekilmelidir. Boylece sikigtirma esnasinda vibratoriin
beton iginde olusturdugu boslugun kapanmasi saglanmaktadir. Kuru karnigimlarda sayet
bu basarilamiyorsa vibratér ucunun yeniden birkag santim kadar betona daldiriimasi bu
problemi ¢bzmektedir. Eger yeniden daldirma etkili olamiyorsa karigimi veya vibratorii
degistirmek gerekmektedir.

e Vibrasyon esnasinda vibratoriin her defasinda bir 6nceki tabakaya 10 cm kadar girmesi
saglanmalidir. BOylece iki tabaka birbiriyle kaynagabilmektedir.

e Vibrator kalip yiizeyine temas etmemelidir. Boylece hem kalip yiizeyinin hasar gérmesi
hem de vibratoriin hasar gdrmesi engellenmis olur.

e Vibrasyon esnasinda vibratorin betonarme donatilarina temasim da Onlemek
gerekmektedir. Bu, donatilarin kalip igerisindeki konumunun bozulmasim
Onlemektedir.

e Vibrator beton yiginiin tam tepesinden daldinlmamalidir. Bir yi1gini diizlemek i¢in
vibratérii yigina kenardan daldirp yerlesmeye baglayan tabaka {izerinde ilerletmek
diizlendikten sonra sikistirma baglatilmalidir.

e Vibrator betona diisey olarak daldirilmali ve daldirma araligi vibratorlerin etki
yarigaplarina bagli olarak 45-50 cm’yi gegmemelidir. Kiigiik ¢apli vibratér kullanilmasi
halinde ve briit beton uygulamasinda daldirma araliklan diistiriilmelidir.

e Vibrasyon esnasinda vibrator ucunun tamamen betona gémiilmesini saglamak gerekir.
Beton i¢inde olmadig1 zaman vibrator ¢alistiritilmamalidir.

e Yiizey goriiniimiiniin ¢ok onemli oldugu yerlerde ilave vibrasyon uygulayarak
yiizeydeki bosluk sayisini azaltma yoluna gidilmelidir.

e Vibratoriin motoru sarsintili ¢alistyorsa bakimi yapilmalidir. Vibratér, esnek milinden
¢ekilerek tasginmamalidir. Her is bitiminde vibratér muhakkak temizlenmelidir.

e Taze beton, icinde hava bosluklan kalmayacak bigimde miimkiin olan en yiiksek
yogunluga ulasilincaya kadar sikistiriimalidir.

Betonda Yiizey Bitirme Islemi

Sertlesmis beton ylizeyinde, soz konusu yapinin proje sartnamelerinde tanimlanan goriiniisiin
elde edilmesi gerekmektedir. Bu gériiniimiin yerine gore kalip veya c¢esitli el ve makina
yOntemleri ile elde edilmesi i¢in yapilan iglemlere genel olarak bitirme denilmektedir.

Diisey yiizeyler genellikle kalip kullanilarak bitirilmis olurlar, istenen ylizey kalitesine gore
degisen kalite ve tipte kaliplar kullanilmaktadir. Bazen kalip alindiktan sonra yiizeye el veya
makine ile ek bitirme islemleri uygulanabilmektedir. Cogunlukla yatay yiizeyler ve baz1 egik
yiizeyler kalipsiz bitirilmektedir. Bu sekilde yapilan bitirme isleminde bazen de makine
yontemleri kullanilmaktadir.

Doseme betonlarinda yiizey bitirme islemi genellikle celik veya ahgap mastar ve malalarla
yapilmaktadir. Kenar, pah ve derz iglemleri gereken yerlerde dnce kenar bitirmesi yapilmali,




gereken pliriizliiligiin verilmesi i¢in, belli bir yonde firga ¢ekilmektedir. Bazi bilyilik doseme ve
kaplama betonlarinda ise vibrasyonlu mastar ve makine malas1 kullanilmaktadir.

Yiizey islemlerinin zamanlamasi ve koordinasyonu ¢ok Onemlidir. Terleme heniiz
tamamlanmadan yapilacak ylizey bitirme iglemleri sonucu beton yiizeyinde su/¢imento orani
yiiksek bir tabaka olusur ve tozuma, kabuk atma gibi istenmeyen durumlar meydana gelebilir.

Bakim ve Kiir Asamasi:

Betonun bakimi bir baska deyisle betonun kiirii, beton yerlestirildikten sonra veya beton
uriinlerinin imalatindan sonra olusabilecek su kaybim engellemek ve hidratasyon
reaksiyonlanimin uygun sekilde ve zamanda gerceklesmesini saglamaktadir. Bu kosullar
saglanamadig1 takdirde betondan beklenen dayanim ve dayamiklilik elde edilememektedir.

Betonun su kaybederek kurumasimi Onlemek, dolayisiyla ¢imentonun hidratasyonunu
stirdiirmesini saglamak i¢in li¢ yontem uygulanmaktadir.

Siirekli olarak betonun yiizeyinin nemli kalmasi saglanmir. Genellikle hortum ya da mekanik
spreyleme sistemi ile su piiskiirtiiliir ya da su goleti olusturulur.

Kimyasal kiir katkilar1 kullanilarak beton ylizeyinin kaplanmasi saglamr.

Su gegirmeyen (naylon-polietilen) bir 6rtii ile beton yiizeyi kapatilir.

Beton Smiflandirmasi

Sirket’in portfoyil, ¢esitli tiir ve ozelliklerdeki beton siniflarindan olusmaktadir. Bu
siniflandirmalar basing dayamimlarina, kivama, agrega biiyiikliigiine, kloriir ve ¢evresel etkilere
gbre yapilmaktadir. Beton kullanim tercihi ve kistasi projenin statik projesine goére
belirlenmektedir. Statik proje; yapinin betonarme, yigma ya da gelik olma durumuna goére
binanin tasiyici sistemlerinin ne sekilde yapilacagini gosteren, bodrum kat da dahil olmak tizere
tiim kat ve cat1 planlari, iskele sistemi ile bunlarin kesitleri ve detaylarim igeren planlama ve
hesap islemlerine denmektedir.

Tablo: Uretilen Hazir Beton Siniflariin Toplam Uretim Miktarlan ve Uretim Miktarindaki

Pay1:
Beton Simflari 2023 2024 2025 2025/3 2026/3
Cl14/16 0,196% 0,155% 0,073% 0,091% 0,354%
C16/20 4,487% 3,668% 3,997% 4,422% 3,843%
C20/25 1,820% 2,301% 1,759% 1,234% 1,670%
C25/30 2,053% 4,546% 3,627% 4,162% 2,301%
C30/37 33,788% 32,284% 34,926% 36,070% 31,391%
- /3 36,563% |  38,301% 43,343% 43,730%  49,724%
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Beton Siniflari 2023 2024 2025 2025/3 2026/3
C40/50 18,458% 16,467% 10,142% 7,298% 8,757%
C45/55 0,493% 0,455% 0,809% 1,992% 0,327%
C50/60 - 0,022% 0,285% 0,075% 0,196%
Diger Betonlar 2,142% 1,800% 1,040% 0,919% 1,438%
Toplam 100% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Toplam iiretim miktari (n?) 880.742,5 892.214,0 644.120,5 157.515,5 152.863,5

Basin¢ Dayanim Sinifi:

Betonun basing dayanimi standart kiir kogullarinda saklanmig (20°C+2°C de kirece doygun su
igerisinde), 28 giinliik silindir ve kiip numuneler iizerinde 6lgiilmektedir. Sirket’in TS EN
206+A2:2021 Standardinda tretimini gergeklestirdifi hazir betonlarin dayanim siniflan

asagidaki gibidir.
Tablo: Hazir Betonlarin Basing Dayanim Simiflar
C 30 37
* ML i1 1
GCorEiete Beton:r; ! Si mk3i):krz1 hkt il;ndlr Betonun 15cm’ lik kiip numuneye gore
. SEREED . karakteristik basing dayanim
dayanim
s <tik kiio d
Basing Dayamm: | En diigiik karakteristik silindir | " O S0 karakf‘eﬂst; iip dayanim
ck, ki
Simifi dayanimi fo siiingir> N/mm? N;"ml;’lz
C16/20 16 20
C25/30 25 30
C30/37 30 37
C40/50 40 50
C50/60 50 60
C55/67 55 67
C60/75 60 75
C70/85 70 85

ALBAYRAK F{Soh’lik kup uneye gére 28 giinliik karakterist
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Basing Dayanimi | En diisiik karakteristik silindir Gl karak;erlst;k kilp dayanimi
ck, kiip
Sinifi dayanim fo siiggic> N/mm? N/mm?
C80/95 80 95
C90/105 90 105
C100/115 100 115

Kivam Siniflar;

Betonun islenebilme 6zelligi kivam ile tayin edilmektedir. Kivam; betonun kullanim yerine
(kalip geometrisi, demir siklig1, egim), betonunun yerlestirmesi, sikistirilmasi, mastarlanmasi
(vlizeyinin diizeltilmesi) imkanlarina ve is¢iligine, santiyede beton iletim imkanlarina (pompa,
kova) bagl olarak 6zenle segilmesi gereken bir 6zelliktir.

‘TSE EN 206+A2:2021 de ¢okme, sikistirilabilme derecesi, yayilma ¢ap1 ve ¢okme-yayilma
cap1 olmak iizere 4 farkli yontem bulunmaktadir. Genel olarak en ¢ok kullanilan yontem ¢dkme
(slump) testidir. Cokme degeri bes farkli simifta belirlenmekte olup S1sinifinin ¢6kme degeri
10-40 mm arasinda, S2 simfinin ¢6kme degeri 50-90 mm arasinda, S3 simfinin ¢okme degeri
100-150 mm arasinda, S4 simfinin ¢6kme degeri 160-210 mm arasinda ve S5 smifinin ¢6kme
degeri ise 220 mm ve {izerindedir.

Hazir Betonlarin Kivam Siiflar1 ve Cokme Degerleri:

Smf Cokme, mm
S1 10-40
S2 50-90
S3 100 - 150
S4 160 - 210
Ss >220

Agrega En Biiyiik (maksimum) Tane Biiyiikliigii Sinifi:

Beton iginde kullanilacak agrega en biiyik tane biiylikligiliniin kalibin en dar kesiminin boyutu,
dbésemenin derinlidi, pas pay1 genisligi ve en sik donati aralig1 gibi unsurlarla uyumlu bigimde
TS 500 de belirtilen sekilde se¢ilmesi gerekmektedir.

TS 500°e gore agreganin en biiyiik tane biiylikltigii:

e Kalip genisliginin 1/5’inden,
e Doseme kalinliginin 1/3’iinden
o ki donat1 gubuk arasindaki uzakligin 3/4’iinden biiyiik olamaz.

Birim Agirhgina Gore Beton Siniflar::

Betonlar birim agirliklarina gore ti¢ ana gruba aynlmaktadir. Bunlar hafif, normal ve agir

betondur. Betonun hafif, normal veya agir olarak siniflandirilmasi, betonun yogunlugu ve

kullan{ macina gore yapilmaktadir. Hafif beton yapinin yiikiinii azaltmak ve yalitim avantaji

sagl :
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denge veya koruma ihtiyaci bulunan projelerde kullanilmaktadir. Bu nedenle beton tiirti,
projenin teknik gerekliliklerine gdre belirlenmektedir.

Sirket’in tiretimini gergeklestirdigi hazir betonlarin agirlik siniflan agagidaki gibidir.

Yogunluk Sinifi Sinir degerler (kg/m®)
Agir >2600
Normal >2000 ve <2600
Hafif <2000

Cevresel etki siniflan:

Beton i¢in segilecek etki smifi, betonun kullanilacag: yerde alinan tedbirlere baglidir. Bu etki
simiflamasina betonun kullamilacag: yerdeki mevcut Ozel sartlar, paslanmaz celik veya
korozyona dayanikli diger metal kullanimi, beton veya donatida koruyucu kaplama kullanim
gibi tedbirler dahil edilmektedir.

TS EN 206+A2:2021 ve TS 13515 standardina goére gevresel etki siniflan asagidaki tabloda
gosterilmektedir.

Smif Tanim Simif Tanim

Donat1 veya gomiilii metal
X0 bulunmayan betonlarda higbir XF3
zararh etki olmadig1 gevreler

Buz ¢6ziicli madde icermeyen
suya yliksek derecede doygun

Buz ¢6ziicli madde i¢eren su

XC1 Kuru veya siirekli 1slak XF4 veya deniz suyuna ytiksek
derecede doygun
XC2 Islak, ara sira kuru XAl Az zararh kimyasal ortam
XC3 Orta derecede nemli XA2 Orta zararh kimyasal ortam
XC4 Dongiilii 1slak ve kuru XA3 Cok zararli kimyasal ortam
XD1 Orta derecede nemli XM1 Orta derecede asinma
XD2 Islak, ara sira kuru XM2 Onemli derecede asinma
XD3 Dongiilii 1slak ve kuru XM3 Cok yiiksek derecede aginma

Normal kiir igleminin ardindan
¢ok kisa siireyle rutubetli kalma
disinda, kullanim1 boyunca
biiyiik 6l¢iide kuru kalan beton

Hava ile taginan tuzlara maruz
XS1 kalan, ancak deniz suyu ile XWO
dogrudan temas etmeyen

Sik sik veya daha uzun siireyle

XS2 Siirekli olarak su igerisinde XWEF rutubetli ortamlara maruz beton
. _ Sik sik veya daha uzun siireyle
XS3 Gelgtt, de'flga ve.serplntl XWA rutubetli ve alkali igeren
bolgeleri
ortamlara maruz beton
Yiiksek dinamik yiiklerin

Buz ¢ozilicii madde icermeyen

XF1 orta derecede d n XWS | oldugu ve alkalilerin dogrudan
~ A Stya ., oyeH etki ettigi ortamdaki beton
ALBAYRAK HAZIR BETON >
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Smmf Tanim Simaf Tanmm

XF2 Buz ¢bziicii madde iceren
suya orta derecede doygun

Uretim Tesisleri

Sirket, izahname tarihi itibartyla Istanbul ilinde Anadolu yakasinda dért ayn lokasyon ve bes
hazir beton santrali ile hizmet vermektedir. Bu santrallerin ii¢ tanesi Goztepe Tesisi, Sanigazi
ve Hiseyinli Tesisi proje santrali olup, diger 2 sabit santral Yenidogan tesisinde faaliyet
gostermektedir. Uretim yapilan tiim beton santralleri ve ekipmanlar1 Sirket’e aittir.

Proje tesislerinde yer alan mobil santraller, proje bazh ihtiyaclara gore kolaylikla demonte
edilerek farkli lokasyonlara taginabilecek mobil bir yapiya sahiptir. Bu santraller, 6ncelikli
olarak ilgili projelerin beton ihtiyacini karsilamak amaciyla kullanilmakla birlikte, operasyonel
uygunluk ve lojistik imkéanlar ¢ergevesinde gevre bolgelerdeki projelere de beton tedarigi
saglayabilmektedir.

Tablo: Sirket’in Hazir Beton Uretim Tesisleri ve Kapasiteler;

Sabit Santraller Santral Adedi Kapasite (m’/saat) Kapasite (m*/y1l)
Yenidogan Tesisi 2 150 m*/saat 288.000 m3/y1l
Mobil Santraller Santral Adedi Kapasite (m>/saat) Kapasite (m*/y1l)
Goztepe Tesisi 1 90 m®*/saat 172.800 m*/y1l
Sarigazi Tesisi 1 90 m?/saat 172.800 m3/y1l
Hiiseyinli Tesisi 1 70 m?/saat 183.600 m*/y1l
TOPLAM 5 400 m*/saat 817.200 m*/y1l

Uretim tesislerinin yukaridaki saatlik ve yillik iiretim kapasiteleri tek vardiya sistemine gore
hesaplanan iiretim kapasiteleridir. Sirket proje bazli olarak ¢ift vardiya sistemi ile {iretim
kapasitesini iki katina artirarak iiretim gergeklestirebilmektedir.

Uretim tesislerinin tabloda yer verilen saatlik ve yillik {iretim kapasiteleri, tek vardiya ¢alisma
diizeni esas alinarak hesaplanmistir. Kapasite hesaplamasinda bir vardiya 8 saat olarak kabul
edilmis olup, yillik teorik iiretim kapasitesi; tesislerin saatlik {iretim kapasitelerinin giinliik 8
saat c¢aligma siiresi ve 300 giin iizerinden yillik ¢alisma siiresi ile g¢arpilmasi suretiyle
hesaplanmaktadir.

Bu kapsamda yillik kapasite hesabi asagidaki formiil dogrultusunda yapilmaktadir:

Saatlik Uretim Kapasitesi x 8 Saat x 300 Giin X0,80 Calisma Verimi = Yillik Teorik Uretim
Kapasitesi

150x8x300x0,80 =288.000 m3/y1l

Istanbul ili Cekmekdy ilgesinde kurulumu tamamlanan Hiiseyinli Tesisi 26/05/2025 tarihinde
Sirket’in subesi olarak tescil edilmis olup 1 adet santral ve 183.600 m?®/y1l kapasite ile 2025
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Sirket’in 2013 yilindan itibaren bugiine kadar hazir beton tedariginde gerceklestirmis oldugu
biiyiik tonajli projelerin bir listesi agagidaki tabloda verilmektedir.

Tablo: Baglica Projeler

FIRMA PROJE ADI PROJE _ BETON BASLANGIC | BITi$ | SURE
ADI TiPi | MIKTARIm™*| TARIHI | TARiHi | (YIL)

Miisteri 1 | DUDULLU BOSTANCI METROSU KAMU* 1.450.000 2016 EOOR

Miisteri 2 | CEKMEKOY SULTANBEYLI METROSU | KAMU* 1.000.000 2017 PO

Miisteri 3 | USKUDAR CEKMEKOY METROSU KAMU* 343.000 2014 2019 5

Miisteri 4 | AGAOGLU CEKMEKOY PARK PROJESI SSI%’II%R 147.000 2017 2025 8

Miisteri 5 | AKYAKA PARK/ i MERKEZI PROJESI SSIE%R 141.000 2014 2016 2
. . | GOZTEPE HASTANE VE IS MERKEZI OZEL DEVAM

Misteri 6 | pp s SEKTOR TG00 2022 EDIYOR

Miisteri 7 | UMRANIYE HASTANE PROJESI KAMU 120.000 2013 2016 3
- | NEF CAMLITEPE/ORMANTEPE OZEL

Misteri 8 | Cpy MERGY PROJES] SERSR 101.000 2018 2023 5

Miisteri 9 | CENGELKOY EMLAK KONUT PROJESI | KAMU* 100.000 2025 ot

Misteri | KAZIM KARABEKIR TOPAGACI N DEVAM

10 UMRANIYE SPOR KOYU) METROSU KAMU 600.000 2026 EDIYOR | 4

*Alt yiiklenici sifatiyla yiiriitiilen kamu projeleri
**Devam eden projeler igin m’ bilgileri tahminidir
Yenidogan Tesisi:

Sirket’in sabit santrallerinin bulundugu, Istanbul ili Sancaktepe ilgesinde yer alan, miilkiyeti
Sirket’e ait olan Yenidogan Tesisi 2006 yilinda faaliyete baglamigtir. Tesiste iki adet toplam
150 m*/saat kapasiteli (80 m*/saat + 70 m>/saat iiretim kapasiteli) hazir beton santrali mevcuttur.
Tesis, Istanbul Anadolu Yakasi’nda hizmet vermektedir. Sabit iki santralin yillik {iretim
kapasitesi toplamda 288.000 m*’tiir. Genel miidiirliik ve Yenidogan Tesisi de toplam 2.396,24
m? kendi miilkii ve 2.734,50 m? kiralik alan igerinde stok sahasi olan toplam 5.130,74 m? olup
tesisin 1.750 m? kapal1 alani, 4.250,74 m?* acik alan1 bulunmaktadir.

S




Goztepe Tesisi:

Goztepe Tesisi, “Hastane ve [s Merkezi Projesi” kapsaminda 2022 yilinda TRC Insaat Tasarim
Nakliyat San.ve Tic. A.S. ile yapilan proje kapsaminda Istanbul ili Atagehir ilgesinde
kurulmugtur. Tesisin i¢erisinde 90 m?/saat {iretim kapasiteli bir adet mobil hazir beton santrali
bulunmaktadir. Santralin yillik {iretim kapasitesi 172.800 m?’tiir. Goztepe Tesisi toplam
3.223,66 m? alan i¢erinde konumlandirilmigtir.

Sarigazi Tesisi:

Sarigazi Tesisi, “Cekmekdy Sancaktepe Sultanbeyli Metro Projesi” kapsaminda 2022 yilinda
“Dogus Insaat ve Tic. A.S.” ile yiiriitiilen proje kapsaminda Istanbul ili Sancaktepe ilgesinde
kurulmustur. Tesisin i¢erisinde 80m?/saat {iretim Kkapasiteli bir adet mobil hazir beton santrali
bulunmaktadir. Santralin yillik {iretim kapasitesi 172.800 m*tiir. Sarigazi Tesisi toplam
6.287,95 m? alan igerinde konumlandirilmastir.
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Hiiseyinli Tesisi:
Istanbul ili Cekmekdy ilgesinde yer alan Hiiseyinli Tesisi’nde bir adet 70 m*/saat kapasiteli
hazir beton santrali mevcut olup, 2025 yilinin mayis ayinda faaliyete baglamistir. Santralin

yillik iiretim kapasitesi toplamda 183.600 m*tiir. Tesis 4.719,73 m? kiralik alan igerinde
konumlandirnimstir. Tesis, Istanbul Anadolu Yakasi’nda hizmet vermektedir.

A
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Dudullu — Bostanci metro projesi kapsaminda faaliyet gosteren Bostanci tesisi (288.000 m? /y1l
iiretim kapasiteli) 2024 yili subat ayinda faaliyetlerini tamamlamis, makine parkina alinmusgtir.

Sirket’in hazir beton liretim kapasitesi ve iiretimden satis miktarlarnin yillar icerisindeki
degisimi asagidaki tabloda yer almaktadir.

Tablo: Sirket’in Santrallerinin Kapasitesi ve Uretimden Satiglarimin Y1llik Geligimi

Yil/Diénem Toplam Kapasite (m*yil) | Uretimden Satis (m*/yil)***
2023 921.600 m>/y1l 880.742,5 m?
2024 921.600* m*/y1l 892.214,0 m?
2025 817.200%* m*/y1l 644.120,5 m?
2025/3 633.600 m?/y1l 157.515,5 m®
2026/3 817.200 m*/y1l 152.863,5 m*

* Bu kapasite, 2024 yilin ilk iki ayinda iiretimde olan 288.000m’/yil iiretim kapasitesi olan Bostanct tesisini de

icermektedir

.¥*¥Buy kapasite 2025 yilimin mayis aywda tiretime baglayan Hiiseyinli tesisini de kapsamaktadir
¥*¥%2026/3 ve 2025/3 diretimden satis miktarlart yilliklandriimamigstir,

Tablo: Tesis Bazli Uretimden Satislar*

m? BOSTANCI | GOZTEPE | SARIGAZi | HUSEYINLIi | YENIDOGAN | TOPLAM
2023 82.864,00 | 213.883,50 | 196.358,00 - 386.282.00 | 879.387,50
2024 17.288,00 | 229.832,00 | 186.677.50 - 452.469,00 | 886.266,50
2025 = 159.357,00 = 48.325,50 419.263,00 | 626.945,50
2026/03 5 41.305,50 | 5.837,50 18.154,50 84.821,00 150.118,50
TOPLAM 100.152,00 | 644.378,00 | 388.873,00 | 66.480,00 | 1.342.835,00 5
*Albayrak Beton projeleri icin kullanilan beton tiretimleri dahil edilmemigtir.
Tablo: Tesis Bazli Albayrak Beton Insaat Projelerine Uretilen Miktar

m? BOSTANCI | GOZTEPE | SARIGAZI | HUSEYINLI | YENIDOGAN | TOPLAM
2023 . 195,00 136,50 5 1.023,50 1.355,00
2024 o 82,00 441,50 - 5.424,00 5.947,50
2025 . 34,00 . 5.760,00 11.381,00 17.175,00
2026/03 . 51,00 43,00 812,00 1.839,00 2.745,00
TOPLAM = 362,00 621,00 -6.572,00 19.667,50

Faaliyet Siireci

Sirket, hazir beton satislarini araci firma kullanmadan dogrudan satig yontemiyle yapmaktadir.
Teklif verme, s6zlesme siireci, miisteri iligkileri yonetimi ve tahsilat stiregleri satis ve pazarlama
departmam tarafindan yiirlitiilmektedir.

SHBUL Tic.Sic.No: 511007-0
0. 0050134442600001
eyii V.D.: 050 134 4426
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ALBAYRAK HAZIR BETON

SAN. VE&Ti
Aoy Cd. No:8 Yenidogan
ANBUL Tic.Sic No: 511007-0

Yunus Emre Mh

Sirket’in faaliyetleri kapsaminda iiretim asamalarini olusturan unsurlarin baginda hammadde
tedarigi gelmektedir. Hazir betonun hammaddesi; ¢imento, su, agrega ile kimyasal ve mineral
katkilardan olusmaktadir.

Hammadde ihtiyaci giinlitk beton iiretimine gore tesis sorumlularinca belirlenip, planlama
yapilmaktadir. Tesislere gelen hammaddeler kalite kontrol sorumlularinca kontrol edilip,
uygunlugunun onaylanmasi ile tiretim siirecine dahil edilmektedir.

Cimento; Sirket c¢imento tedarigini tek bir firmadan, firmanin Canakkale ve Istanbul
Biiyiikgekmece fabrikalarindan tesis i¢i teslimi olarak yapmaktadir.

Agrega; Agrega, dogal veya geri donistiriilmils kaynaklardan elde edilen; belirli tane
boyutlarina sahip, genellikle kum, cakil, kirmatas ve benzeri graniiler malzemelerin genel
adidir. Agregalar basta beton, asfalt ve yol yapum olmak iizere ingaat sektdriinde baglayici
malzemelerle birlikte kullanilarak yap1 elemanlarinin mekanik dayanimim ve dayanikliligim
artiran temel bilesenler arasinda yer almaktadir.

Tiirkiye’de agrega (kum, cakil ve kirmatas) liretimi ¢ok yaygin olup, tas ocaklar1 ve dogal
kaynaklar sayesinde genel olarak yeterli diizeydedir.

Sirket agrega teminini Istanbul’un ¢esitli bélgelerinden farkli firmalardan tedarik etmektedir.

Mineral katki (Yiiksek firmn ciirufu); Tek bir firmadan tesis teslimi olarak tedarik
edilmektedir.

Kimyasal katky; iiretilen betonun akiskanligini arttirma, priz siiresini ayarlama veya hava
stiriikleme gibi amaglar i¢in kullanilmakta ve tek bir firmadan tesis teslimi olarak tedarik
edilmektedir.

Hazir Beton Satislarinin Dagilimi ve Gelisimi

Hazir beton faaliyetleri kapsaminda 31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihlerinde sona
eren finansal dénemleri ile 2025 yilimn ve 2026 yilinin ilk ii¢ ayinda iiretilen hazir beton
miktarlan ve satiglarinin dagilimi asagidaki gibidir.

Hazr Beton Uretim Miktarlar
2023 2024 2025 2025/3 2026/3
Uretim
Miktari 880.742,50 892.214,00 644.120,50 157.515,50 152.863,50
(m*)
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Hazir Beton ve Toplam Satis Tutarlar
TL 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 31.03.2025 31.03.2026
Beton
4.181.357.721 3.456.768.576 1.993.945.309 513.160.018 442.634.714

Satislari
Diger

) 72.744.056 26.485.582 7.100.705 877.917 1.906.864
Gelirler
S otan -6.172.030 -5.830.948 -2.399.913 -100.520 -4.174.233
Iadeler (-)
Satig
: -24.477.241 -24.746.130 -9.194.347 -6.862.577 -1.336.836
Iskontolar1 (-)
Net Satislar 4.223.452.506 3.452.677.080 1.989.451.754 507.074.838 439.030.509

“Diger Gelirlerin biiyiik cogunlugu fiyat farki gelirlerinden olusmaktadir.

Sirket’in hazir beton faaliyetlerini yiiriittiigii projelerin basinda metro ve konut projeleri
gelmekte olup diger projelerin faaliyet alanlari; hastane, aligveris merkezi, fabrika, alt yapi,
kavsak ve is merkezlerini kapsamaktadir. Sirket’in gergeklestirdigi hazir beton satiginin
sektorel dagiliminda; konut sektorii 2023, 2024 ve 2025 yillarinda ve 2026 yilinin ilk {i¢ ayinda
sirasiyla, %65,21, %76,45, %81,97 ve %79,85 olarak 6n plana ¢ikmustir.

Tablo: Projelerin Faaliyet Alanlarinin Dagilimi

Yil Uretim m? Miisteri Metro Konut Diger
Sayisi
2023 880.742,50 659 19,25% 65,21% 15,54%
2024 892.214,00 695 11,22% 76,45% 12,33%
2025 644.120,50 789 5,99% 81,97% 12,04%
2025/3* 157.515,50 348 9,15% 80,99% 9,86%
2026/3** 152.863,50 335 4,74% 79,85% 15,41%

*2025/3 ddnemindeki miisteri sayis1 sadece 2025 yilinn ilk {i¢ aylik sayisimi belirtmektedir. Y1l igerisinde miigteri sayisi artis gostermistir.
**2026/3 donemindeki miisteri say1si sadece 2026 yihinin ilk ii¢ aylik sayisim1 belirtmektedir. Yil igerisinde miigteri sayis: artig gostermistir.

Sirket’in miisterileri yurt i¢inde ve yurt disinda faaliyet gosteren sirketlerden olugsmaktadir.

Sirket hazir beton iiretim faaliyetlerini ve satiglarii Istanbul’da Anadolu Yakasi’nda
gerceklestirmektedir.

Izahnamede yer alan finansal dénemler itibariyla Sirket’in dogrudan satig ydntemiyle
gerceklestirdigi hazir beton satiglarinda en biiyiik paya sahip olan ilk on miisterisinin satis tutar

ve miktarlan dagilimlari agagidaki tablolardaki gibidy

ALBAYRAK HAZIR BETCHN
SAN. YZTIC. A.S.
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Tablo: 2023 yil1 ilk 10 miisteri ve satig gelirleri igerisindeki pay1:

Firma Miktar (m?) Satis Tutar1 (TL) Metraj Yiizdesi
Migteri 1 115.511,00  441.419.102,42 13,12%
Miisteri 2 60.122,50  294.066.918,59 6,83%
Miigteri 3 53.992,50  219.634.326,33 6,13%
Misteri 4 28.549,50  144.583.459,85 3,24%
Miisteri 5 26.003,00  111.137.387,08 2,95%
Miisteri 6 25.982,00 117.833.462,86 2,95%
Miisteri 7 21.927,50  109.229.630,99 2,49%
Migteri 8 16.176,00 65.655.641,15 1,84%
Miisteri 9 13.462,50 56.171.874,00 1,53%
Misteri 10 13.374,50 64.968.208,04 1,52%
T 10 Milstert 375.101,00  1.624.700.011,30 42,59%
Toplam1
Sirket’in Toplam
Hazir Beton 880.742,50 4.223.452.506,00
Satislan

Tablo: 2024 yil1 ilk 10 miisteri ve satis gelirleri icerisindeki pay::

Firma Miktar (m3)
Miigteri 1 55.266,50
Miisteri 2 44.849,50
Miisteri 3 33.474,50
Miigteri 4 34.381,00
Miisteri 5 29.311,50
Miigteri 6 26.286,50
Miisteri 7 20.053,00
Miisteri 8 14.971,00
Miisteri 9 14.213,00
Miisteri 10 16.627,50
IT“;Dllglﬁ’fﬁste“ 289.434,00
Sirket’in Toplam
Hazir Beton 892.214,00
Satislari

N ~
RBETCHN
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Cd No:8 Yenidogan
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Satig Tutar1 (TL) Metraj Yiizdesi
234.635.448,00 6,19%
172.930.586,85 5,03%
119.017.734,04 3,75%
115.596.965,11 3,85%
114.568.852,27 3,29%
94.861.913,86 2,95%
79.602.549,19 2,25%
62.566.015,41 1,68%
57.405.761,96 1,59%
57.068.967,95 1,86%

1.108.254.794,64 32,44%

3.452.677.080
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Hazir Beton Net
Satis Gelirleri

Icindeki Pay1 (%)

10,45%

6,96%

5,20%

3,42%

2,63%

2,79%

2,59%

1,55%

1,33%

1,54%

38,47%

Hazir Beton Net
. Satis Gelirleri
I¢indeki Pay1 (%)

6,80%
5,01%
3,45%
3,35%
3,32%
2,75%
2,31%
1,81%
1,66%
1,65%

32,10%
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Tablo: 2025 yili ilk 10 miisteri ve satis gelirleri i¢erisindeki payi:

Hazir Beton Net
Firma Miktar (m?) Satis Tutar1 (TL) Metraj Yiizdesi _ Satis Gelirleri
Icindeki Pay1 (%)
Miigteri 1 38.654,50 113.608.630,68 6,00% 5,71%
Miigteri 2 36.782,50 168.891.082,80 5,71% 8,49%
Miigteri 3 22.394,00 68.409.443,73 3,48% 3,44%
Miigteri 4 18.831,50 54.059.240,08 2,92% 2,72%
Miigteri 5 15.508,00 55.458.395,29 2,41% 2,79%
Miisteri 6 12.416,00 37.360.690,72 1,93% 1,88%
Miisteri 7 11.539,00 34.903.327,70 1,79% 1,75%
Miisteri 8 10.762,50 32.444.961,22 1,67% 1,63%
Miisteri 9 10.012,50 48.472.690,71 1,55% 2,44%
Miigteri 10 9.654,00 28.072.748,15 1,50% 1,41%
0 Mtert 186.554,50 641.681.211,08 28,96% 32,25%
Toplami
Sirket’in Toplam
Hazir Beton 644.120,50 1.989.451.754,00
Satislar:

Tablo: 2025 yili ilk Gi¢ aylik dénem ilk 10 miisteri ve satis gelirleri icerisindeki pay1

Hazir Beton Net
Firma Miktar (m?) Satig Tutar: (TL) Metraj Yiizdesi _ Satig Gelirleri
Icindeki Payi (%)
Miisteri 1 13.201,50 50.068.384,83 8,38% 9,87%
Miigteri 2 6.755,50 21.685.428,89 4,29% 4,28%
Miisteri 3 6.244,50 18.674.440,24 3,96% 3,68%
Miisteri 4 5.176,50 15.546.193,63 3,29% 3,07%
Miigteri 5 4.721,50 14.050.484,41 3,00% 2,77%
Miisteri 6 3.831,50 12.876.613,53 2,43% 2,54%
Miisteri 7 4.438,50 12.828.721,88 2,82% 2,53%
Miigteri 8 3.163,00 11.505.334,61 2,01% 2,27%
Miisteri 9 3.225,00 10.340.810,24 2,05% 2,04%
Miisteri 10 2.906,50 9.196.920,61 1,85% 1,81%
s Milsten 53.664,00 176.773.332,86 34,07% 34,86%
Toplam1
Sirket’in Toplam
Hazir Beton 157.515,50 507.074.838,00
Satislar1

Msu]/ggﬁ%%%f?ﬂ okuman-aic

1pb48-4d

ogrulama




Tablo: 2026 y1ili ilk ii¢ aylik donem ilk 10 miisteri ve satig gelirleri igerisindeki pay1

Metrai Hazir Beton Net
Firma Miktar (m®) Satig Tutar (TL) Yiizde éli _ Satis Gelirleri
Icindeki Pay1 (%)

Miisteri 1 17.565,00 40.938.628,94 11,49% 9,32%
Miisteri 2 11.670,00 31.494.998.,04 7,63% 7,17%
Miisteri 3 7.251,00 27.560.560,09 4,74% 6,28%
Miisteri 4 6.181,00 16.221.730,34 4,04% 3,69%
Miisteri 5 2.979,50 9.108.700,42 1,95% 2,07%
Miisteri 6 2.918,50 8.186.246,91 1,91% 1,86%
Miisteri 7 2.663,50 8.031.491,29 1,74% 1,83%
Miisteri 8 2.505,00 7.241.939,20 1,64% 1,65%
Miigteri 9 2.067,50 5.030.069,59 1,35% 1,15%
Miisteri 10 2.044,00 6.889.003,06 1,34% 1,57%
11k 10 Miisteri 57.845,00 160.703.367,88 37,84% 36,60%
Toplami
Sirket’in Toplam
Hazir Beton 152.863,50 439.030.509,00
Satislan

Kalite Giivencesi

Sirket gergeklestirdigi hazir beton iiretimine iligkin kalite yonetimi, ¢evre yonetimi gibi lirtin
ve sistem belgelerine sahiptir.

Sirket’in Sahip Oldugu Belgeler ve Sertifikalar:

e KGS Uygunluk Belgesi

e G Uygunluk Belgesi

e TSE Belgesi

e TS ENISO 9001:2015 Kalite Yonetim Sistemi

e TS EN ISO 14001:215 Cevre Yonetim Sistemi

e 1S0:45001 Is Saghg1 ve Giivenligi Yonetim Sistemi

e “CSC Concrete Sustainability Council (Gold) [Kaynaklarin Sorumlu Kullanimm
Belgelendirme Sistemi (Altin)]” Belgesi

e T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanlig1 Sanayi Sicil Belgesi

e T.C. Ulastirma ve Altyap: Bakanligi K1 Yetki Belgesi

e T.C. Ulastirma ve Altyap1 Bakanlig1 K2 Yetki Belgesi

e T.C.IBB Hafriyat Toprag: ve insaat Yikinti Akintilar1 Tagima Izin Belgesi

e C1 Miiteahhitlik Belgesi

Basvuru Asamasindaki Belgeler Asagidaki Gibidir:

ISO 50001 Enerji Yonetim Sistemi
ISO 27001 Bilgi Giivenligi Yonetim Sistemi
O 14046 Su Ayak izi

ALBAYRAK HA 77 ko 1004-1:20

Yunus Enve Mh i : 91

GSeLiIZoR Gov Tk




Yunus Enue i, jg
Sancakliepose At
ST

7

Tablo: Sirket’in Faaliyetleri Kapsaminda Sahip Oldugu Belge Listesi

A BELGELENDIREN BELGE
BELGE TESIS KURULUS NUMARASI
TSE Belgesi Tiirk Standartlar Enstitiisii | 014018-TSE-01/03
KGS Belgesi Yenidogan | Tiirkiye Hazir Beton Birligi | 316
KGS Belgesi Goztepe Tiirkiye Hazir Beton Birligi | 1369
KGS Belgesi Sarigazi Tirkiye Hazir Beton Birligi | 1365
KGS Belgesi Hiiseyinli Tirkiye Hazir Beton Birligi | 1552
G Uygunluk Belgesi Yenidogan | Tiirkiye Hazir Beton Birligi | 001-A034
G Uygunluk Belgesi Goztepe Tiirkiye Hazir Beton Birligi | 001-A150
G Uygunluk Belgesi Sarigazi Tiirkiye Hazir Beton Birligi | 001-A147
G Uygunluk Belgesi Hiiseyinli Tiirkiye Hazir Beton Birligi | 001-A163
. Tiiv Austria Tiirk
IS ENISO9001:2015 Ralite | ¢/ 4o5an | Belgelendirme Bgitim ve | 20100243019082
Y6netim Sistemi Belgesi i . )
Gozetim Hizm.Ltd. Sti
Tiiv Austria Tiirk
IS ENISO 14001:2015 Gevre | o iosan | Belgelendimme Egitim ve | 20104243019083
Yénetim Sistemi Belgesi e i .
Gozetim Hizm.Ltd.Sti
TS ISO 45001:2018 Is Saglig Tiiv Austria Tiirk
ve Glivenligi Yonetim Sistemi Yenidogan | Belgelendirme Egitim ve 20116243019084
Belgesi Gozetim Hizm.Ltd.Sti
“CSC Concrete Sustainability
Council (Gold)” Belgesi-
“Kaynaklari Sorumlu Yenidogan | Tiirkiye Hazir Beton Birligi | 1357-CSC21-2023
Kullanmm Belgelendirme
Sistemi” Belgesi
T.C. Sanayi ve Teknoloji . T.C. Sanayi ve Teknoloji
Bakan11g1ySanayi Sicil ];elgesi Yemdogan Bakanllgly J 806599
T.C. Ulastirma ve Altyap1 T.C Ulastuma ve Altyapi IST.U-
Bakanligi K1 Yetki Belgesi Bakanlig1 NET.K1.34.116358
T.C. Ulagtirma ve Altyap1 T.C Ulastirma ve Altyap: IST.U-
Bakanlig1 K2 Yetki Belgesi Bakanligi NET.K2.34.96736
59951-59949-
IBB Hafriyat Topragi ve Insaat ; e : 59948-59947-
Yikmt1 Akintilar Tagmma Izin ;gezt:’l:zul Biytiksehir 55946-56865-
Belgesi 56863-56870-
56868-56861
C1 Miiteahhitlik Belgesi Iiii(r:nclgzgﬁgil;c;i:;gl 0034311352650120
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TSE, KGS ve G Uygunluk Belgesi

Belgelendirilmesi talep edilen {iriiniin, ilgili Tirk Standardina/Kriterine uygunlugunun
dogrulanmasi amaciyla yapilan belgelendirmedir. “Uretim yeri” ve “Marka” esas alinr.

Belgelendirme faaliyetleri iliretim yeri incelemesini ve belgelendirilmesi talep edilen {iriiniin
ilgili Tiirk Standardi/Kriterine gbre muayene ve deneylere tabii tutulmasin igerir. Uretim yeri
ve Uriin uygunlugunun tespit edilmesinden sonra islemler “Belgelendirme Karar Organi
(Komite)” tarafindan sonug¢landirilir. Belgelendirilen kurulus her yil diizenli olarak gézetime
tabii tutulur.

Uretim yeri ve gozetim sartlart; ilgili tiriin standardina ait “Belgelendirme Foyleri” ve “Uretim
Yeri Inceleme Raporu”nda tanimlidur.

Uriin belgelendirme faaliyeti 5 ana sektor (Elektroteknik, Gida, Kimya, Makine ve Yapi
Malzemeleri) altinda yiiriitilmekte olup Ankara merkezde Sektdr Mildiirliikleri, Bolgelerde ise
Belgelendirme Miidiirligii altinda hizmet vermektedir.

ISO Belgesi

ISO belgesi, Ozelikle markanin miisterileriyle kurdugu iligkilerde 6nemli diizeyde fayda
saglar. ISO belgesinin faydalan genel hatlariyla su sekilde siralanabilir:

e Kalite standartlarinin yonetilmesine ve belli bir diizeyde tutulmasim saglar.

e Olasi sorunlarin daha efektif ve hizli sekilde ¢oziime kavugmasina imkén verir.

e Miisteri, calisan ve toplum iligkilerini standardize eder.

e Departmanlar ve miisteri marka arasindaki bilgi aligverigini hizlandirir.

e Ortaya koyulan belli standartlar, is plaminin gelismesini ve yonetimin kolaylasmasini
saglar.

e Maliyetleri diisliriir ve kalite standardi olusmasinda 6nemli rol oynar.

e Miisterilerin markaya olan bagliligini artirir, miisteri sadakati olusturur.

Tiim bu olumlu etkilerinin yam sira ISO belgesi, miisterilerin sikayetlerinde énemli diizeyde
diistik gézlemlenmesinde de 6nemli bir etkiye sahiptir.

CSC Belgesi

Beton Siirdiiriilebilirlik Konseyi (CSC); beton, agrega ve ¢imento {reticilerine ¢abalarinin
giivenilir, bagimsiz, verilere dayanan bir sertifika sistemi ile &dillendirilmesi imké&m
sunmaktadir.

CSC sertifika sistemi fiireticilerin {iriin kalitesini arttirmalarina destek olmaktadir. Aym
zamanda CSC sertifikas1 devletlere betonun ¢evre dostu taginmasi ve altyap: degerlendirme
politikalarinda yardim etmektedir.

Bu kapsamda, Bolgesel Sistem Operatorii olarak, THBB belgelendirme sartlarim belirlemekte,
KGS de pagimsiz olarak denetimlerini siirdlirmektedir.
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Bilgi Giivenligi Yonetim Sistemi

ISO 27001 belgesi, organizasyonlara bilgi giivenligi yonetimi konusunda bir ¢ergeve saglar. Bu
belgeye sahip olmak, organizasyonlarin bilgi varliklarini korumasina, bilgi giivenligi risklerini
tanimlamasina, degerlendirmesine, yonetmesine ve azaltmasina yardimei olur.

Enerji Yonetim Sistemi

Yonetmeligin 8. maddesinde enerji kaynaklarinin ve enerjinin verimli kullanilmasini saglamak
iizere yuriitlilen egitim, etlit, 6l¢lim, izleme, planlama ve uygulama faaliyetlerini ifade etmek
ilizere”enerji yonetimi faaliyetleri” tanimlanmistir.

Su Ayak izi

Su ayak izi dogrulama belgesi, isletmelerin beyan ettigi su ayak izi degerlerinin bagimsiz
kuruluslar tarafindan onaylandifini ve dogrulandigini gosterir. Su ayak izi, bir kurulusun
dogrudan veya dolayli olarak tlikettigi su miktar1 ve su kaynaklan {izerinde yarattigi olumsuz
etkilerin bir 6l¢listidiir.

Kurumsal Karbon Ayak zi ve Sera Gaz1

Karbon ayak izi birim karbondioksit cinsinden 6l¢iilen, kurum veya bireylerin ulasim, 1sinma,
elektrik tiiketimi vb. faaliyetlerinden kaynaklanan toplam sera gaz salim miktandir.

Kurumsal Karbon Ayak 1zi Hesaplama, bir sirketin faaliyetlerinin ¢evreye olan etkisini 6lgmek
ve degerlendirmek amaciyla kullanilan bir yontemdir. Bu hesaplama sayesinde sirketler, sera
gaz1 emisyonlarin: belirleyerek gevresel etkilerini minimize etme stratejileri olugturabilirler.

T.C. Sanayi ve Teknoloji Bakanhg Sanayi Sicil Belgesi

Sanayi sicil belgesi, devletin her alanda iiretim yapan sanayicilerin toplam is giicii, makine ve
iretim kapasitesini hesap edebilmesi, hali hazirdaki sanayicinin durumu hakkinda istatistiki
verilerin hesap edilebilmesi igin Sanayi ve Teknoloji Bakanlig: 11 Miidiirliiklerince verilen bir
belgedir.

T.C. Ulastirma ve Altyap:1 Bakanhgi K1 Yetki Belgesi

K1 Yetki belgesi, ticari amagla yurt igi esya tasimacilifi yapacak, gergek ve tiizel vergi
miikelleflerine verilen belge tiirtidiir.

T.C. Ulastirma ve Altyap1 Bakanhg) K2 Yetki Belgesi

K2 belgesi: yurt iginde, kendi adina ticari veya hususi olarak kayit ve tescil edilmis tagit veya
tasitlarla, sadece Sirket’in ana faaliyet konusu ile ilgili esya tagimacilifi yapacak ve ticari
maksatla tasimacilik yapmayacak, gercek ve tiizel vergi miikelleflerine verilen belge tiiriidiir.

T.C. iBB Hafriyat Toprag ve insaat Yikinti Akintilar1 Tasima izin Belgesi

Hafriyat toprag:i ile insaat ve yikintt atiklarini tagiyacak araglanin ilgili yonetmelik
geregi”Hafriyat Toprag1 ve Ingaat/Yikinti Atiklar1 Tasima Izin Belgesi” almasi gerekmektedir.
Kamyonlann “Hafriyat Toprag: ve Insaat/Yikint1 Atiklar1 Tasima Izin Belgesi” alabilmeleri
icin damperlerinin sar1 renkte (ral kodu 1028) olmas: ve damperlerin yanlarinda “Hafriyat
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C1 Miiteahhitlik Belgesi

02.03.2019 tarih ve 30702 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Yap: Isleri Miiteahhitlerinin
Simiflandinlmas: ve Kayitlarin Tutulmasi Hakkinda Yonetmelik ile T.C. Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanlign miiteahhitleri simiflara ayirmistir. Yapilan simflandirma ile
miiteahhitler, A’dan H’ye kadar 14 farkli kalic1 gruba ayrilmistir. Bu gruplarin icerisinde en tist
grubu “A Grubu” olustururken “H Grubu” ise baslangic seviyesi miiteahhitlik grubunu
olusturmaktadir. A grubundan H grubuna kadar yapilan simflandirma ile miiteahhitlerin
iretebilecekleri yap1 miktarlarina simrlamalar getirilmistir.

S6z konusu 14 miiteahhitlik grubu A, B, B1, C, C1, D, D1, E, El, F, F1, G, G1, H seklinde
simiflandirilmaktadir.

INSAAT PROJELERI FAALIYETLERIi

Sirket 2008 yilindan itibaren bir diger faaliyet alani olan insaat faaliyetleri gerceklestirmekte
olup geneli Anadolu yakasinda olmak iizere, Istanbul’un cesitli bolgelerinde gayrimenkul
projeleri gelistirmektedir.

Gelistirdigi projelerde mesken ve ticari olarak kullanilan bagimsiz béliimler iireten Sirket’in
2008 —2021 yillan arasinda tamamladigi 7 (yedi) projede toplam 403 mesken nitelikli bagimsiz
boliimii tamamlamistir.

Gayrimenkul projeleri gelistirme faaliyetinde; proje danismanlar1 arsa sunumu yapar, sunumu
yapilan arsamin fizibilitesi ve degerlendirilmesi yapilir, gerekirse yetkili bir firmaya pazar
analizi/aragtirmasi yaptirilir, etiit proje ¢alismas1 yapilir, arsa sahipleri ile tanigma ve ana
konularda anlagma sartlar1 goriisiiliir, arsa sahipleri ile imzalanacak sdzlesme goriismeleri
yapilir, arsa sahipleri ile “Diizenleme Seklinde Taginmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsilig
Insaat Sozlesmesi” noterde imzalanir. Ardindan &n hazirlik proje cizdirilir, arsa sahipleri ile
mutabik kalimir, 6n hazirlik proje, mimari, statik, mekanik, elektrik, peyzaj proje onaylar
akabinde Yap: (Insaat) Ruhsati alinir. Insaata baslamir ve satis ve pazarlama faaliyetleri
tamamlamr. Bu asamada ingaat devam ederken gerekli kampanyalar diizenlenerek maketten
sat1s vaadi sozlesmesi ile konut satigina baslanir. Bagimsiz bolimler tamamlandiktan sonra arsa
sahipleri ve miisterilere daire teslimleri yapilir. Taahhiit edilen siirede Yap1 Kullamm Izin
belgesi (iskan) aliir ve kalan bagimsiz boliim satiglarina devam edilir.

Sirket’in Izahnamede yer alan finansal tablo ddnemleri itibariyla tamamladig1 projeler;

e 284 mesken nitelikli bagimsiz béliimden olusan Aletha Moonpark Projesi, 6306 sayih
yasa kapsaminda yapilan kentsel doniisiim projesi,

e Farkli tiplerde 18 bagimsiz b6liimden olusan Eksioglu Apartmani Projesi

e Farkl tiplerde 7 bagimsiz boliimden olusan Yiiksel Albayrak Apartmam Projesi

Sirket, igsbu Izahname tarihi itibariyla Teraphill 15 Projesi ingaat1 13.12.2025 tarihinde fiilen
tamamlanmis ve iskin asamasindadir. Moonpark Koru, ve Teraphill Loft Projelerinin Yap:
Ruhsatini alarak insaatina devam etmektedir. Ajju zamanda Villa Rise projesini gelistirmekte
olup proje i¢in ruhsat bagvurular yapilmis ve X'. Izahname tarihi itibariyla ruhsatlandirma
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Albayrak Hazir Beton Sanayi ve Ticaret A.S. ve Kefelioglu Mimarlik Ingaat Taahhiit San. Tic.
Ltd. Sti. Adi Ortaklig1 adina Tiirkiye Musiki Eseri Sahipleri Meslek Birligi Yonetim Binasi
(MESAM) taahhiit isinde 24.01.2025 tarih 2025/2 nolu Yapi1 Ruhsati alinmis ve insaatina
baslanmustir. 31.03.2026 tarihi itibartyla %47,45 insaat tamamlanma seviyesindedir. Ingaatin
30.09.2026 tarihinde tamamlanmasi planlanmaktadir.

Izahnamede Yer Alan Finansal Donemler Itibariyla Tamamlanmis Projeler:
Aletha Moonpark Projesi

Istanbul ili Cekmekdy ilgesi Tasdelen mahallesi 557 Ada 1 Parsel iizerinde 2019 yilinda
insaatina baslanmis ve 27.05.2021 tarih ve 292-293-294-295 sayili Yapi Kullamm izin
Belgeleri (iskin) alinarak tamamlanmus site projesidir. 17 farkl: tipte 284 adet mesken nitelikli
bagimsiz béliimden olugmaktadir.

Proje, acik ve kapali ylizme havuzu, spor salonu, yesil alanlar ve kafe alanlarmi da
kapsamaktadir. Projede 140 adet mesken nitelikli bagimsiz bolim sirkete ve 144 adet mesken
nitelikli bagimsiz bdliim arsa sahiplerine kalacak sekilde anlagma yapilmustir. Projede satislara
2018 yilinda baslanmustir. S6z konusu projedeki Sirket’e ait tlim bagimsiz boliimlerin satis
yapilmis olup stokta satilacak bagimsiz boliim kalmamistir.

Aletha Moonpark Projesi
Proje Siiresi Projenin Mevki Insaat Alam Proje Tiirii Proje Kapsami
Ingaat Baslangig: 2016 3 Blok ve farkli tiplerde 284
Ekim Tasdelen bagimsiz bdliimden olusmaktadir.
Insaat Biti: 2019 Kasim Cekmelié fistanbul 48.905,82 m? Konut-Site Arsa sahipleri ile %50 Kat
Yap: Kullanim (iskén): Y Kargilig1 anlagma orani ile
2021 Mayis yapilmistir.
3. Kisi
Sah?l;s(ei:‘ine Sirket’e Kalan Alecilara
Proje Detayi Toplam P Bagimsiz Satilan Stok
Kalan Bagimsiz - o
- Boliim Bagimsiz
Boliim S
Boliim
Bagimsiz Boliim (Adet) 284 144 140 140 0
ilir I
(S:lt:)lab' ir Ingaat Alani 36.646,70m> | 18.138,55m* | 18.508,15m? | 18.325,15m 0

Eksioglu Apartmani Projesi

Istanbul ili Cekmek®dy ilgesi Eksioglu mahallesi 256 Ada 42 Parsel tizerinde 2019 yilinda ingaati
baslanmis ve 28.06.2022/194 Yapr Kullamm Izin Belgeleri (iskdn) almarak tamamlanmig
apartman projesidir. Farkli tipte 18 adet mesken nitelikli bagimsiz boliimden olugmaktadir.

Projede 11 adet mesken nitelikli bagimsiz boliim Sirket’e ve 7 adet mesken nitelikli bagimsiz
boliim arsa sahiplerine kalacak sekilde anlagma yapilmistir. Projede satislara 2021 yilinda
baslanmistir ve S6z konusu projedeki Sirket’e ait tiim bagimsiz béliimlerin satis1 yapilmigs olup
stokta satilacak bagimsiz boliim kalmamastir.
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Eksioglu Apartmani Projesi
Proje Siiresi Projenin Mevki| Insaat Alam Proje Tiiril Proje Kapsami
Ingaat Baslangig: 2019 Farkli tiplerde 18 bagimsiz
Eyliil insaat Bitis: Eksioglu Mah. - Konut bolimden olugsmaktadir. Arsa
2021 Eyliil Yap1 Cekmekoy/ 1.691,44 m? A artllrllan sahipleri ile %40, miiteahhit %60
Kullanim (iskan): Istanbul P orani ile Kat Karsilig1 anlagsma
2022 Kasim yapilmigtir.
A
o rls;ine Sirkete Kalan | 3. Kisi Ahcilara
Proje Detayi Toplam P Bagimsiz Satilan Bagimsiz Stok
Kalan Bagimsiz = -
e Boéliim Boliim
Boliim
Bagimsiz Boliim
(Adet) 18 7 11 11 0
Satilabilir I
atilabilir Insaat 1.242,62 m? 493,16 m? 749,46 m? 749,46 m? 0
Alani (m?)

Yiiksel Albayrak Apartmani Projesi

Istanbul ili Sancaktepe ilgesi Mevlana Mahallesi Adacay1 Sokak 465 Ada 4 Parsel iizerinde
2017 yilinda insaat1 baslanmis ve 27.12.2022/664 Yap1 Kullanim Izin Belgeleri (iskdn) alinarak
tamamlanmis apartman projesidir. Farkli tipte 7 adet mesken nitelikli bagimsiz bdliimden
olusmaktadir.

Projede 3,5 adet mesken nitelikli bagimsiz boliim Sirket’e ve 3,5 adet mesken nitelikli bagimsiz
boliim arsa sahiplerine kalacak sekilde anlasma yapilmigtir. Projede satiglara 2018 yilinda
baslanmistir. S6z konusu projedeki Sirket’e ait tiim bagimsiz boliimlerin satist yapilmis olup
stokta satilacak bagimsiz boliim kalmamastir.

Yiiksel Albayrak Apartmam Projesi
Proje Siiresi Projenin Mevki| Insaat Alam Proje Tiiri Proje Kapsami
Ingﬁat. Baslangl?: 2017 Yenidogan - “F?rkh tiplerde 7 bagimsiz
Eyliil Ingaat Bitis: 2019 Sancaktene 653.45 m? Konut- boliimden olusmaktadir. Arsa
Eyliil Yap1 Kullanim /istanburl) ’ Apartman sahipleri ile %50 Kat Kargilig1
(iskan): 2022 Aralik anlagma orani ile yapilmigtir.
g Sirkete Kalan | 3. Kisi Alicilara
. Sahiplerine u -
Proje Detayi Toplam . Bagimsiz Satilan Bagimsiz Stok
Kalan Bagimsiz i raree
o Bolim Bolim
Béliim
Bagimsiz Boliim
0
(Adet) 7 3,5 3,5 3,5
Satilabilir Ingaat Alam s
(m? 595,00 m 297,5 m? 297,5 m? 297,5 m? 0
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Insaati Tamamlanan ve Iskidn Asamasindaki Proje:

Teraphill 1S5 Projesi

Proje; Istanbul ili, Sile il¢esi, Ahmetli Mahallesi, 3959 Ada 133 Parsel, 7.117,50 m” arsa
tizerindedir. 02.03.2023 / 11321-322-323-324-325-326-327 ruhsatlan kapsaminda toplam
4.543,70 m? insaat alanli, bodrumla birlikte her biri 3 katli, 7 Blok ve 56 mesken nitelikli
bagimsiz bolimden olusan, agik otoparkl, sosyal tesis, agik ylizme havuzu, basketbol sahasi,
her bagimsiz bolimde barbekii ve sominesi olan sahile ve merkeze yakin, yatay mimari ile
olarak tasarlanmus site projesidir.

Sirket ve arsa sahipleri arasinda; T.C. Uskiidar 1 4. Noterligi 27.12.2022/17173 tarih ve
yevmiye numarali “Diizenleme Seklinde Tasinmaz Satig Vaadi ve Arsa Payr Kargilig1 Ingaat
Sozlesmesi” imzalanmigtir. S6z konusu sézlesme kapsaminda Sirket’e 7 adet 2+1, 14 adet 2+1
cat1 dubleksi ve 7 adet 3+1 bahge dubleksi olmak iizere toplam 28 adet bagimsiz bdliim
kalacaktir.

Proje ingaatina 01 Mart 2023 tarihinde baslanmistir. B grubu hedef kitlesine hitap edecektir. (B
Grubu; Ozel sektor yoneticileri, gazeteci, yazar, kamu iist diizey yoneticileri ve orta-bilyiik
esnaftan olusmaktadir.). Proje’nin insaat1 13.12.2025 fiilen tarihinde tamamlanmis ve iskén
siirecine baslanmastir.

16 Ekim 2024 tarihinde devam eden ve baglayacak olan diger projelerle birlikte tiim projelerin
lansmani yapilmigtir. Lansman ardindan satisa konu kampanyalar ile konutlarin 6n satiglar
baslatilmig olup Izahname tarihi itibariyla tamamlanan bes adet satig bulunmaktadir.

isbu izahname Tarihi itibariyla insaati Devam Eden ve Ruhsatlandirma Asamasinda
Olan Projeler:

. . . Projenin . Proje N
T *
Proje Ad: Proje Siiresi Mevki Briit Alan Tiirii Proje Kapsam1
Tagdelen- Kat Karsilig1 Sozlesme
M 20.12.2023-
oompark  Koru | 20.12.2023- | o1 19.341,82 m2 | Konut Kapsaminda ve satis
Projesi 31.12.2026 :
Istanbul amagh
01.02.2025 Nisantepe- Kat Karsili§1 Sozlesme
Teraphill Loft o Cekmekdy/ 10.426.82 m? Konut Kapsaminda ve satig
31.03.2027 .
Istanbul amagl
Cavus- Kat Karsilig1 S6zlesme
. 31.10.2026- . ) Konut
i . . K d t
Villa Rise 31.10.2029 Sile/Istanbul 15.153,26 m Willa apsamida ve satig
amagli
%50 payli Albayrak
Hazir Beton S i
Tiirkiye Musiki azit Beton Sanayl ve
Eseri Sahipleri 01.02.2025 Ticaret A.5. ve
e 2.289,81 m? isyeri | Kefelioglu Mimarlik
Meslek Birligi 30.09.2026 Sisli/Istanbul 89,81 m Ofis/Igyeri Kefelioglu "1mar 1
Yénetim Bi Ingaat Taahhiit San.
onetim Binast Tic. Ltd. Sti. Adi
Ortaklig1
*Moonpayk Koru Projesi, Teraphill Loft ve MESAM projelerinin tamamlgnma tarihleri ile Villa Rise projesinin insaat baglama
ve tam@rlanma tarihi ongorilen taplerdir g
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Moonpark Koru Projesi:

Proje; Istanbul ili, Cekmekdy ilcesi, Tasdelen Giingdren Mahallesi, 101 Ada 34 Parsel, 3.931,24
m? arsa {izerindedir. 2017 y1lindan itibaren yiiriitiilen plan tadilatlan ile farkh parsellerin tevhit
edildigi, Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiirlilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda 15
gecekondunun yikildigi kentsel doniisiim projesidir.

B 08.12.2023/ 98971628-1629 no’lu
& Yap: Ruhsatlar1 kapsaminda toplam
B8 10.341,82 m? ingaat alanli, bodrum

i katlan ile birlikte her biri 17 katl1, 2
Blok ve 118 adet mesken nitelikli
% bagimsiz bolimden olusan, kapali
"8 otoparkli, cocuk oyun park,
. basketbol sahasi, sosyal tesis,
| barbekii alani, fitness, kapali yilzme
! havuzlu site projesidir. Projede; 4
¢ adet 1+1, 30 adet 2+1, 84 adet 3+1
# mesken nitelikli bagimsiz boliim
#! bulunmaktadir.

Sirket ve arsa sahipleri arasinda; T.C. Uskiidar 7. Noterligi 28.04.2017/14431,
03.04.2018/12262,02.05.2018/15791, 04.05.2018/16224-24873, 25.05.2018/18757,
7.02.2020/6936, 16.06.2020/17082, 17.07.2020/23990, 08.07.2020/22947, 09.07.2020/23176,
16.07.2020/23790, 20.07.2020/24194, 21.07.2020/24437, 24.07.2020/24984,
19.08.2020/27565, 02.02.2021/04081 ve T.C. Uskiidar 14. Noterligi, 09.08.2023/14141,
12.07.2023/12979 tarih ve yevmiye numarali “Diizenleme Seklinde Taginmaz Satis Vaadi ve
Arsa Pay1 Karsih@: Insaat S6zlesmeleri” imzalanmustir. S6z konusu sozlesme kapsaminda
Sirket’e 1 adet 1+1, 2 adet 2+1 ve 59 adet 3+1 olmak lizere toplam 62 adet mesken nitelikli
bagimsiz boliim kalacaktir.

Proje insaatina 20 Aralik 2023 tarihinde B blok ingaat1 ile baglanmstir. isbu Izahname tarihi
itibaryla B Blok ve Otopark %98 insaat tamamlanma seviyesindedir. Ocak 2026 da B Blok’da
dairesi bulunan arsa sahipleri ve daire satin alanlara teslimleri yapilmstir. A Blok, kaba ingaati
tamamlanmak iizeredir ve 2026 Aralik da tamamlanmasi 6ngoriilmektedir. B ve C grubu hedef
kitlesine hitap edecektir. (B Grubu; Ozel sektér yoneticileri, gazeteci, yazar, kamu iist diizey
yoneticileri ve orta-biiyiik esnaftan olusmaktadir. C grubu, ortawmin istii profesyonel meslek
sahipleri ve yoneticileri, beyaz yakali ¢alisanlar ve kiigiik is sahiplerinden (esnaf)
olusmaktadir.). Projenin 2026 yilinin aralik ayinda bitecegi 6n goriilmektedir. Isbu Izahname
tarihi itibariyla proje tamamlanma oran1 %70 seviyesindedir.

16 Ekim 2024 tarihinde devam eden ve baslayacak olan diger projelerle birlikte tiim projelerin
lansmani yapilmistir. Lansmap ardindan satisa konu kampanyalar ile konutlarin 6n satislar

itibariyla tamam
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MOONPARK KORU PROJE GORSELLERI
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Teraphill Loft Projesi

Proje; Istanbul ili, Cekmekdy ilgesi, Alemdag Mahallesi, 603 Ada 1 Parsel, 6.413,03 m? arsa
tizerindedir. Avan proje onaylanmis, yapr ruhsati islemleri devam etmektedir. Toplam --
10.426,82 m? insaat alanli, bodrumla birlikte her biri 6 katli, 4 Blok ve 80 mesken nitelikli
bagimsiz boliimden olusan, kapali otoparkli, sosyal tesis, agik yiizme havuzu, basketbol sahasi,
yatay mimari ile olarak tasarlanmas, liiks site projesidir. Projede; 16 adet 1+1 normal daire, 8
adet 1+1 cat1 dubleks, 8 adet 1+1 loft daire, 8 adet 1+1 loft gat1 dubleks, 24 adet 2+1 bahge
dubleks, 8 adet 2+1 loft daire, 8 adet 3+1 loft ¢at1 dubleks olan toplamda 80 mesken nitelikli
bagimsiz boliim bulunmaktadir.

Sirket ve arsa sahipleri arasinda; T.C. Uskiidar 14. Noterligi 28.04.2023 / 08897 tarih ve
yevmiye numarali “Diizenleme Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Payr Karsilig1 Insaat
Sozlesmesi” imzalanmgtir. S6z konusu sézlesme kapsaminda Sirkete yaklagik 43 adet mesken
nitelikli bagimsiz b6liim kalacaktir.

Projenin 28.12.2024 tarih ve 6109 nolu Yap: Ruhsat1 alinmigtir. 01.02.2025 tarihinde ingaata
baslanmistir. B grubu hedef kitlesine hitap edecektir. (B Grubu,; Ozel sektér yoneticileri,
gazeteci, yazar, kamu iist diizey yoneticileri ve orta-biiyiik esnaftan olusmaktadir.). Projenin
31.03.2027 tarihinde tamamlanacag: 6n goriilmektedir. Isbu izahname tarihi itibariyla ingaat
tamamlanma oram %40 seviyesindedir.

16 Ekim 2024 tarihinde devam eden ve baslayacak olan diger projelerle birlikte tiim projelerin
lansmani yapilmustir. Teraphill Loft Projesi igin soz konusu tarihte proje satigi i¢in 6n talep
toplanmaya baslanmistir. 01 Kasim 2025 itibari ile fiili satislara baglanmistir. Izahname tarihi
itibariyla tamamlanan on dort adet 6n satis bulunmaktadir.
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Villa Rise Projesi

Proje; Istanbul ili, Sile ilgesi, Cavus Mahallesi, 181 Ada (terklerden dnce 219 parsel) 273 parsel
6.450,22 m? arsa iizerinde ve 274 Parsel 8.839,11 m? arsa olmak iizere toplam 15.289,33 m?
arsa lizerindedir. Avan proje onay asamasindadir ve yap1 ruhsati iglemleri devam etmektedir.
273 parselde 6.128,86 m? ve 274 parselde 9.024,40 m? olmak iizere Toplam 15.153,26 m? insaat
alanli, bodrumla birlikte her biri 3 katli, 44 (villa) mesken nitelikli bagimsiz bolimden olusan,
her bagimsiz bolime ait kapali otopark, acik yiizme havuzu olan yatay mimari ile olarak
tasarlanmig, sahile ve merkeze yakin, yatay mimari ile olarak tasarlanmig site projesidir.
Projede; 27 adet 5+1 ve 17 adet 7+1 tipten olusan toplamda 44 (villa) mesken nitelikli bagimsiz
bolime sahiptir.

Sirket ve arsa sahipleri arasinda; T.C. Uskiidar 14. Noterligi 12.06.2023 / 11081 tarih ve
yevmiye numarali “Diizenleme Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsihig1 Insaat
S6zlesmesi” imzalanmustir. S6z konusu s6zlesme kapsaminda Sirket’e yaklagik olarak 24 adet
(villa) mesken nitelikli bagimsiz béliim kalacak®y
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Projenin Yap: Ruhsati i¢in 01.03.2024 tarihinde resmi kurumlara bagvurular yapilmis olup
ruhsatlandirma asamasindadir. 2026 yilinin ilk alt1 ay1 igerisinde Yap: Ruhsati’min alinmasi
beklenmekte ve bu dogrultuda ve 31.10.2026°da insaatina baglanmasi plantanmaktadir. A grubu
hedef kitlesine hitap edecektir. (4 Grubu, st diizey yonetici olan kisilerden (CEO, CTO), sanayi
sahipleri ve iinlii meslek sahiplerinden (doktor, avukat) olugmaktadir.) Projenin 31.10.2029
tarihinde tamamlanacag1 6n goriillmektedir.

16 Ekim 2024 tarihinde devam eden ve baglayacak olan diger projelerle birlikte tiim projelerin
lansman1 yapilmistir. Villa Rise Projesi i¢in s6z konusu tarihte satisi igin 6n talep toplanmaya
baslanmustir. Izahname tarihi itibariyla tamamlanan bir 6n satis bulunmamaktadir.

Tiirkiye Musiki Eseri Sahipleri Meslek Birligi Yonetim Binas1

01.07.2024 Tarihinde Istanbul Ili, Sisli {l¢esi, Fulya Mahallesi, 431 Ada 35 parsel sayili yerde
yapilacak “Tiirkiye Musiki Eseri Sahipleri Meslek Birligi Yonetim Binas1” (MESAM) i¢in %50
payli Albayrak Hazir Beton Sanayi ve Ticaret A.S. ve Kefelioglu Mimarlik Ingaat Taahhiit San.
Tic. Ltd. Sti. Adi Ortaklig1 kurulmugtur.

ALBAYRAK
SAN.

Yunus Emre M

 No: 0501344426000 L
Wtanbeyii v0.: 050 134 445D O@FFUlama du; 4 feOV =dd

\ZIR BETON
TIC.A.S.




Isveren ile T.C. Beyoglu 16. Noterligi 05.07.2024 tarih ve 15685 yevmiye nolu Sozlesme
imzalanmistir.

S6z konusu proje igin 24.01.2025 tarih 2025/2 nolu Yapi1 Ruhsati alinmis ve ingaata
baslanmistir. Projenin 30.09.2026 tarihinde tamamlanacagi 6n goriilmektedir. 31/03/2026 tarihi
itibariyla ingaat tamamlanma oran1 %47,45 seviyesindedir.

" 1 |'TR

Sirket Stratejisi:

Ana faaliyet konusu hazir beton {iretimi olan sirket, 2008 — 2021 yillar1 arasinda 7 (yedi) projede
toplam 403 mesken nitelikli bagimsiz bolimi tamamlamistir. Sirket, 2023 yili itibaryla
sektordeki arz eksikligi ve kentsel doniigimiin firsatlarim da g6z Oniine alarak tekrar
gayrimenkul iiretimi faaliyetlerine baslamistir. Isbu Izahname tarihi itibariyla A, B, C grubu
hedef kitlesine uygun 4 adet yeni proje gelistirilmistir. Sirket’in ana faaliyet konusu hazir beton
liretimi ve satisidir. Bununla birlikte Sirket, mevcut gayrimenkul faaliyetlerine ilave olarak yeni
projeler gelistirmeyi ve bu alanda da kalici bir marka degeri olusturmay1 hedeflemektedir.

Sirket, devam eden projeleri ve baslayacak projeler i¢in gayrimenkul satis ve pazarlama
faaliyetlerinin etkin ve yaygin bir sekilde yiriitilebilmesi igin kendi biinyesinde bir yapi
olusturmustur. Bu kapsamda projeyi tamitmak amagli halka iligkiler ve sosyal medya ajanslar
ile anlasmalar yapmastir. S6z konusu proje isimlerinin marka tescil bagvurular yapilmis olup
Teraphill 15 ile Villa Rise marka tescilleri yapilmis ve Teraphill Loft ve Moonpark Koru marka
tescil islemleri devam etmektedir. Teraphill 15, Teraphill Loft ve Moonpark Koru projelerinde
satis ofisleri bulunmaktadir.
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Proje Yonetim Siireci

Sirket, insaat alanina iliskin yiiriittigii projeleri, 6zkaynaklan ile finanse etmekte olup proje
basladiktan sonra konut satiglan ile finansman akisini devam ettirmektedir. Bitmis ya da
bitmekte olan projelerdeki konut satiglarindan elde edilen gelir ile de diger projelere finansman
saglamaktadir.

Sirket’in proje siireci asagtdaki gibidir;

e Proje damigmanlarn arsa sunumu yapar.

e Sunumu yapilan arsanin fizibilitesi ve degerlendirilmesi yapilir.

e Gerekirse yetkili bir firmaya pazar (analizi) arastirilmas: yaptirilir.

e Etiit proje calismasi yapilir.

e Arsa sahipleri ile tanigma ve ana konularda anlagma sartlar1 goriisiiliir.

e Arsa sahipleri ile imzalanacak S6zlesme goriismeleri yapulir.

e Arsa sahipleri ile “Diizenleme Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Payr Karsilig
Insaat Sozlesmesi” noterde imzalamr.

e Avan proje ¢izdirilir. arsa sahipleri ile mutabik kalinir.

e Avan proje, mimari, statik, mekanik, elektrik, peyzaj proje onaylar1 akabinde ingaat
ruhsat1 alinir.

e Ingaata baslanir.

e Satis ve pazarlama faaliyetlerinin tamamlanir

e Insaat devam ederken konut satisina baglanir.

e Insaat tamamlanir.

e Arsa sahipleri ve miisterilere daire teslimleri yapalir.

e Yap1 Kullanim Izin belgesinin (Iskan) alinir.

e Kalan konut satisina devam edilir.

Satis ve Pazarlama Aktiviteleri:

Projelerin satis ve pazarlama aktivitelerinde, projelere ait maket, katalog, brosiir, web sitesi,
billboard, promosyon, satis kiti vb. argiimanlar hazirlanir. Basin biiltenleri, internet, radyo ve
televizyon reklamlar ile satisa destek verilir. Mevcut miisteri portfoytiniin yam: sira, satis ve
pazarlama aktiviteleri ile yeni miisteriler edinilmektedir.

Sirketin Hedef Kitleleri:

Sirket projelerinde, miisteri hedef kitlesi proje bazli farklilik gostermektedir. Ozel arastirma ve
pazarlama sirketleri tarafindan s6z konusu hedef kitle A, B, C1, C2, D ve E olarak asagidaki
gibi simiflandinlabilmektedir:

A (En Ust) Sosyal elit tabaka, {ist diizey yonetici olan kisilerden (CEO, CTO), sanayi sahipleri
ve iinli meslek sahiplerinden (doktor, avukat) olusmaktadir.

B (Ustiin Alt1) Yeni zengin olan bu grup, 6zel sektdr yoneticileri, gazeteci, yazar, kamu iist
diizey yoneticileri ve orta-bliyiik esnaftan olugmaktadir.

C1 (Ortanm Ustii) Profesyonel meslek sahipleri velyoneticilerinden olusan bu grup C2 ile

e genelinin biiy€ir bolimiini olusturur
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C2 (Ortanin Alt1) Beyaz yakali ¢alisanlar (memurlar ve isciler) ve kiiciik is sahiplerinden
(esnaf) olusmaktadir.

D (Altin Ustii) Mavi yakal1 calisanlar, kalifiye ve yan kalifiye iscilerden olusmaktadur.

E (Altin Alt1) Kalifiye olmayan is¢iler, viicutlar ile galisanlar (tarim is¢ileri, hamallar vb.),
kiigiik esnaflar ve igsizlerden olusmaktadir. Gelir ve egitim seviyesi en diisiik olan gruptur.

Konut Satislarimin Dagilimi ve Gelisimi

Hazir beton faaliyetleri kapsaminda, 31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihlerinde sona
eren finansal donemler ile 2025 yilinin ve 2026 yiln ilk ii¢ ayindaki konut satislarinin
dagilimi asagidaki gibidir. 2025 yil sonu itibariyla yapimi devam eden ingaat projelerinden
gerceklestirilen 4 adet, stokta bulanan 6 adet daire ile birlikte toplam 10 adet daire satist
bulunmaktadir.01.01.2026 -31.03.2026 déneminde insaat projelerinden gerg¢eklestirilen 9 adet
daire satis1 bulunmaktadir.

Hesap Adi 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 31.03.2025 31.03.2026
Konut Satiglar 16.001.048 7.303.311| 170.235.569 - 98.608.001
Net Satislar 16.001.048 7.303.311| 170.235.569 - 98.608.001

7.1.2. Arastirma ve gelistirme siireci devam eden énemli nitelikte iiriin ve hizmetler ile sz
konusu iiriin ve hizmetlere iligkin arastirma ve gelistirme siirecinde gelinen asama
hakkinda ticari sirr1 ag18a ¢cikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus bilgi:

Miisteri yonetimi konusunda “Dijitallesme” projesi planlanmakta olup sdzlesme ve siparig
yOnetimi de dahil olmak {izere tiim siiregler dijital ortamdan takip edilmesi lizerinde ¢alismalar
devam etmektedir.

7.2. Bashca sektorler/pazarlar:
7.2.1. Faaliyet gosterilen sektorler/pazarlar ve ihragcmnin bu sektorlerdeki/pazarlardaki
yeri ile avantaj ve dezavantajlar1 hakkinda bilgi:

Sirket’in Faaliyet Gosterdigi Sektor

Sirket hazir beton iiretimi ve satisi alaminda ana faaliyet gostermekte olup kendi ingaat
projelerini de yiiriiterek, ikamet amagli binalarin ingaat faaliyeti alaninda da yer almaktadur.

Diinya’da Insaat Malzemeleri Sektorii

Diinya insaat malzemeleri pazari, diinya insaat harcamalarindaki gelismelere paralel olarak
hareket etmektedir. Insaat harcamalan kamu-6zel, altyapi, konut ve konut dig1 bina
yatirimlarina yapilan ingaat harcamalarini kapsamaktadir. Diinya ingaat malzemeleri pazarinda
biiylime ingaat harcamalari ile ortaya ¢ikan talebe gore sekillenmektedir.
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2020 yilinda Covid-19 salgim nedeniyle kiiresel insaat sektOrlinde yasanan daralma ingaat
malzemeleri pazarin1 da olumsuz etkilemistir. 2020 yilinda insaat malzemeleri pazan %5,86
daralmus ve 5,86 trilyon dolara gerilemistir.’

2021 yilinda alt yap1 yatirimlarina agirlik verilmeye baglanmis, salgin nedeniyle miistakil evlere
artan talebin devam etmesi ile kiiresel insaat sektorli destek gOrmiis ve diinyada ingaat
harcamalarinda 9,56 trilyon dolara ulasarak %6 biiyiime gerceklesmistir. ®

2022 yilinda kiiresel insaat sektériinde biliyiime yavaslamig, diinya genelinde ytiksek enerji
maliyetleri, yiksek enflasyon ve insaat malzeme fiyatlar1 ile ingaat maliyetlerinde goriilen
artiglar, is glicli maliyetlerindeki artislar ve is giicii sikintilan ile yiikselen faizler ingaat
sektoriinde sinirlayici etki yaratmistir. Rusya-Ukrayna savasi da birgok agidan yavaglatic: etki
yaratmistir. Bu gelismelere bagli olarak diinya insaat malzemeleri pazarn 2022 yilinda dolar
cinsinden ve cari fiyatlarla %2,2 biliyiime gistermis ve 9,77 trilyon dolara ulagmustir. Cari
fiyatlarla bitytimede malzeme fiyatlarinda yasanan artislarin da etkisi olmustur.’

2023 yilinda ise yiiksek enflasyonlar karsisinda uygulanan siki para politikalan ve yliksek
faizler sebebiyle diinya insaat harcamalarinda biiylime yavas gerceklesmistir. Buna bagli olarak
konut ve ticari gayrimenkul insaatlarinin maliyetleri artarken, bireysel konut kredi faizleri de
onemli ol¢lide yiikselmistir. Yiiksek faizler ile talepteki yavaslama konut ve konut dis1 bina
yatimlarimi yavaslatmistir. Hane halklan icin konut finansman maliyetleri artmistir. Ingaat
sektorleri ozellikle basta Avrupa, ABD ve Ingiltere olmak iizere gelismis iilkelerde
duraganlasmstir. Avrupa’da gerilemeler de yaganmustir. Kiiresel pazarda %47,9 ile en yiiksek
pay1 alan Asya — Pasifik bolgesi insaat sektorii ise 2023 yilinda %3,3 biiylimiistiir. Ikinci sirada
yer alan Bati Avrupa’nin pay1 %21,0°den %20,3’e diigmiistiir. Kuzey Amerika’mn pay1
%14,9’a gerilemistir. Diger bolgelerin paylari ise 2023 yilinda sinirl: artiglar gostermistir. Bati
Avrupa pazar1 %1,8 kiigiilerek en yiiksek kaybi yasayan bdlge olmustur. 2023 yilinda ingaat
sektoriinde gorece hizl bityiime gosteren diger bolgeler ise %5,8 ile Sahra Afrika ve %3,0 ile
Orta dogu ve Kuzey Afrika bolgeleridir. Diinya insaat harcamalar1 2023 yilinda %2,7 artarak
10,03 trilyon dolara yiikselmistir. 1

2023 yil1 ihracat verilerine gore Cin 302,2 milyar dolar ile en biiyiik ihracat¢idir. 2023 yilinda
Cin ihracat1 bir dnceki yila gore %1,8 azalmistir. Cin’i sirasi ile Almanya 109,5 milyar dolar,
ABD 67,2 milyar dolar ve Italya 57,9 milyar dolar ile izlemektedir. {lk dért siradaki iilkeler
degismemistir. 32,6 milyar dolar Polonya ve 31,1 milyar dolar ile Ispanya’mn ardinda 29,2
milyar dolar ile Tiirkiye bir dnceki yila gére %13,5 daha ihracat gergeklestirerek diinyada
ihracatg1 tilkeler arasinda 5.siradan 7. siraya gerilemistir. 1!

Diinya ingaat malzemeleri ithalatgilann ihracat pazarlarim olusturmaktadir. 2023 Yilinda en
biiyiik ithalatgi, 151,4 milyar dolar ile ABD olmustur. ABD, 2023 yilinda bir 6nceki yila gore

7 hitps://imsad.org/Uploads/Files/Turkive IMSAD Yapi_Sektoru Raporu_2020.pdf Erisim Tarihi :20.04.2026
8 https://imsad.org/dflip/Uploads/Files/Yapi_Sektoru Raporu_2021 web.pdf Erigim Tarihi: 20.04.2026
? https://imsad. or!dﬂlfUloads/F«iles api_Sektoru_Raporu_2022 web.pdf Erisim Tarihi: 20.04.2026
u,_, /Yapi_ Sektogu Raporu 2023 web.pdf Erisim Tar1h1 20 04.2026
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ingaat malzemeleri ithalatinda %8,8 azalmustir. Ikinci bityiik ithalatg1 70,7 milyar dolar ile
Almanya olmustur. Almanya’nin 2023 yilinda bir 6nceki yila gére insaat malzemesi ithalati
%11,6 gerilemistir. Ugiincii biyiik ithalatg1 ise 58,5 milyar dolar ile Cin olmustur. Cin’in
ithalat1 ise 2023 yilinda bir 6nceki yilina gore %1,3 azalmigtir. Tiirkiye 2022 yilinda 10,5 milyar
dolar ithalat1 ile 29. biiyiik ithalat¢r konumunda iken 2023 yilinda 11,3 milyar dolar ithalat: ile
24. bityiik ithalat¢1 olmustur .

Tiirkiye IMSAD tarafindan agiklanan Insaat Malzemesi Sanayi Dis Ticaret Endeksi temmuz
ay1 ve 2025 yili verilerine gore, ingaat malzemesi ihracati bir 6nceki yila gore deger bazinda
yiizde 12,2 oraninda miktar bazinda ise ylizde 23,8 oraninda yiikselmigtir. 2025 yili temmuz
ayinda insaat malzemesi sanayi ihracati 2,79 milyar dolar olarak gergeklesmistir. Bu deger, bir
onceki haziran aymin 394 milyon dolar {izerinde yer almistir. 2025 Temmuz ayinda ingaat
malzemesi ithalati 1,12 milyar dolar olarak gergeklesmis olup, gecen yilin temmuz ayina gore
yiizde 3,4 oraninda artis gostermistir.'®

Tiirkiye’de Insaat Malzemeleri Sektori

2020 yilinda yaganan Covid-19 salginina ragmen ingaat malzemeleri sanayi tiretimi %9,1 ile
son yillarin en kuvvetli artisin gostermigtir. 2021 yilinin tamaminda ise 2020 yilina gore iiretim
artis1 %19,6 olarak gergekleserek insaat malzemeleri sanayi iiretimi son yillarin en yiiksek
biliylimesini gerceklestirmistir. 2021 yilinda sanayi tiretimi artiginda 6zellikle dig talep 6nemli
rol oynanmugtir. Tiirkiye’ye yonelik ilave tedarik talebi 2021 yilinin genelinde devam ederken,
i¢ talepte yenileme harcamalarinin yiiksek Kkatkisi yasanmistir. 2022 yilinda ise ingaat
malzemeleri sanayine yonelik i¢ talepte biliylime yavaglamig, insaat sektoriindeki ytiksek
kiiclilme ve yenileme pazarindaki yavaslama insaat malzemeleri i¢ talebini simirlamigtir. Dig
pazarlarda ise yilin ikinci yarisindan itibaren 6nemli bir yavaslama ortaya ¢ikmistir. Hem
savagin etkileri hem de siki para politikalar1 uygulamalan ile ingaat sektorleri yavaglamistir.
Buna bagh olarak dis talep de zayiflamistir. Thracat deger olarak artmis olmakla birlikte miktar
olarak azalmigtir. Buna bagli olarak insaat malzemeleri sanayi liretim artis1 da énemli dlglide
diismiigtiir. 2022 yilinda ingaat malzemeleri sanayi tiretimini sinirlayan bir diger neden ytiksek
enerji maliyetleri olmustur. Bu nedenle enerji yogun insaat malzemeleri sanayilerinde
tiretimlerde kisitlamalar olmustur. Bu da {iretimi olumsuz etkilemigtir.14

Tiirkiye IMSAD tarafindan hazirlanan 2025 Agustos Ay1 Raporu’nda ingaat sektorii ve ingaat
malzemesi sanayisine yonelik sonuglar degerlendirilmis ve Insaat malzemesi sanayi iiretimi
2025 yilimn ilk ¢eyreginde gerileme egilimi icinde olmustur. Ilk ¢eyrekte tiretim gegen yilin ilk
ceyregine gore ylizde 1,4 azalmist. Ikinci geyregin ilk ay1 olan nisan ayina insaat malzemesi
sanayi iretimi ylizde 15,3 artmisti. Mayis ayinda ise ingaat malzemesi sanayi liretimi gecen
yilin ayni ayina gore yiizde 4,0 artmustir.

12 htips://imsad.org/dflip/Uploads/Files/Yapi_Sektoru Raporu 2023 web.pdf Frigim Tarihi: 20.04.2026
13 https://wWwygithsad.org/Uploads/Fiies/Burkive IMSAD Dis Ticaret Endeksi Temmuz2025.pdf Frigim Tarihi:
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Insaat Malzemesi Sanayi Uretimi Aylik Degisim
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Kaynak: 2023-2025 yillarma ait IMSAD- Ayhk Sektor Raporlari hitps://imsad.org/tr/Yayinlar/ekonomi-
raporlari/aylik-sektor-raporlari/

Haziran ayinda ise insaat malzemesi sanayi {iretimi gegen yilin aym aymna gére yiizde 10,9
artmistir. BOylece ikinci g¢eyrekte ingaat malzemesi sanayi tretiminde yiizde 10,1 artis
gerceklesmistir. 2025 yilinin haziran ayinda alt sektorlerin biiyiik bdliimiinde tiretim artmagtir.
Haziran ayinda 20 alt sektorde iiretim 2024 haziran ayma gore artarken, sadece 3 sektorde
liretim azalmistir. Yilin ilk yarisinda bazi alt sektorlerde gorece yiiksek iiretim artiglan
olmustur. 2025 yili ilk yarisinda gegen yilin aym1 donemine gore plastik insaat malzemeleri
iretimi yiizde 16,5, insaat amach alg1 Uriinleri iiretimi ytlizde 17,5, 1sitma sogutma ve
havalandirma donanimlar tretimi yiizde 7,9, metalden kap1 ve pencereler iiretimi ylizde 9,6,
yalittmli kablolar tretimi yiizde 12,9 ve seramik kaplama malzemeleri iiretimi yiizde 7,9
artmigtir. Demir ¢elik insaat trlinleri tiretimi yiizde 5,7, mermer ve granit tiretimi yilizde 6,6
biiylim{iistiir.

2023 ve 2024 yillaninda alt sektorlerde farkli tiretim egilimleri ortaya ¢ikmisti. 2025 yilinin ilk
yar1 doneminde de benzer egilim biiyiik olglide devam etmistir. Cimento, hazir beton ve ingaat

demirleri tretimindeki veriler ise yeni insaat baglangiglannmin simrli 6lgiide toparlandigini
15

gostermektedir.
Tiirkiye Insaat Malzemeleri Sanayi Uretimi Biiyiime (%)

Sektorler 2021 2022 2023 2024 | 2025 Ocak-
Haziran

Insaat Amagh Alg1 Uriinleri : s - . 17,5

Plastik Insaat Malzemeleri 29,1 18,5 13,5 3,8 16,5

Yalitim Kablolar 28,2 4.6 2,2 2,5 12,9

Cimento 7,6 -4,6 4,0 2,4 10,2

Metalden Kap1 ve Pencereler 15,3 6,4 27,7 1,2 9,6

Sogutma ve Havalandirma 287 55 6.6 42 7.9

Donanimlari

Seramik Kaplama Malzemeleri 32,3 19,8 -12 -22,1 7.9




Tiirkiye Insaat Malzemeleri Sanayi Uretimi Biiyiime (%)

Sektérler 2021 2022 2023 2024 222 O?ak-

Haziran
gi:ﬂf‘ﬂ‘j; lar (iemeriye 272 7,1 3,1 2,0 6.6
Demir Celik insaat Uriinleri 17,8 -12,2 3,0 12,4 5,7
Ahsap Insaat Malzemeleri 18,6 10,2 20,2 45 4.4
Metal Yap1 ve Yapi Pargalari 16,8 6,6 29,7 -13,1 44
Birlestirilmis Parke Yer Désemeleri 23,1 13,0 -4,7 -13.9 3,7
Hazir Beton 11,6 -2,5 14,2 7,5 3,5
Elektrikli Aydinlatma Ekipmanlari 15,2 14,1 12,1 -1,7 0,6
Tugla ve Kiremit 30,6 -12,2 -1,3 3,5 0,4
Insaat Amagh Beton Uriinleri - - - -2,3 -1,0
Demir Celikten Cubuk ve Profiller 16,8 8,0 12,2 2,1 -1,6
]C)ZéuC)lam ve Yalitim Cami (Insaat 282 103 12,1 13,0 38
insaat Boya ve Vernikleri 20,0 13,2 5.4 -9,8 -39
Demir Celik Radyat6r 19,4 -11,1 -1,0 -21,0 -4,0
Armatiir Musluk Vana ve Valfler 16,9 -3.4 6,2 -6,8 -7,1
Seramik Saglik Geregleri 49,1 13,0 -6,3 -25,6 -13,2
Kilit ve Donanim Esyalar1 28,6 -8,2 5,6 -6,4 -15,2

Kaynak: IMSAD Aylik Sektér Raporlart — Agustos 2025

TURKCIMENTO tarafindan yillik yayimlanan verilere gére Tiirkiye’de iiretilen ¢imento miktar1 2025
yilinda bir énceki yila gore %10,46 artmigtir. 2025 yilinda i¢ satislar bir 6nceki yila gore %9,66 ve
ihracat miktan ise %15,49 oraninda yiikselmistir.

Cimento 2023 2024 2025
Uretim 81.451.065 84.814.947 93.682.676
I¢ Satig 64.992.147 71.002.073 77.858.672
fhracat 15.222.848 12.996.787 15.009.497
Toplam Satig 80.214.995 83.998.860 92.868.170
Stok* 993.042 1.122.690 1.180.161
*: Stok verileri ilgili yillarin yalmizea Aralik aylarin ait verileri temsil etmektedir.
Kaynak: https://www.turkcimento.org. tr/tr/istatistikler/aylik-veriler
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ingaat Maliyet Endeksi, TUFE ve Yi-UFE 2018-2026/03
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Kaynak: TUIK

Yailliklandirilmis ingaat maliyet endeksi, TUFE ve YI-UFE verileri 2018 ile 2026 yili mart ay1
arasinda gelisim grafigi verilmistir. Bu grafige gore Insaat maliyet endeksi, dénem dénem
TUFE ve YI-UFE’den daha yiiksek ve daha diisiik seyirler gdstermis olup 2024 yilinin mayis
ayindan itibaren TUFE’nin altinda gerceklesmistir. Insaat maliyet endeksi, 2026 yili Mart
ayinda bir onceki aya gore %2,76 artmustir, bir 6nceki yilin aym ayma gore %27,24 artig
gostermistir. Bir onceki aya gore malzeme endeksi %3,50 artmis olup, is¢ilik endeksi %1,54

artmustir. Aynica bir 6nceki yilin aym ayima gére malzeme endeksi %25,61 artmistir, is¢ilik
endeksi ise %30,07 artig gdstermistir.'®

Hazir Beton Sektorii

Beton; ¢imento, su, agrega ve katki maddelerinin homojen olarak karistirilmasindan olusan;
baslangicta plastik kivamda olup sekil verilebilen, zamanla katilasip sertleserek dayamm
kazanan bir yap1 malzemesidir (Betonun belli bir iiretim teknolojisiyle iiretilmesi sonucu olusan
tiriine Hazir Beton denir). Taze betonun dokiilebilmesi ve kaliba yerlestirilmesi i¢in yeterince
islenebilir olmasi, ardindan malzemenin sertlesmesi ve yap1 igin hesaplanan tasarim yiiklerini
karsilayacak asgari basing dayamimini kazanmasi gerekmektedir.

Beton, ¢agdas toplumlarin temelini olusturan en 6nemli yap: malzemelerinden biridir. Cevreye
bakildiginda binalar, yollar, képriiler, barajlar, santraller, istinat duvarlari, su depolari, limanlar
ve hava alanlan gibi bir¢ok yapimnin cogunlukla betondan yapildig1 goriilmektedir. Giiniimiizde,
diinyada her y1l 10 milyar m*’ten fazla beton iiretildigi tahmin edilmektedir.

Betonu giiniimiiziin en yaygin tasiyici yapi malzemesi yapan 6zellikleri asagida belirtildigi gibi
siralamak miimkiindiir:




¢ Ekonomik olmasi

¢ Yaygn liretim ve dagitim agina sahip olmast

o Yerel malzemeler ile tiretilmesi

e Islevsel olmasi

e Kolay sekil verilebilir olmasi

e (elik donat1 ile kuvvetli bir uyuma sahip olmasi

e Yiiksek basing dayanimina sahip olmasi

e Yangin direncinin yiiksek olmasi

e Fiziksel ve kimyasal dis etkilere kars1 dayaniklilig:

Beton genel olarak agirlik¢ca %80 oraninda iri ve ince olmak lizere agregadan, %13 oraninda
cimentodan (baglayici malzeme) ve %7 oraninda sudan olugmaktadir; ancak bu oranlar betonun
ozelliklerine goére degiskenlik gostermektedir. Bu ana ham maddeler disinda betonda;
akigkanlik arttirma, priz sliresini ayarlama veya hava siiriikleme gibi amaglar i¢in kimyasal
katkilar; yiiksek firin ciirufu veya ugucu kiil gibi mineral katkilar ve gelik veya sentetik lifler
de kullanilmaktadir. Cimento ve ¢imentoyu ikame eden ugucu kiil ve yliksek firin clirufu gibi
minerallerin tiimiine baglayici denilmektedir.

Hazir Beton baslica 5 ana baglikta simiflandirilmaktadir (TS EN 206+A2:2021°ye gore):

e Basing Dayanima goére Beton Siiflarn (C20/25, C25/30, C30/37, ...... , C100/115)
Beton Kivamina gore Beton Siniflar (S1,S2,S3,54,S5)
Birim Agirligina gére Beton Siniflar1 (Agir, Normal, Hafif)
Agrega en biiylik (Maksimum) Dane Capina gore Beton siniflari (Dmax <22,4)
Cevre Etki Siniflarina gére Beton Siniflant (XC1...,.XD1...,XS1...,XF1...)

e o o o

Hazir beton ticarette daha ¢ok Basing Dayanim adiyla anilirsa da Hazir Beton yukandaki 5
sinifi da temsil edecek sekilde satis1 yapilir.

Insaat malzemeleri sanayisinde teknolojik gelismeler ve yap: kimyasallarindaki ilerlemeler ile
malzemelerin kullanimi da degisim gdstermekte ve yeni iiriinler 6ne ¢ikmistir. Bu {iriinlerden
biri de mineral esasli iiriinler i¢inde yer alan hazir betondur. Hazir beton ingaat sektoriinde artan
kullanimu ile 6nemli bir sanayi haline gelmistir. Hazir beton iirlini iki saat icerisinde tiiketilmesi
gereken bir iirtindiir ve hazirlig1 da ¢ok kisa siirede gergeklesmektedir. Bu nedenle biiyiik 6l¢tide
yerel pazarda kullanilmaktadir. Uretim tesisi kurulmasi oldukga kolaydir. Cevresel etki
degerlendirme yonetmeligi; Ek 2 / madde 18’e gore “Hazir beton tesisleri, ¢cimento veya diger
baglayici maddeler kullanilarak sekillendirilmis malzeme iireten tesisler (6n gerilimli beton
elemani, gaz beton, betopan vb.) — {iretim kapasitesi 100 m?/saat ve {izeri” olan tesisler i¢in
aranmaktadir. Bu nedenle 100 m?/saat kapasitenin altinda CED On Raporu da aranmamaktadir.
Sanayi boélgelerinde kurulabilecegi gibi kentsel gelisim alanlarina, proje bolgelerinde ve hatta
bina santiyelerinin i¢ine beton tesisleri kurulabilmektedir. Bu tesislerin mobil versiyonlar1 da
bulunmakta ve ¢ekici kamyon arkasinda getirilerek saatler igerisinde kurulabilmektedir.
Tiirkiye’de ingaat sektoriinde 6zellikle 2010 yilindan sonra yasanan hizh biiylime, biiylik alt
yap1 projgleri ve mega pqajel r ile hazir beton kullamma yonelik talep de dnemli Slgiide
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talebini desteklemistir. Bu ¢ergevede Tiirkiye’de hazir beton {iretimi yapan girisim ve tesis
sayisi ile iiretim kapasitesi, iiretimi ve tiiketimi hizli biiylime g6stermistir.

THBB tarafindan yayimlanan 2025 yil1 Hazir Beton Sekt6r Raporu verilerine gore 2025 yilinda
aktif hazir beton iiretici sayis1 tahmini olarak 750 olup, TUIK tarafindan bir yil gecikmeli
yaymmlanan Yillik Sanayi ve Hizmet istatistiklerinden biri olan hazir beton girisim sayisi ise
2024 yilinda 1240 adet olarak hesaplanmistir. Tiirkiye ekonomisi 2025 yilinda %3,6 biiyiirken,
insaat sektorli %10,8 ile genel bilylimenin {izerinde bir performans gdstermistir. THBB
tarafindan yapilan sektorel arastirmaya ve gesitli veriler kullamilarak olusturulan modellere gére
2025 yiinda %7,7’lik artisla 140 milyon m> hazir beton iiretimi gergeklestigi tahmin
edilmektedir. Ulkemiz, hazir beton iiretiminde 2009 yilindan bu yana Avrupa’nin lideri
konumundadir."

Tiirkiye Hazir Beton Uretimi (milyon m3, 1988-2025)

Tirkiye'de Yillara Gére Hazir Beton Uretimi
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Kaynak: THBB Hazir Beton Sektor Raporu — 2025
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Tiirkiye Hazir Beton Girisim Sayisi (adet, 2018 — 2024)

Hazir Beton Girigim Sayisi
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Kaynak: THBB Hazir Beton Sektdr Raporu 2025

Tiirkiye Hazir Beton Birligi (THBB) tarafindan aciklanan “Hazir Beton Endeksi” Tiirkiye’de
ingaat sektorli ve baglantili imalat ve hizmet sektérlerindeki mevcut durumu ve beklenen
gelismeleri dikkate alarak ingaat sektdriiniin en temel girdilerinden biri olan ve aynt zamanda
tiretiminden sonra kisa bir siire igerisinde stoklanmadan ingaatlarda kullanilan hazir betonla
ilgilidir. Hazir Beton Endeksi 2026 Mart Ay: Raporu’na gore, tlim endeksler 2025 yilinin bilyiik
boliimiinde esik degerin altinda dalgali bir seyir izledikten sonra yilin son geyreginde sl bir
toparlanma egilimi gOstermis, ancak 2026 ocak ayinda bu egilim yerini zayiflamaya
birakmistir. Subat ayindaki toparlanmanin ardindan mart ay1 itibarniyla endekslerde farklilasan
bir seyir gozlenmektedir. Giiven Endeksi, subat ayindaki yiikselisi sonras:t mart ayinda sinirh
bir gerileme kaydederek ocak ayindaki seviyesinin iizerine ¢ikmis ancak esik degerin altinda
kalmaya devam etmistir. Faaliyet Endeksi, ocak ayindaki sert diiglis sonrasi subat ayinda
kaybinin bir kismim telafi etse de mart ayinda yoniinii yeniden asag1 ¢evirmistir. Beklenti
Endeksi, subat ayindaki sl disiisin ardindan mart ayinda diger endekslerden pozitif
ayrigarak yiikselise gegmistir. Son olarak Hazir Beton Endeksi, ocak ayindaki dip seviyesinden
sonra subat ayinda gosterdigi toparlanma egilimini mart ayinda koruyamamis ve yatay-negatif
bir seyirle mart ayim tamamlamigtir. "
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Hazir Beton Endeksi — Mart 2026
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Kaynak: THBB Hazir Beton Endeksi Raporu ~ Mart 2026

Takvim Etkisinden Arindirilmis Hazir Beton Imalat
Endeksi [2021=100]
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Kaynak: THBB Ingaat Sektorii Aylik Degerlendirme Raporu-Nisan 2026

Hazir Beton Imalat Endeksi, 2026 subat ayinda bir énceki yilin ayn1 ayma gore %9,7 artis, bir
Onceki aya gore %8,1 artis gostermistir. 2026 ocak-subat doneminde bir onceki yilin ayni
donemine gore ortalama %8,3 diislis gdstermistir.

Konut Sektorii

Konut sektdrii insaat sektorii ve insaat malzemeleri sanayisi i¢in en 6nemli faaliyet alanidir.

Konut,_seRtorii 2020 yilind anan salgina ve olumsuz gtkilerine verilen destekler ile konut
sektop#™bir Onceki yila 0 i bir byt slamistir. Konut)seltorti 2021 yilinda
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toparlanma siirecine devam etmis, arz ve talep tarafinda biiyimeler gergeklesmigtir. 2022
yilinda ise ulusal bazda yasanan yiiksek enflasyon sonucu ingaat maliyetlerinde artiglar
gerceklesmesiyle birlikte konut fiyatlarinda da c¢ok yiiksek artislar gerceklesmistir. Konut
sektoriinde arz, talep ve fiyat dengesi bozulmustur. Bu nedenle konut sektdrii 2022 yilim genel
olarak duragan gecirmistir.2023 yilinda ise konut sektoriinii iki ana unsur belirlemis, bunlardan
ilki subat ayinda yasanan deprem afeti olmustur. Onemli bir konut stoku tam, agir ve hafif hasar
gérmiistiir. Konut sektoriinde arz ve talep tarafi yeniden deprem riski dncelikli hareket etmeye
baslamistir. Giiglendirme ile riskli binalarin yikilip yapilmas: faaliyetleri hizlanmigstir. 2023
yilinda konut sekt6riinii etkileyen ikinci 6nemli unsur ise ekonomik politikalar olmusgtur. Yilin
ilk yarisinda genisletici politikalar konut sektoriinti desteklemistir. Ancak yilin ikinci yarisinda

sikilagtirma politikalan uygulanmaya baglanmistir. Buna bagli olarak konut sektdriinde arz,
talep ve fiyat seviyeleri yeni denge arayislarina girmigtir.1?

Konut Satis Sayis1 2021-2026 Mart
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2018-2026/03 Donemleri Tiirkiye’de Konut Satislar

1.718.155
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1.225.926
I I -
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026-03

® Satilan Konut Sayisi

Kaynak: TUIK

Tiirkiye genelinde ilk el konut satis sayis1 Mart ayinda bir 6nceki yilin aynm1 ayimna gore %1,3
oraninda artarak 35 bin 725 olmustur. Ikinci el konut satiglari ise Mart ayinda bir 6nceki yilin
ayni ayina gore %3,6 oraninda azalarak 77 bin 642 olmugtur. Toplam konut satislan iginde ilk
el konut satislarinin pay1 %3 1,5, ikinci el konut satiglarinin pay1 %68,5 olmustur.

Mart Ocak- Mart
2026 | 2025 D"i%/ij)im 2026 2025 De(g/if)i‘“
Satis Sekline Gore Toplam Satig 113367 | 115788 -2,1 349 396 350 399 -0,3
Ipotekli Satig 25978 19 109 35,9 71276 54218 31,5
Diger Satig 87 389 96 679 -9,6 278120 | 296 181 -6,1
Satis Durumuna Goére Toplam Satis | 113367 | 115788 -2,1 349 396 350 399 -0,3
Ilk El Sang 35725 35281 1,3 107 579 105 759 1,7
Ikinci El Satig 77 642 80 507 -3,6 241817 | 244640 -1,2

Kaynak: TUIK
11k El Satis (2023-2026/03)
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Konut Gelistiricileri ve Yatirnmcilart Dernegi (Konutder)’nin Nisan 2025°te yayimlanan
Istanbul’da gelecek 10 yildaki konut ihtiyacina yonelik degerlendirme c¢alismasmna gore
Istanbul’daki yillara sari niifus degisimi ve gd¢ hareketleri goz 6niinde bulundurulmus, 2034
yilina kadar Istanbul’da olusacak yeni haneler ile birlikte yaklasik toplam 1.096 milyon yeni
konut ihtiyaci olusacag: tahminlenmistir.

Istanbul Hane Sayis1 2013-2034T (Milyon)
Gergeklesen Tahminlenen
10 Yﬂhk Toplam 1.096 Milyon

5,3
42 4o 43 45 46 48 49 48|49 50 51 52
39 40 41

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023|2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034

54 55 56 57 8 60

Kaynak: TUIK, PwC Analizi, https://konutder. org.tr/raporlar (KONUTDER “Istanbul ‘da Gelecek 10 Yillik Konut Stratejisi
Raporu) Erisim Tarihi: 20.04.2026

Sirket’in Sektordeki Konumu

2025 y1l1 verilerine gore Tiirkiye genelinde 140 milyon m? hazir beton tiretimi gergeklesmisgtir.2°
Tirkiye genelinde itretimin %0,46°sim1, Sirket karsilamigtir. 2023 yihnda Sirket’in
gergeklestirdigi hazir beton iiretim metraji bir 6nceki yila gore %18,23, 2024 yilinda ise bir
onceki yila gére %1,30 oraninda artmistir.

ALBAYRAK BETON | TURKIYE GENELI | ALBAYRAK BETON’UN
URETIM MIKTARI | URETiM MIKTARI | TURKIYE GENELINDE
(m*/yal) (m*/y1l) YUZDESI
2022 744.937,50 105.000.000,00 0,71%
2023 880.742,50 119.000.000,00 0,74%
2024 892.214,00 130.000.000,00 0,69%
2025 644.120,50 140.000.000,00 0,46%

Sirket 31.12.2023 tarihli net satiglarina gore, Tiirkiye genelinde sektoriinde yer alan 1.020
isletme iginde 15. sirada iken Istanbul Bolgesinde sektoriinde yer alan 91 igletme iginde 7.
siradadir. Sirket 31.12.2023 tarihli aktif biiyiikliigiine gore ise Tirkiye genelinde sektoriinde
yer alan 1.083 isletme iginde 17. Siradayken, Istanbul bélgesinde sektdriinde yer alan 104
isletme iginde 8. siradadir. 2!

: Detigslgpdirme Rap6ru KOSGEB 2023
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Sirket 31.12.2024 tarihli net satislarina gore, Tiirkiye genelinde sektoriinde yer alan 1.125
isletme iginde 14. sirada iken Istanbul Bélgesinde sektoriinde yer alan 102 isletme iginde 6.
Siradadir. Sirket 31.12.2024 tarihli aktif bilyiikligiine gore ise Tirkiye genelinde sektoriinde
yer alan 1.226 isletme i¢inde 18. Siradayken, Istanbul bolgesinde sektdriinde yer alan 121
isletme i¢inde 10. siradadir. 22

Sirket 2024 yih verileri ile Istanbul Sanayi Odas1 tarafindan agiklanan ISO ikinci 500 listesinde
343.sirada yer almigtir.

Sirket hazir beton {iretiminin yani sira 2008 yilindan itibaren Kentsel Doniisiim projeleri de
dahil bir¢cok konut projesinde faaliyet gostermektedir. 2019 yilindan bu yana konutta arz, talep
ve fiyat dengesi pandemi ve yasanan yiiksek enflasyon sonucunda yasanan dalgalanmalar
Konut Gelistiricileri ve Yatirimcilari Dernegi (Konutder)’nin Nisan 2025°te yaymmlanan
Istanbul’da gelecek 10 yildaki konut ihtiyacina yonelik degerlendirme calismasina gore
Istanbul’daki yillara gore niifus degisimi ve gd¢ hareketleri géz 6niinde bulundurulmus,
Istanbul’da gelecek 10 yil igerisinde (2024-2034 yillar1 arasinda) kentsel doniisimler de
dahilinde toplam 1,22 milyon yeni konut talebinin olusacag: tahmin edilmektedir. Ikametgaha
dayali olmayan konut talebini baslica; turizm faaliyetleri, ikametini aldirmayan 6grenciler,
gegici koruma kapsamindakiler, Istanbul’da ikinci evini satin alanlar, il disinda ikamet eden is
insanlari, yabancilara yatirim amacl konut satis1 unsurlarindan olusmaktadir. Oniimiizdeki 10
yil i¢inde turizm kaynakli 48 bin, ikametgahini aldirmayan 6grencilerden kaynakli 33 bin, konut
satin alan yabancilardan kaynakli 42 bin, ikincil konut satisina y6nelik 30 bin, il diginda ikamet
eden is insanlarindan kaynakli 7 bin ek konut ihtiyaci bulunacagi ongoriilmektedir. Deprem
sebebiyle Kentsel Doniisiim kapsaminda yenilenmesi gereken bina stogu da bu arastirmaya
dahil edilmistir. Sirket, halihazirda biri Kentsel Doniisiim Projesi olan Moonpark Koru ile
Teraphill 15, Teraphill Loft ve Villa Rise olmak {izere dért konut projesinin yapimina devam
etmektedir.

Gelistirdigi projelerde mesken ve ticari olarak kullanilan bagimsiz boliimler tireten Sirket’in
2008 —2021 yillari arasinda tamamladig: 7 (yedi) projede toplam 403 mesken nitelikli bagimsiz
bo6liimi tamamlamasgtir.

Bu projelerden 284 mesken nitelikli bagimsiz béliimden olusan Aletha Moonpark Projesi, 6306
saylli yasa kapsaminda yapilan kentsel doniistim projesidir. Farkli tiplerde 18 bagimsiz
bolimden olusan Eksioglu Apartmani Projesi ve farkl: tiplerde 7 bagimsiz bolimden olusan
Yiiksel Albayrak Apartmani Projesi’dir. Sirket, mevcut faaliyet dosneminde Moonpark Koru ve
Teraphill 15 ve Teraphill Loft Projelerini siirdiirmekte ve yap1 ruhsat: alarak ingaatina devam
etmektedir.

Halihazirda “Moonpark Koru” Projesi; toplam 19.341,82 m? ingaat alanli, bodrum katlar ile
birlikte her biri 17 katli, 2 Blok ve 118 adet mesken nitelikli bagimsiz boliimden olusmaktadir.
31.12.2026’da tamamlanmasi planlanmaktadir.
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“Teraphill 15” Projesi; toplam 4.543,70 m? insaat alanh, bodrumla birlikte her biri 3 katl1, 7
Blok ve 56 mesken nitelikli bagimsiz boliimden olusmaktadir. Teraphill 15 Projesi’nin ise
ingaat1 13.12.2025 tarihi itibariyla fiilen tamamlanmig olup yap: kullanim izin belgesi (iskén)
alinma asamasindadir.

“Teraphill Loft” Projesinin ise toplam 10.426,82 m? ingaat alanli, bodrumla birlikte her biri 6
katli, 4 blok ve 80 mesken nitelikli bagimsiz boliimden olusacaktir. Proje insaatina Subat
2025°te baslanmis olup Mart 2027°de projenin tamamlanmasi 6n gériilmektedir.

“Villa Rise” Projesinde ise; toplam 15.153,26 m? insaat alanli, bodrumla birlikte her biri 3 katls,
44 (villa) mesken nitelikli bagimsiz béliimden olusacaktir. Proje’nin Yap: Ruhsati, 2025 Aralik
sonu alinmasi planlanmakta olup proje insaatina Ekim 2026’da baslanmasi ve Ekim 2029°da
projenin tamamlanmasi 6n goriilmektedir.

Albayrak Hazir Beton Sanayi ve Ticaret A.S. ve Kefelioglu Mimarlik Insaat Taahhiit San. Tic.
Ltd. Sti. Adi Ortaklig1 adina Tiirkiye Musiki Eseri Sahipleri Meslek Birligi Yoénetim Binasi”
(MESAM) taahhiit iginde 24.01.2025 tarih 2025/2 nolu Yap: Ruhsati alinmis ve ingaatina
baglanmagtir. Projenin 30.09.2026 tarihinde tamamlanmas1 ongoriilmektedir.

Sirketin sektérdeki avantaj ve dezavantajlari;

Ingaat sektoriiniin ana girdilerinden biri olan hazir betonun, insaat sektériiniin bitylimesi ile
benzer bir egilim gostermesi beklenir. 2019 yilina kadar hazir beton sektoriindeki ciro degigimi
ingaat sektoriinlin gerisinde iken 2020 yilinda pozitif ayrigmistir. 2021 yilinda ise yakin
oranlarda artig gostermistir. 2022 ve 2023 yilinda ise hazir beton ciro degisimi ingaat sektoriine
oranla daha iyi bir performans sergilemistir.2023 yilinda yiiksek enflasyona bagli olarak ham
madde ve enerji fiyatlarindaki yiiksek artislar ve konut piyasasindaki durgunluk sektorii
olumsuz etkilemistir. Benzer bir durum 2024 yili icin de gegerlidir. Ozellikle sabit fiyath
s6zlesmeler, ham madde fiyatlarindaki ani ve yiiksek artigla hazir beton {ireticisini magdur
etmis, sektdriin maliyet ve fiyatlandirma politikasinda sorunlar yasatmistir. Nakit akis yonetimi,
alacak ve risk takibi ve pazar analizi de firmalarin sorun yasadigi konular olmustur. Hazir beton
sektoriindeki girdiler her ne kadar yerli goziikse de déviz kuruna bagliliklar: yiiksektir.

Gegen yilki sektor arastirmasina gore sektor, 2024 yili igin iyimser senaryoda %5’lik bir
biiylime 6ngérmekteydi. 2024 yilinda hazir beton sektorii %9,2°lik biiylime orani ile bu
beklentiden daha iyi bir performans sergilemisgtir.

Sirket faaliyet gosterdigi bolgelerde birgok proje ile gorlismeler yapmaktadir. 2025 yilinin
May1s ayinda Hiiseyinli tesisi, 183.600 m*/y1l kapasiteye sahip 1 adet santral ile devreye alinmig
olup halka arz sonrasi yeni tesisler a¢ilmasi ile ilgili aragtirmalar devam etmektedir. Yiiksek
hacimli islerde yeni hazir beton tesisleri kurulumu planlamaktadir. Sirket’in metro
projelerindeki tecriibesi ve referanslar1 potansiyel metro projelerinde de Sirket’i 6n plana
¢ikarmaktadir. 2023 yilinda yasangn depremler kentsel doniisiim projelerinin yapilmasim zaruri
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Marka bilinirligi, sektor tecriibesi, toplam kalite yonetimi ve yiiksek oranda miisteri
memnuniyeti prensibi sirketi sektérde avantajli bir konuma getirmektedir. Sirket pazarlama
faaliyetlerini yaparken ayni1 zamanda marka goriiniirliigiinii ve bilinirligini artirmak amaciyla
yazili basin ve ¢esitli yayin kuruluslarinda Sirket projelerinin tamitimlarim gergeklestirmektedir.
Kamuoyunda, deprem farkindaligim1 artirmak amaciyla gorsel basinda “Kamu Spotu”
faaliyetlerinin ytriittilmesinde katk: saglamistir.

Sirketin arag, makine ve ekipmanlarii kendi biinyesinde bulundurmasi ve bunlari tageron
tizerinden saglamamas: sektordeki avantajlarindan bir digeridir.

Sirket hazir beton iretimini olusturan hammaddeleri, sirketin sahip oldugu hazir beton iiretim
tesislerine zamaninda ve minimum maliyetlerle tasinabilmesi i¢in 28 aragtan olusan K1, K2 ve
Hafriyat Topragi, Insaat/Yikint1 Atiklani Tasima belgelerine sahip arag filosu biinyesinde
bulundurmaktadir. Bu lojistik kabiliyeti, ihtiya¢ duyulmas1 halinde 6nemli 6l¢iide nakliye ve
hafriyat hizmeti verebilme ve bu alanlarda gelir elde etme avantaji da saglamaktadir.

Insan kaynag: hususunda 31.03.2026 izahname dénemi itibariyle sirketin 39 beyaz yaka, 172
mavi yaka olmak iizere toplam 211 personeli bulunmaktadir. Sirketin tecriibeli, yetkin ve
profesyonel kadrolari ile hizli karar alma, uygulama konusundaki avantajlar da is siireclerine
olumlu yansimaktadir.

Sirketin kalite faaliyetlerine verdigi nem ile yeni tiriin ve tirlin gelistirme konusunda ¢aligmalar
araliksiz stirmektedir.

Sirket bu avantajlariyla Istanbul’da énemli bir pazar payina sahiptir.

Makro ekonomik belirsizlikler, yiiksek enflasyonun maliyet kontroliine olumsuz etkileri, konut
kredisi faiz oranlarinin yiiksekliginin konut satiglarina olumsuz etkileri ile yeni islerde yasanan
yavaslama sektoriin ve sirketin dezavantajlar olarak belirtilebilir. Son zamanlarda mavi yaka
personel istihdaminda yasanan problemler hazir beton sektériinii de yiiksek oranda
etkilemektedir?’.

7.2.2. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ihrageinin net
sati§ tutariin faaliyet alanina ve pazarin cografi yapisina gore dagilim hakkinda bilgi:

Isbu Izahname tarihi itibariyla Sirket’in tiim faaliyetleri Istanbul Anadolu yakasinda
yuritiilmekte olup hazir beton satiglar1 Yenidogan, Goztepe Sarigazi ve Hiiseyinli’de bulunan
hazir beton tesisleri {izerinden saglanmakta, insaat projeleri ise Cekmekoy ve Sile ilgelerinde
devam etmektedir. Sirket’in, 2023, 2024 ve 2025 yilinda sona eren donemler ile 2025/03 ve
2026/03 aylik donemlerine iligkin net satis tutarlart asagida belirtilmigtir.
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Hesap Ad1 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 31.03.2025 31.03.2026
Yurtigi Satiglar 4.197.358.769 | 3.464.071.887 | 2.164.180.878 513.160.018 541.242.715
-Beton Satiglar1 | 4.181.357.721 | 3.456.768.576 | 1.993.945.309 513.160.018 442.634.714
-Insaat Satislar 16.001.048 7.303.311 170.235.569 98.608.001
Diger Gelirler* 72.744.056 26.485.582 7.100.705 877.917 1.906.864
Briit Satiglar** | 4.270.102.825 | 3.490.557.469 | 2.171.281.583 514.037.935 543.149.579
Satigtan Iadeler (-) -6.172.030 -5.830.948 -2.399.913 -100.520 -4.174.233
Satig Iskontolari (-) -24.477.241 -24.746.130 -9.194.347 -6.862.577 -1.336.836
Net Satislar | 4.239.453.554 | 3.459.980.391 | 2.159.687.323 507.074.838 537.638.510

7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenme durumu
hakkinda bilgi:

Risk Faktorleri baslikh 5. Boliimde Thragciya ve faaliyetlerine iliskin riskler, Thraggi’nin iginde
bulundugu sektore iligkin riskler, ihra¢ edilecek paylara iligkin riskler ve bu kapsam disinda
kalan diger riskler ile bu risklerin olas1 etkileri detayl1 olarak agiklanmustir. Ilgili béliimde yer
alan risk faktorleri disinda yukarida 7.1.1 ve 7.2°de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan
etkilenmesine neden olacak bir unsurun olmadig: diisiiniilmektedir.

7.4. Thracemn ticari faaliyetleri ve karhhg agismmdan onemli olan patent, lisans, smai-
ticari, finansal vb. anlasmalar ile ihra¢cinin faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne
olciide bu anlasmalara bagh olduguna ya da yeni iiretim siireclerine iliskin 6zet bilgi:

Marka
Adr

Tescil

Tescil N
escri o Tarihi

Sinifi Durumu Marka Gorseli

Marka 2034
yilina kadar
koruma
altindadir.

Villa Rise

Sile 19/35/36/37

Markaya
yaym
slirecinde
gelen ;
itirazlar AP
kabul {
edilmemistir. [
Kars1 taraf bu
karara itiraz
etmis olup
siireg devam
etmektedir.

Teraphill
Loft

A7

19/35/36/37
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Marka . Tescil " ]
Ads Tescil No Tarihi Smifi Durumu Marka Gorseli
AB Marka 2034

Albayrak | ) 1035657 | 17.12.2025 01/19/35 ytlma kadar C')O (i s
Kristalize koruma
Beton altindadir.
Teraphill
PE?:;t Marka 2033
dn 2023 yilina kadar Th
Sltes1— 1647000 28.03.2024 19/35/36/37 foruma / 4/14(,//
Villalar1 —
altindadir.
Yasam
Merkezi
AB
Albayrak Marka 2033
v lina kad ALBAYRAK
81 12023065284 | 05.09.2023 | 19/35/36/37/42 | YA Acar Cb ol
Gelecegi koruma S iy
Giivenle altindadir.
Insa Eder
Marka 2028
lina kad
AB Sekil | 201807649 | 28.05.2018 | 19/35/36/37/39/42 | Y2 <adar
koruma
altindadir.
Marka 2036
AB Seref Tarihine J—
Albayrak | 2016 14272 | 28.09.2017 | 35/36/37/39/42/19 kadar % A'QBE‘%%K
Beton koruma
altindadir..
Marka 2033
lina kad:
Albayrak | 2013 47468 | 29.05.2014 36 yiina kacat =
koruma
altindadir. ALBAYRA
-, Marka 2033
GElegse] 1lina kadar
Giivenle 2013 47476 | 29.05.2014 | 19/35/36/37/39/42 Y Koruma [Getecif Goverie s Ede|
s altindadir.
AB Seref Natka 205 SEREF ALBAYRAX
1111:
Albayrak | 201108041 | 20.02.2013 19/37 U HETON
Beton koruma
altindadir.
Marka 2027
P 1lina kadar ‘
Albayrak | 2007 13773 | 04.12.2008 19/37 B Koruma
ekl altndadir. SEREF ALBAYRAK
Marka 2034
lina kad '
Albayrak A |5 004 49411 | 07.06.2006 19/36 e A Aisaveax
Sekil koruma —
A N altindadir.
ak: TURKPA TENT :
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7.5. Thragginin rekabet konumuna iliskin olarak yaptig1 aciklamalarin dayanag:

https://imsad.org/Uploads/Files/Turkive IMSAD Yapi_ Sektoru Raporu_2020.pdf Erisim
Tarihi: 20.04.2026

https://imsad.org/dflip/Uploads/Files/Yapi_Sektoru Raporu 2021 web.pdf Erisim Tarihi:
20.04.2026

https://imsad.org/dflip/Uploads/Files/Yapi_Sektoru Raporu 2022 web.pdf Erisim Tarihi:
20.04.2026

https://imsad.org/dflip/Uploads/Files/Yapi_Sektoru Raporu 2023 web.pdf Erigim Tarihi:
20.04.2026

https://www.imsad.org/Uploads/Files/Turkive IMSAD Dis Ticaret Endeksi Temmuz2025.
pdf Erisim Tarihi: 20.04.2026

https://imsad.org/dflip/Uploads/Files/Yapi_Sektoru Raporu 2023 web.pdf Erisim Tarihi:
20.04.2026

https://imsad.org/Uploads/Files/Turkive IMSAD Avylik Sektor Raporu AGUSTOS2025.pdf
Erigim Tarihi: 20.04.2026

Kaynak: https://www.turkcimento.org.tr/tr/istatistikler/aylik-veriler

https://veriportali.tuik.gov.tr/tr/press/58210 Erisim Tarihi: 14.05.2026

https://www.thbb.org/sektor/hazir-beton-sektor-raporu/2025-vili-hazir-beton-sektor-raporu/
THBB Hazir Beton Sektdr Raporu — 2025 Erisim Tarihi: 20.04.2026

https://www.thbb.org/sektor/hazir-beton-endeksi/hazir-beton-endeksi-2026-mart-ayi-raporu/
Erigim Tarihi: 20.04.2026

https://imsad.org/dflip/Uploads/Files/Yapi_Sektoru Raporu 2023 web.pdf Erisim Tarihi:
20.08.2025

Kaynak: TUIK, PwC Analizi, https:/konutder.org.tr/raporlar (KONUTDER “Istanbul
‘da Gelecek 10 Yillik Konut Stratejisi Raporu) Erigim Tarihi: 20.04.2026

Tirkiye Hazir Beton Birligi https://www.thbb.org/
https://www.thbb.org/sektor/istatistikler/ Erigim Tarihi: 19.08.2025

Isletme Degerlendirme Raporu KOSGEB 2023

Isletme Degerlendirme Raporu KOSGEB 2024

https://www.thbb.org/media/770010/2023-haz%C4%B 1r-beton-sekt%C3%B6r-raporu-
24042024.pdf Erisim Tarihi: 20.02.2025
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https://itosam.org. tr/itosam/media/publications/pdf/ TQim2EMnV727RPOTAn2hrW7B3dAZg
oRiVbiVPJAWNN2ULszepBTR.pdf Erisim Tarihi: 20.02.2025

7.6. Personelin ihracciya fon saglamasim miimkiin kilan her tiirlii anlasma hakkinda
bilgi:
Yoktur.

7.7. Son 12 ayda finansal durumu 6nemli dl¢iide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara
verme haline iliskin bilgiler:

Yoktur.
8. GRUP HAKKINDA BIiLGIiLER

8.1. Ihra¢cinin dahil oldugu grup hakkinda 6zet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet konulari,
ihracciyla olan iliskileri ve ihra¢cinin grup igindeki yeri:

Isbu Izahname tarihi itibariyla, Sirket’in paylarimn %100’{ine esit oranda Erdal Albayrak, Seref
Albayrak ve Osman Albayrak sahip olup bu tarih itibartyla Sirket’in Albayrak Hazir Beton ve
Kefelioglu Mimarlik Adi Ortakhigi adi altinda bir tane miisterek yOnetime tabii istiraki
bulunmaktadir. Kurulus ili Istanbul olan Albayrak Hazir Beton ve Kefelioglu Mimarlik Adi
Ortaklig1’nin giincel sermayesi 100.000 TL olup %50’si Albayrak Hazir Beton’a diger %50°si
ise Kefelioglu Mimarlik Insaat Taahhiit San. Tic. Ltd. Sti. firmasina aittir. Y6netim kurulunda
imza diger %50 ortak ile miisterektir. Istirakin kurulus amaci1 Tiirkiye Musiki Eseri Sahipleri
Meslek Birligi (idare) tarafindan ihale edilmis Istanbul Ili, Sisli lgesi, Fulya Mahallesi, 431
ada 35 parsel sayili yerde yapilacak “Tiirkiye Musiki Eseri Sahipleri Meslek Birligi Yonetim
Binas1” iginin anahtar teslim yapilmas isidir.

Bunlarin yaninda Sirket, 31.12.2023 tarihi itibariyla bagl ortaklik statiisiinde bulunan olan
Alton Beton ve Nakliyat Sanayi Ticaret Limited. Sirketi’ne (“Alton Beton™) ait hisselerini
08.03.2024 tarihinde boliinme yoluyla devretmistir.

Asagidaki tabloda Sirket’in bagimsiz denetim raporunda belirtildigi {izere pay sahiplerinin,
yonetim kurulu iyeleri ve ailelerinin sahip oldugu sirketlerin unvanlari, faaliyet konular1 ve
ortaklik yapilar1 verilmektedir. Zafer Albayrak ve Serdar Albayrak, Seref Albayrak’in ogludur.

Sirket Unvam Faaliyet Konusu Ortakhk Yapisi

Mesam Y 6netim Binasi komple

Albayrak Hazir Beton ve insaatinim anahtar teslim eotiiril Albayrak Hazir Beton - %50
Kefelioglu Mimarlik Adi besdelle aoilmasi ve iskaim alinmast Kefelioglu Mimarlik Insaat
Ortaklig1 yap v Taahhiit San. Tic. Ltd. Sti. %50

isidir.

Erdal Albayrak - %9
Alton Beton ve Nakliye San. | Mermercilik ve Madencilik -Hazir Emre Eren Albayrak %1

Tic. Ltd. Sti. Beton 1ma1at1 Osman Albayrak - %10
\J‘/S Seref Albayrak - %10
ALBAYRAKH ABETCON
SAH. VHAIC. A,
Yunus Emrel"lh MUy Co. N ua\’emdogan
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Sirket Unvani

Faaliyet Konusu

Ortakhik Yapisi

Dereyurt Enerji A.S.- %70

Albayrak Lastik ve Mekanik
Servisleri Sanayi ve Ticaret
AS.

Otomotiv sanayi ile ilgili her tiirlii
otomobil, kamyon, otobiis, agir yiik
araglari, her tlirl{i nakil vasitalarin
lastik satis ve tamir bakim
yapmaktadir.

Erdal Albayrak - %33,33
Osman Albayrak - %33,33
Seref Albayrak - %33,33

Beton iiretiminde kullanilan kimyasal

Erdal Albayrak - %33,33

Zirk A
NE d(;iciuk An%rneii Sirket‘i/e katki maddelerinin teminini Osman Albayrak - %33,33
yapmaktadir. Seref Albayrak - %33,33
B 5 )
Hergiin Saglik Hizmetleri Ozc?l saghk kurli.m}arl tar"afln'dan Erdal Albayrak - %33,33
Limited Sirketi verilen insan sagligina yonelik yatakli | Osman Albayrak - %33,33
hastane hizmetleri Seref Albayrak - %33,33
.. ) I Erdal Albayrak - %33,33
E
pepm Eadonn Syl s e 6 e 523
P ' Seref Albayrak - %33,33
fer Albayrak %66,67
Zafer Albayrak Otomotiv Her tiirlii motorlu tasit ticareti, ithalat Zafer Albayrak %66,

Serdar Albayrak %33,33

Makine Dis Tic. Ltd. Sti. ve ihracatini1 yapmak
Kiregtast (Kalker) ocakeihig | Erdal Albayrak - %21,67
Hayrat Madencilik A.S. (kiregtasmnin  kabaca kirilmasi ve | Osman Albayrak - %21,67
parcalanmasi dahil) Seref Albayrak - %21,67

Varen Yapi Insaat Sanayi ve
Ticaret Limited Sirketi

Konut Insaat1

Iskender Albayrak %50

8.2. Thraccinin dogrudan veya dolayh 6nemli bagh ortakhiklarimin dékiimii:

Sirket’in isbu izahname tarihi itibariyla bir tane miigterek yonetime tabii istiraki bulunmaktadir.
Asagidaki tabloda s6z konusu miisterek yOnetime tabii istirake iliskin Ozet bilgiler

sunulmaktadar.
Ticaret Unvam Albayrak Hazir Beton ve Kefelioglu Mimarlik Adi Ortakli:
Kurulus Tarihi 01.07.2024
Ortakhk Yapisi Albayrak Hazir Beton - %50
Kefelioglu Mimarlik Insaat Taahhiit San. Tic. Ltd. Sti %50
Merkez Adresi Yunus Emre Mahallesi Ulubey caddesi no:8 Sancaktepe Istanbul
Faaliyet Konusu Mesam Yonetim Binast Komple ingaatinin anahtar teslim gotiirii bedelle
yapilmasi ve iskanin alinmasi igidir.
Istirak Payx %50
Ortakhgin Sermaye | 100.000 TL
Tutar

@ r}ﬁ?ps://sp .gov.
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ALBAYRAK
SAH. ¥

Yunus Emre M A
Sancaklepe,
g5 No:

ANBUL Tic.Sic.No: 511007-0

Ultanbeyli V.D.: 050 134 4426

Sirket’in 31.12.2023 tarihi itibartyla bagh ortaklik statiisiinde bulunan Alton Beton ve Nak.
San. Tic. Ltd. $ti.’ne ait 6zet bilgiler de agagidaki tabloda verilmektedir.

Ticaret Unvam Alton Beton ve Nakliye San. Tic. Ltd. $ti
Kurulus Tarihi 31.12.2010
Ortak Erdal Albayrak - %9

Osman Albayrak - %10
Seref Albayrak - %10
Dereyurt Enerji A.S.- %70

Emre Eren Albayrak %1
Merkez Adresi Yunus Emre Mahallesi Ulubey caddesi no:8 Sancaktepe ISTANBUL
Ticaret Sicili ve Nosu | 759032 - Istanbul
Faaliyet Konusu Mermercilik ve Madencilik -Hazir Beton Imalati
Istirak Payx 0% - Giincel durumda pay1 yoktur.
%70 (31.12.2023 tarihi itibariyla)
Sermaye Tutar 40.000.000 TL
Calisan sayis1 59

9. MADDI VE MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BiLGIiLER

9.1. Maddi duran varhiklar hakkinda bilgiler:

9.1.1. Izahnamede yer almasi gereken son finansal tablo tarihi itibariyle ihracemm
finansal kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere sahip oldugu ve
yonetim kurulu karari uyarmca ihraggl tarafindan edinilmesi planlanan énemli maddi
duran varhklara iliskin bilgi:

Sirket’in Onemli maddi duran varliklarini arsa, binalar, tesis makine ve cihazlar, tasitlar,
demirbaglar ve Gzel maliyetler olusturmaktadir. Sirket’in 31.03.2026 tarihi itibariyla Maddi
Duran Varliklarinin %76’si Tasitlardan, %5°1 Tesis Makine ve Cihazlardan ve %13’ Arsadan,
%35’si diger duran varlik kalemlerinden olugsmaktadir. Tasitlar, Sirket biinyesinde beton iiretim,
tasima faaliyetinde bulunan beton pompasi, Sabit Beton Pompasi, Hidrolik Dagitici, Hidrolik
Oriimcek, Transmikser, Tir Mikser, Tir Mikser Dorse, Cekici, Silobas Dorse, Damper Dorse,
kamyonet ve binek otomobilden olusmaktadir. Binalar kaleminde ise Istanbul ili Sancaktepe
Yenidogan Mahallesi mevkiinde bulunan 2.396,24 m? miilkiyeti Sirket’in olan arsa ve binasi
bulunmaktadir. Tesis Makine ve Cihazlar ise beton santralleri, Jenerator, kompresor, Bobcat,
ve Lastikli Yikleyiciden olusmaktadir. Asagidaki tabloda izahnamede yer almasi gereken
finansal tablo tarihleri itibariyla Sirket’in sahip oldugu maddi duran varliklarinin net defter
degerleri verilmektedir.

I X7IR BETON

TiC.AS.
lutey Cd. No:8 Yenidogan
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ALBAYRAK H/
SAH. VB

Yunus Emre Mh 4

Sancaklepogd

Net Defter Degeri (TL) 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 31.03.2026
Arsa 169.025.596 169.025.596 200.713.267 200.713.267
Yer Alt1 ve Yer Ustii

Diizenleri 0 2.450.867 2.073.726 2.904.013
Binalar 65.121.019 76.070.030 32.571.890 32.403.986
Tesis, Makine ve Cihazlar 103.535.920 71.524.208 77.645.231 74.195.972

Tagitlar 1.452.355.761 1.465.963.059 1.160.197.512 1.166.169.828
Demirbaglar 12.664.362 11.941.775 9.218.351 9.658.836
Ozel Maliyetler 14.979.797 11.130.340 37.660.877 41.588.462
Yapilmakta Olan Yatirimlar 0 7.327.409 0 -

Toplam

1.817.682.455

1.815.433.284

1.520.080.854

1.527.634.364

2T ANBUL Tic Sic.No: 511007-0
IS No: 0050134442600001
tanbeyli V.D.: 050 134 4426 D

Sirket’in beton tiretim faaliyeti disinda, yatirim amagli olarak tutulan maddi duran varliklan da
bulunmaktadir. Sirket’in dénemler itibariyla Yatirim Amagli Gayrimenkulleri Umraniye’de yer
alan 1 adet depolu dilkkan, 5 adet mesken, 1 adet dubleks ve Cekmekdy’de yer alan iki adet
daireden olugmaktadar.

Umraniye’de yer alan 1 adet depolu diikkan, 5 adet mesken, 1 adet dubleks Istanbul Calisma
ve Is Kurumu i1 Miidiirliigii tarafindan Umraniye Hizmet Merkezi olarak ve bir banka
tarafindan kiralanmig durumdadir. 27.01.2026 tarihinde SPK tarafindan gayrimenkuller ve
gayrimenkule dayali haklarin degerlemesi konusunda yetkilendirilmis olan Invest Gayrimenkul
Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan 2026/0206 nolu rapor ile KDV hari¢ 286.250.000
TL (31.03.2026 tarihli satin alma giicii ile 314.989.982 TL) Toplam Pazar degeri takdir
edilmistir

Cekmekoy’ deki daireler ise 14.06.2023 tarihinde 32.896.783,76 TL tarihi maliyet bedel ile satis
vaadi sozlesmesi kapsaminda satin alinmis olup bos durumdadir. Amlan dairelerin yakin
zamanda kiraya verilmesi diisiiniilmekte olup, izahname tarihi itibariyla yatimm amach
gayrimenkul olarak degerlendirilmektedir. 27.01.2026 tarihinde SPK tarafindan
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin degerlemesi konusunda yetkilendirilmis olan
Invest Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik A.S. tarafindan 2026/0207 nolu raporile KDV
hari¢ 87.500.000 TL (31.03.2026 tarihli satin alma giicii ile 96.285.147 TL) Toplam Pazar
degeri takdir edilmistir.

Isbu izahnamede yer alan son finansal tablo tarihi olan 31.03.2026 tarihi itibartyla Sirket’in
sahip oldugu maddi duran varliklarin detaylari asagidaki tabloda verilmektedir.

Cinsi Edl;lllldlgl Mevkii ]i ;:e]r)ie(f';‘z) Kullanim Amaci
Arsa - 200.713.267| Beton Uretim
nbul/Sancaktepe . e
., 2023 |90 ’%gidoﬁan Mevkii Tesisi ve Idari
Binalar o 32.4q3.9§6 Bina
e
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Cinsi

Mikser

Pompa

Cekici

DORSE
(Damper/Mikser)

Binek (Arag-
Kamvonet - Servis)
Kepge / Kepge
Bobcat

Silobas

Silobas

Cekici

Mikser

Yer Alt1 ve Yer Usti
Diizenleri

Tesis, Makine ve
Cihazlar

Pompa

Binek (Arag-
Kamvonet - Servis)
Binek (Arag-
Kamvonet - Servis)

Demirbaglar

DORSE
(Damper/Mikser)

Kepge / Kepge
Bobcat

Binek

Cekici

Kamyon (Beton
Pompas1)
Kamyon

0 iyetler
R
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Edinildigi

Muhtelif 17

Mubhtelif 16

Muhtelif 13

Muhtelif 31

Muhtelif 22

Muhtelif 8

Mubhtelif 1
2025 2
2024 16
2024 28
2024

Muhtelif
2024 2
2024 11
2025 8

Muhtelif
2024 15
2025 1
2026 1
2026 1
2026 1
2026 12

Muhte’li& 3

p
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MevKkii

Istanbul Yenidogan

Istanbul Yenidogan

Istanbul Yenidogan

Istanbul Yenidogan

Istanbul Yenidogan
Istanbul Yenidogan
Istanbul Yenidogan

Istanbul Yenidogan

Istanbul Yenidogan

Istanbul Yenidogan

Istanbul Yenidogan

Istanbul Yenidogan
Istanbul Yenidogan

Istanbul Yenidogan

Istanbul Yenidogan

Istanbul Yenidogan
Istanbul Yenidogan

Istanbul Yenidogan
Istanbul Yenidogan
Istanbul Yenidogan
Istanbul Yenidogan
Istanbul Yenidogan

ul Yenidogan
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Net Defter
Degeri (TL)

83.288.627,12

386.558.178,41

41.455.147,49

37.719.343,82

30.411.093,83
48.013.377.42
901.997,03

5.893.732,21

71.835.738,38

184.033.155,02

2.904.013.00
74.195.972

62.558.616,73

24.029.326.10

36.046.587.79
9.658.836

20.990.397,13

18.654.108.40
8.412.668.46
5.595.666.06
17.608.326.90

82.163.738.76
41.588.462
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Kullanim Amaci

Beton Uretimi
Tagimasi ve
Dokiimii
Beton Uretimi
Tagimasi ve
Dékiimii
Beton Uretimi
Tagimasi ve
Dékiimii
Beton Uretimi
Tagimasi ve
Dokiimii

Sirket Faaliyetleri
Sirket Faaliyetleri
Sirket Faaliyetleri

Sirket Faaliyetleri

Beton Uretimi
Tagimasi ve
Dokiimii
Beton Uretimi
Tasimasi ve
Dokiimii

Sirket Faaliyetleri

Beton Uretimi

Beton Uretimi
Tagimasi ve
Dokiimii

Sirket Faaliyetleri
Sirket Faaliyetleri

Sirket Faaliyetleri

Beton Uretimi
Tasimasi ve
Dékiimil

Sirket Faaliyetleri
Sirket Faaliyetleri
Sirket Faaliyetleri
Sirket Faaliyetleri

Sirket Faaliyetleri

Sirket Faaliyetleri




com Edinildigi - Net Defter
Cinsi vil Mevkii Degeri (TL) Kullanim Amaci
Depolu Diikkan, 5 . i o
adet Mesken ve 1 2013 Istanbul [.eramyewlsnklaln 314.989.982 | Yatinm Amagh
Mahallesi Alemdag Mevkii
adet Dubleks
Agaoglu Cekmekoy
Park Sltesmdevyer 2023 Istanbul / Cekmekdy 96.285.147| Yatiim Amagh
alan 2 adet bagimsiz
boliim

Sirket’in sahip oldugu Istanbul/Sancaktepe Yenidogan Mevkii’'ndeki arsa ve bina Invest
Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanlik A.S. tarafindan 28.01.2026 tarihinde 2026/0208 nolu
rapor KDV hari¢ 212.000.000 TL (31.03.2026 tarihli satin alma giicii ile 233.285.157 TL)
Toplam Pazar degeri takdir edilmistir.

Sirket’in sahip oldugu tesis makine ve cihazlar, tasitlar Invest Gayrimenkul Degerleme ve
Damigmanlik A.S. tarafindan 27.01.2026 tarihinde 2026/0209 nolu rapor KDV harig
1.054.340.000 TL (31.03.2026 tarihli satin alma giicii ile 1.109.909.154 TL) Toplam Pazar
degeri takdir edilmistir.

9.1.2. Thracemmin maddi duran varhklarmm Kkullanmm etkileyecek cevre ile ilgili tiim
hususlar hakkinda bilgi:

Cevrenin korunmasi yiikiimliiliikleri ile bu yiikiimliiliiklere aykirliklarin sonuglanna ve ¢evre
konularma iliskin diizenlemeler Cevre Kanunu, CED y&netmeligi ve Cevre Izin ve Lisans
Yonetmeligi ile ikincil diizenlemeler dahil olmak {izere ¢evre mevzuatinda diizenlenmektedir.
Bununla birlikte, ¢evresel etki degerlendirmesine tabi tesisler CED Yonetmeligi kapsaminda
diizenlenmekte olup Sirket’in iiretim faaliyetlerinin eksiksiz yliriitebilmesi admna g¢evre
mevzuati hiikkiimlerine uyumluluk 6nem arz etmektedir. Sirket’in tabi oldugu mevzuat
kapsaminda ¢evre mevzuatina iliskin hususlar Izahname’nin 6.1.4. baghg: tahtinda
aciklanmustir. Ilgili Mevzuat kapsaminda Sirket’in mevcut durumuna iliskin agiklamalara ise
asagida yer verilmistir.

Tesis Ad1 C?I‘,I::ﬂllzim TI:::;; Cevre izin Yaz1 Sayis1 izin Konusu

Yenidogan 20.01.2022 |[20.01.2027 | 35848554-150/E.10883 Hava Emisyon Konulu
Goztepe 26.12.2023 |[26.12.2028 | 35848554-150/E.2594 Hava Emisyon Konulu
Sarigazi 25.12.2023 [25.12.2028| 35848554-150/E.2576 Hava Emisyon Konulu

Sirket, yukarida izin tarih ve belge numarasi belirtilen, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Baskanlig1 CED Izin ve Denetim Genel Miidiirliigii tarafindan verilen ve 5 yil stireli gegerliligi
bulunan Cevre Izin ve Lisans Belgesi ile Hava Emisyon ve Giiriiltii Kontrolii konularinda
faaliyetlerini slirdiirmektedir.

ey Cd. NotB Yenidogan
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Tesis Ad1 Ced Belgesi Tiirii Belge Tarihi Belge Numarasi

Yenidogan Ced Kapsam Dis1 04.08.2023 E-71280893-220.03-7046796
Goztepe Ced Kapsam Dig1 21.07.2022 E-71280893-220.03-4114584
Sarigazi Ced Kapsam Disi 06.09.2022 E-71280893-220.03-4499253
Hiiseyinli Ced Kapsam Disi 25.12.2024 E-71280893-220.03-11288921

9.1.3. Maddi duran varliklar iizerinde yer alan kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek
tutarlar1 hakkinda bilgi:

[zahname tarihi itibariyla Sirket’in Garanti Bankasi, TEB, Ziraat Katihm, Kuveyt Tiirk,
Vakifbank, Vakif Katilim Bankasi, Mercedes Benz Kamyon Finansman, Yap1 ve Kredi Bankasi
ve VDF gibi kurumlarindan kullanmis oldugu kredilerin teminati olarak verilen ipotek ve
rehinlere iligkin bilgiler agagidaki tabloda sunulmustur.

Maddi Duran Varhklar Uzerindeki Kisitlamalar, Ayni Haklar, Ipotekler Hakkinda Bilgi
. Kisitlamanin/ -
Maddi Duran . Kimin Lehine . . | Verilis
Varlk Cinsi | AYmi Hakkan Verildigi LEEIED (| WEREI | i Jutan
Tiirii
Bina (7 adet . T. Garanti Bankast | 1.,2.,3.,4.,5. Kredi
bagimsiz boliim) b AS. ve 6. Derece | Teminati 200 L80I000 00000 LE
Transmikser (16 Mercedes-Benz Kredi
adet), Cekici (1 Rehin Hakki Kamyon 1. Derece Teminati 2026
adet) Finansman A.S. 79.602.605,03 TL
Transmikser (3 . ) 2021-
. . Ziraat Katilim Kredi
adet), Otomobil Rehin Hakki 1. Derece . 2024-
(3 adet) Bankasi A.S. Teminati 2025 55.002.680,40 TL
Transmikser (2
adet), Cekici (3 2023
adet), Otomobil : Tiirk Ekonomi Kredi )
(4 adet), RehinHalda | ‘poiasias. | 1P | Teminan | 2924 | 3179772180 TL
2026
Kamyonet (1
adet)
Otomobil (1 Kredi
adet), Cekici (1 Rehin Hakki Vakif Katilim 1. Derece Teminat 2025
adet) §Ininal 2.330.926,00 TL
Otomobil 2 | popinHakki |  KuveytTiirk 1. Derece | B7%41 | 5005 | 12.802.691,00 TL
adet) Teminat1
Transmikser (5 Kredi
adet),a g:glm € Rehin Hakk1 Vakifbank 1. Derece Teminat: 2025 58.161.534,00 TL
. Kredi
Otomobil (1 . .
adet) Rehin Hakki VDF 1.Derece | Teminat1 | 2026 2.102.809,90 TL
Yapt Kredi e
Minibiis (3 Adet) | Rehin Hakki BI:I okas] 1.Derece | Teminat1 | 2025 6.718.668,00 TL

9.1.4. Maddi duran varliklarin rayic/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde rayi¢
deger ve dayandig: deger tespit raporu hakkinda bilgi:

Sirket’in biinyesinde yer alan, gayrimenkuller, yatinm amagh gayrimenkuller, ara¢ ve is
maklnalarlmn gercege uygun degeri 27/01/2026 ve 28/01/2026 tarihlerinde SPK tarafindan
e dayali haklarln degerlemesi konusunda yetk11end1r11m1$ olan
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konu olan gayrimenkul, ara¢ ve is makinalarmin gercege uygun degerlerine iliskin bilgiler

asagidaki tabloda sunulmaktadir.

Maddi Duran Varhklarin Rayi¢ Degeri Hakkinda Bilgi
i K MDYV Degerleme
. . Eks;iert.lz Eks;iert.lz Ekspertiz Siniflandiriimasi| Fon Tutari/Deger
ey [ Edinme Degeri Deger Raporu Tarihi | (Yatirnm amach | Diisiikliigii Tutar:
Varhk Cinsi Tarihi | (Endekslenmis)| (@31.12.2025) . 5
TL TL ve Nosu olup olmadigr) Endekslenmis
(TL)
27.01.2026
Tagitlar Muhtelif | 1.039.483.446 990.340.000 | Rapor No: 934 Uretim 64.763.477
- 2026/0209
27.01.2026
Is Makineleri Muhtelif 70.425.708 64.000.000 | Rapor No: 934 Uretim 4.613.669
- 2026/0209
1 Adet Depolu
Diikkan, 5 Adet 27.01.2026
Mesken ve 1 Mubhtelif 314.989.982 286.250.000 Rapor No: | Yatinm Amagh 4.783.657
Adet Dubleks 2026/0206
Mesken
27.01.2026
2 Adet Daire 2023 96.285.147 87.500.000 Rapor No: | Yatirim Amagh 3.109.462
2026/0207
. 28.01.2026 | .. . ..
E?:;ka (Arsave | )03 233.285.157|  212.000.000 | Rapor No: 934 U“?é’::;f{‘i ve (10.257.173)
- 2026/0208
Toplam TL - 1.754.469.440 | 1.640.090.000 - -

9.2. Maddi olmayan duran varliklar hakkinda bilgiler
9.2.1. Thrace bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla
ihrag¢min sahip oldugu maddi olmayan duran varhklarin kompozisyonu hakkinda bilgi:

Sirket’in maddi olmayan duran varliklart igindeki haklar kaleminin ¢ogunlugu finansal
kiralama ile alinan tasitlardan olusmakta olup Sirket’in 31.12.2024 tarihi itibanyla finansal
kiralama rakami 57.940.150 TL’dir. S6z konusu finansal kiralamaya konu tagitlarin kiralama
stireleri tamamlanarak Sirket miilkiyetine geg¢irilmesi nedeniyle 31.12.2025 tarihi itibariyla bu
kalem 92.335 TL ve 31.03.2026 tarihi itibariyle 92.335 TL olarak ger¢eklesmistir. Diger maddi
olmayan duran varliklar1 kalemi ise yazilim, lisans vb. gayri maddi varliklardan olugmaktadir.

Izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle maddi olmayan duran
varliklar1 asagida gosterilmigtir.

TL 31.12.2023 |  31.12.2024 | 31.12.2025| 31.03.2026
Haklar 75.992.916 | 57.940.150 92.335 92.335
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 8.470.297 8.942.594 8.450.085 8.450.085
Toplam 84.463.213 | 66.882.744|  8.542.420 8.542.420
g o
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Birikmis Amortisman

TL 31.12.2023 | 31.12.2024 | 31.12.2025| 31.03.2026
Haklar -33.179.820 | -34.406.162 -78.226 -78.920
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar -6.153.330 -7.181.399 -7.186.785 -7.384.127

Toplam -39.333.150 | -41.587.561 -7.265.011 -7.463.047
Net Deger 45.130.063 | 25.295.183 1.277.409 1.079.373

9.2.2, Maddi olmayan duran varhklarin, ihra¢¢inin faaliyetleri icerisindeki rolii ve
faaliyetlerin maddi olmayan duran varhklara bagimhlik derecesi hakkinda bilgiler:
Ihragg1 faaliyetlerinin olagan akisi icerisinde siirdiiriilmesi maddi olmayan duran varliklara
bagl degildir.

9.2.3. Isletme ici yaratilan maddi olmayan duran varhklarin bulunmasi halinde, ihrag¢i
bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla bu varhklar i¢in
yapilan gelistirme harcamalarinin detayr hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2.4. Maddi olmayan duran varliklarm rayic/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde
rayic deger ve dayandig: deger tespit raporu hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2.5. Maddi olmayan duran varhklarin kullanimim veya satisim kisitlayan soézlesmeler
veya diger kisitlayier hiikiimler hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2.6. Maddi olmayan duran varliklar icerisinde serefiye kaleminin bulunmasi halinde,
ihrace1 bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyla serefiye
edinimine yol a¢an islemler hakkinda bilgi:

Yoktur,
10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA iLiSKiN DEGERLENDIiRMELER
10.1. Finansal durum:

10.1.1. Thragemin izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle
finansal durumu, finansal durumunda yildan yila meydana gelen degisiklikler ve bu
degisikliklerin nedenleri:

TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama

Sirket, KGK tarafindan 23.11.2023 tarihinde yapilan duyuru ve yaymmlanan “Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Hakkinda Uygulama Rehberi”ne istinaden

31.03.2026 tarihli ve ayni tarihte sona eren doneme iliskin finansal tablolarin1 TMS 29 “Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardlm uygulayarak hazirlamistir. So6z
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giiciinde hazirlanir cari 6l¢tim birimi cinsinden ifade edilir. Sirket bu nedenle 31.12.2023,
31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihli finansal tablolarin1 da 31.03.2026 tarihli satin alma giicii
esasina gore sunmustur,

SPK’nin 28.12.2023 tarih ve 81/1820 sayili karar uyarinca, Tiirkiye Muhasebe/Finansal
Raporlama Standartlarimi uygulanan finansal raporlama diizenlemelerine tabii ihraccilar ile
sermaye piyasasi kurumlarinin, 31.12.2023 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemlerine ait
yillik finansal raporlarindan baslamak iizere TMS 29 hiikiimlerini uygulamak suretiyle
enflasyon muhasebesi uygulamasina karar verilmigtir. SPK’nin 08.02.2024 tarih ve 9/221 sayili
Karar1 uyaninca halka agik olmayan ortakliklarin paylarinin ilk defa halka arz edilmesinde
diizenlenecek izahnamede, II-5.1 sayilh Izahname ve Ihra¢ Belgesi Tebligi’nin 11’inci
maddesinde belirtilen esaslara ve siirelere uygun olarak karsilastiilma imkani saglanmasini
teminen enflasyon muhasebesi uygulanmis finansal tablolarin yer almasina karar verilmistir.

TMS 29 uyarinca yapilan diizenlemeler, TUIK tarafindan yayimlanan Tiirkiye’deki TUFE’den
elde edilen diizeltme katsayisi kullanilarak yapilmistir. SPK’min 08.02.2024 tarih ve 9/221
sayilll Karar1 uyarinca isbu izahnamede yer alan 31.12.2023, 31.12.2024, 31.12.2025 ve
31.03.2026 tarihleri itibariyla sona eren hesap doénemlerine ait finansal tablolara enflasyon
mubhasebesi uygulanmastir.

Sirket’in yukaridaki prensipler ¢ercevesinde hazirlanmis 31.12.2023, 31.12.2024, 31.12.2025
ve 31.03.2026 tarihlerine iligkin Finansal Durum Tablosu asagida verilmektedir.

Ozel Bagimsiz Denetimden Gecmis Enflasyon Diizeltmesi Yapilmis Finansal Durum Tablosu

TL 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 31.03.2026
Dénen Varhklar 1.210.481.640 | 1.303.742.806 | 1.791.347.674 | 1.882.967.536
Nakit ve Nakit Benzerleri

183.096.107 151.649.280 | 164.377.032 | 88.784.737

Finansal Yatirimlar 75.243.228 28.189.081 i i

Ticari Alacaklar 578.315.454 | 539.443.048 | 549.831.210 | 584.133.478

disiliyieraiiancan Jicen giatallas 8.538.684 i 2.072.208 1.368.178

ligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 569.776.770 | 539.443.048 | 547.759.002 | 582.765.300

Qe Nagakiar 1.431.359 1.679.024 | 1.123.324 | 1.020.831
Iigkili Taraflardan Diger Alacaklar 558.568 - - -
Hiskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 872.791 1.679.024 | 1.123.324 | 1.020.831

Miisteri S6zlesmelerinden Dogan Varliklar - - 33529 181 37.122.615

- Devam Eden Ingaat ve Taahhiit Islerinden ) i

Dogan Sézlesme Varliklan 33.529.181 37.122.615

SEdan 252.907.881 472.762.018 | 901.377.656 |1.013.909.814

Pesin Odenmis Giderler

106.933.825 107.915.417 | 137.595.358 | 131.046.643

2.285.145
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Ozel Bagimsiz Denetimden Gegmis Enflasyon Diizeltmesi Yapilmis Finansal Durum Tablosu

'I"L ) 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 31.03.2026
Iligkili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis

Giderler 106.933.825 107.915417 137.595.358 128.761.498

Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar

Diger Ddnen Varliklar 12.553.786 2104938 3513913  26.949.418

Toplam Dénen Varliklar

Finansal Yatirimlar

1.210.481.640

1.303.742.806 1.791.347.674 1.882.967.536

235.724.926
Ticari Alacaklar 21.342.884  5.889.360
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 21.342.884 5.889.360
Diger Alacaklar 281.673 72.119 1.043.743 1.043.743
{ligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 281.673 72.119 1.043.743  1.043.743
Stoklar 64.518.982  94.637.676
Yatirim Amagl Gayrimenkuller 537.562.950  403.382.009 411.275.129  411.275.129
Maddi Duran Varliklar 1.817.682.455  1.815.433.284 1.520.080.854 1.527.634.364
Kullanim Halda Varliklar 5.078.776 9.186.004  6.749.682  6.044.989
Maddi Olmayan Duran Varliklar 45.130.063 25.295.183  1.277.409  1.079.373
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 45.130.063  25.295.183 1277409  1.079.373
Pésin Odenmis Giderler | 50.961.055 51.781.196  51.608.573  51.352.150
[ligkili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis
Giderler 50.961.055 51.781.196  51.608.573  51.352.150
Diger Duran Varliklar 1.110.935 1.527.145

Toplam Duran Varhklar
TOPLAM VARLIKLAR

Kisa Vadeli Yikiimliliikler

Kisa Vadeli Borglanmalar

2.692.421.898
3.902.903.538

1.176.699.709

2.305.149.795 2.079.008.191 2.100.483.929
3.608.892.601 3.870.355.865 3.983.451.465

1.070.050.270 1.234.944.963 1.272.704.702

151.720.039 35.835.973  380.227.713  342.873.461
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli
Kisimlari 134.523.953  201.808.674  47.796.218  84.234.432
Ticari Borglar 530.567.804  387.984.363 314.954.241  322.870.590
Liigkili Taraflara Ticari Borglar 49.883.578 17417322 8.296.598 3.012.053
liigkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 480.684.226  370.567.041 306.657.643  319.858.537
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda
Borclar 19.810.785 33.296.713  28.614.426  40.440.437
Diger Borglar 73.499.533 2.843.693  11.400.106  1.445.068
63.478.738 1
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Ozel Bagimsiz Denetimden Gegmis Enflasyon Diizeltmesi Yapilmis Finansal Durum Tablosu

TL
Niskili Olmayan Taraflara Diger Borglar

Ertelenmis Gelirler

[liskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler

Iligkili Olmayan Taraflardan Ertelenmis
Gelirler

Donem Kari Vergi Yiikiimliiliigii

Kisa Vadeli Kargiliklar

Caliganlara Saglanan Faydalara [liskin
Karsiliklar

Diger Kisa Vadeli Karsiliklar
Toplam KV Yiikiimliiliikler

Uzun Vadeli Borglanmalar
Ticari Borglar
Tigkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar

Uzun Vadeli Karsiliklar

Caliganlara Saglanan Faydalara {ligkin Uzun
Vadeli Karsiliklar

Ertelenmis Vergi Yiikimliiligi

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
OZKAYNAKLAR

Odenmis Sermaye

Sermaye Diizeltmesi Farklari

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak

Birikmis Diger Kapsamli Gelirler / (Giderler)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Gegmis Yillar Karlari veya Zararlan

Net Donem Kari veya Zarari

TOPLAM KAYNAKLAR

Donen Varhklar

31.12.2023

10.020.795

196.771.703

196.771.703

66.005.252

3.800.640

3.436.211

364.429
1.176.699.709

56.278.575

5.055.410

5.055.410

11.090.850

11.090.850

314.643.567

387.068.402

2.339.135.427

201.000.000

635.329.705

522.383.493

11.894.831

191.203.824

777.323.574
3.902.903.538

31.12.2024 31.12.2025 31.03.2026
2.843.693 11.400.106 1.445.068
384.461.044 436.208.791  470.464.709
62.931.255 37.220.264 7.017.061
321.529.789  398.988.527 463.447.648
15.859.000 7.285.780 1.475.204
7.960.810 8.457.688 8.900.801
7.634.203 8.234.317 8.479.711
326.607 223.371 421.090
1.070.050.270 1.234.944.963 1.272.704.702
27.714.832 10.518.447 40.974.962
16.140.498 18.711.324 18.778.976
16.140.498 18.711.324 18.778.976
289.547.315 334.023.747 374.139.759
333.402.645 363.253.518  433.893.697
2.205.439.686 2.272.157.384 2.276.853.066
201.000.000  201.000.000  201.000.000
453.690.510  453.690.510  453.690.510
423.094.153  318.413.847 320.513.518
11.894.831 11.894.831 35.613.090
788.913.123 1.270.654.001 1.262.064.427
326.847.069  16.504.195 3.971.521

3.608.892.601 3.870.355.865 3.983.451.465

Sirket’in dénen varliklar; nakit ve nakit benzerleri, finansal yatirimlar, ticari alacaklar, diger
alacaklar, miisteri s6zlesmelerinden dogan varliklar. stoklar, pesin 6denmis giderler, cari
donem vergisiyle ilgili varliklar ve diger donen varliklardan olugsmaktadir.

Sirket’in

1 1.21 640 TL,

var

Tic Sic No: 511

fee2

ok

dbnen varliklar1 31.12.2023, 31.12.2024, 31.12.2025 ve 31.03.2026 tarihleri

742.806 TL, 1.791.347.674 TL ve 1.882.967.536

31.12.2
13

6-4c48-92e8-9c1a7be9eelb
uman-dogrulama

-3 %8

ALS.
Etiler
com tr

6305



oraninda artis gosterirken 31.12.2025 yili itibaniyla ise bir 6nceki yila oranla %37 oraninda artis
gostermistir. 2023, 2024 ve 2025 yilinda donen varliklarda yillik olarak meydana gelen
artiglanin en biiylik nedeni stoklarda meydana gelen artigtir. 2023 yilinda baslayan ve insaati
devam etmekte olan projeler nedeniyle yari mamullerde ve mamiil kalemlerinde artis olmustur.
Sirket’in 4 adet konut ve 1 adet taahhiit projesi bulunmaktadir. Bunlardan Moonpark Koru ve
Teraphill Loft projelerinin Yap: Ruhsatlari alinmig ve ingaatlan devam etmektedir. Teraphill
15 Projesi 13.12.2025 tarihinde fiilen tamamlanmig ve iskdn agsamasindadir. Villa Rise Projesi
i¢in ise Yap1 Ruhsat1 bagvurusu yapilmis olup ruhsatlandirma asamasindadir. Albayrak Hazir
Beton Sanayi ve Ticaret A.S. ve Kefelioglu Mimarlik Insaat Taahhiit San. Tic. Ltd. Sti. Adi
Ortaklig1 olarak Tiirkiye Musiki Eseri Sahipleri Meslek Birligi Yonetim Binasi” (MESAM)
icin 24.01.2025 tarih 2025/2 no’lu Yapt Ruhsati alinmigtir ve insaati devam etmektedir.
31.03.2026 tarihi itibariyla ise Sirket’in dénen varliklar toplami 2025 yil sonuna gore %5 artmis
olup s6z konusu artis ticari alacaklar, stoklar ve diger donen varliklar kalemlerindeki artiglardan
kaynaklanmaktadir.

Sirket’in donen varliklarinin toplam varliklan igerisindeki orani 31.12.2023 tarihi itibariyla
%31,01,31.12.2024 tarihi itibartyla %36,13, 31.12.2025 tarihi itibariyla %46,28 ve 31.03.2026
tarihi itibariyle ise %47,27 olarak gergeklesmigtir. Sirket’in donen varliklarinin toplam
varliklar1 igerisindeki oranindaki doénemsel degisimler incelendiginde Sirket’in varlik
yapisinda, 6zellikle 2024 ve 2025 yilinda stok kalemini etkileyen ingaat faaliyetlerindeki artis
nedeniyle toplam varliklar i¢inde donen varliklarin agirhginin arttigi goériinmektedir.

Nakit ve Nakit Benzerleri ve Finansal Yatirimlar

Sirket’in nakit ve nakit benzerleri varliklar 31.12.2023, 31.12.2024, 31.12.2025 ve 31.03.2026
tarihleri itibartyla sirasiyla 183.096.107 TL, 151.649.280 TL, 164.377.032 TL ve 88.784.737
TL olarak gerceklesmistir. Finansal Yatinmlar kalemi ise 31.12.2023, 31.12.2024 tarihleri
itibanyla sirasiyla 75.243.228 TL, 28.189.081 TL olarak gergeklesmis olup 31.12.2025 ve
31.03.2026 tarihi itibartyla Sirket’in Finansal Yatirim’1 bulunmamaktadir.

Nakit ve nakit benzerleri 31.12.2023-31.12.2024 tarihleri arasinda %17,18 diisiis meydana
gelmistir. 2024 yilinda bir 6nceki yila gore nakit ve nakit benzerlerindeki azalis kisa vadeli
yikiimliliklere iligkin O0demelerden ve net isletme sermayesindeki degisimlerden
kaynaklanmaktadir. 31.12.2025 tarihi itibariyla nakit ve nakit benzerleri bir 6nceki yila gbre
%8,39 oraninda artarak 164.377.032 TL olarak gergeklesmistir. 31.03.2026 tarihi itibartyla ise
nakit ve nakit benzerleri 31.12.2025 tarihine gére %46 oraninda azalarak 88.784.737 TL olarak
gergeklesmistir. S6z konusu azalisin temel nedenleri; isletme sermayesi ihtiyaci, ticari
alacak/stok artisi, pesin 6demeler veya yatirim/faaliyet kaynakli kullanumlardir.

Izahname’de yer alan finansal donemler itibariyla Nakit ve Nakit Benzeri detaylan ile vade
dagilimlan agagidaki tablolarda verilmistir. Sirket’in 31.03.2026 tarihi itibariyla bloke
mevduat1 bulunmamaktadir.
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Nakit ve Nakit Benzerleri 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 31.03.2026

Kasa 45.532 66.092 66.987 187.614
Banka 180.427.078 147.931.773 162.992.754 87.102.840
Vadesiz Mevduat 29.050.346 147.931.773 33.913.257 60.077.840
Vadeli Mevduat 151.376.732 - 129.079.497 27.025.000
Diger Hazir Degerler 2.623.497 3.651.415 1.317.291 1.494.283
Toplam 183.096.107 151.649.280 164.377.032 88.784.737
Vade Dagilim 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 31.03.2026
1-30 giin 132.420.074 - 129.079.497 27.025.000
30-45 giin 18.956.658 - - -
Toplam 151.376.732 - 129.079.497 27.025.000

Sirket faaliyetlerden elde edilen nakdin bir kismimi, hisse senetleri ve yatirim fonu olarak da
degerlendirebilmektedir. [zahname’de yer alan finansal dénemler itibariyla Sirket’in kisa
vadeli finansal yatirnmlar1 asagidaki tabloda sunulmaktadir. Sirket’in 31.03.23026 tarihi
itibariyla bir finansal yatirimi bulunmamaktadir.

Hesap Adi 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 31.03.2026
Gergege Uygun Deger Farki Kar veya Zarara

Yansitilan Finansal Varlik 1B2AS:228 2EME2:081 ) )
Hisse senetleri 75.243.228 22.175.505 - -
Yatirum Fonu - 6.013.576 - -
Toplam 75.243.228 28.189.081 - -

Ticari Alacaklar

Sirket’in ticari alacaklar1 31.12.2023, 31.12.2024, 31.12.2025 ve 31.03.2026 tarihleri itibartyla
sirastyla 578.315.454 TL 539.443.048 TL, 549.831.210 TL ve 584.133.478 TL olarak
gerceklesmistir. Ticari alacaklar 31.12.2023-31.12.2024 tarihleri arasinda %7 oraninda diistis
gOstermistir. 31.12.2024-31.12.2025 tarihleri arasinda %2 oraminda ve 31.03.2026 tarihi
itibariyle 2025 y1l sonuna gére %6,24 oraninda artig géstermistir. Ticari alacaklar kalemi 2024
yilinda nakit doniis siiresini kisaltacak sekilde satis politikalaninda degisiklige gidilmesi ve
pesin ile kisa vadeli satiglarin arttirilmas: sonucu diigmiigtiir. 2025 yilinda ise s6z konusu satig
politikas1 devam etmekle birlikte, 2026 yilindaki piyasa kosullan nedeniyle simirhi bir artis
gosteren alacak senetleri kalemi nedeniyle ticari alacaklarda sinirli bir artig gergeklesmistir.

31.03.2026 itibariyla ticari alacaklarda 2025 yil sonuna gére meydana gelen artis, agirlikli
olarak alacak senetleri kalemindeki ylkselisten kaynaklanmistir. Ayn1 donemde alicilar
hesabinda azalis gerg:eklegmls olup, toplam ticari alagak bakiyesindeki artigs senetli
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Sirket’in igbu Izahnamede yer alan finansal dénemler itibariyla Ticari Alacaklari asagida

aciklanmagtr.
31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 31.03.2026
TNigkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 569.776.770 539.443.048 547.759.002  582.765.300
Ahcilar 514.660.013 467.529.820 363.532.669  317.652.127
Alacak Senetleri 107.123.034 127.829.186 207.683.691  287.883.601
Alacak Reeskontu (-) -52.006.277 -55.915.958 -23.457.358  -22.770.428
Stipheli Ticari Alacaklar 19.933.368 13.231.448 8.120.109 7.673.256
Stipheli Ticari Alacaklar Kargilig (<) -19.933.368 -13.231.448 -8.120.109 -7.673.256
Nigkili Taraflardan Ticari Alacaklar (Not:36) 8.538.684 - 2.072.208 1.368.178
Alicrlar 9.340.866 - 2.185.534 1.420.864
Alacak Reeskontu (-) -802.182 - -113.326 -52.686
Toplam 578.315.454 539.443.048 549.831.210  584.133.478

Stipheli alacak karsiliklarinin donem igindeki hareketleri asagidaki gibidir:

1.01.2023 1.01.2024 1.01.2025 1.01.2026

31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025  31.03.2026

01 Ocak itibartyla -37.470.494 -19.933.368 -13.231.448  -8.120.109
Siipheli Alacak Karsilik Giderleri -234.753 -2.495.382 - -483.166
Konusu Kalmayan Siipheli Alacak Kargiliklart 3.277.744 2.825.702 1.988.541 168.233
Parasal Kayip/(Kazang) 14.494.135 6.371.600 3.122.798 761.786
Dinem Sonu -19.933.368 -13.231.448 -8.120.109  -7.673.256

Sirket’in vadesi gegmis ancak karsilik ayrilmamisg ticari alacaklar1 bulunmamaktadir.
Miisteri Sozlesmelerinden Dogan Varhklar

Sirket’in 31.12.2025 ve 31.03.2026 tarihi itibariyla sirasiyla 33.529.181 TL ve 37.122.615 TL
tutarinda Devam Eden Insaat ve Taahhiit Islerinden Dogan S6zlesme Varliklar: bulunmaktadir.
S6z konusu tutar, Sirket’in miisterek yonetime istirak etmis oldugu Albayrak Hazir Beton
Sanayi ve Ticaret A.S. ve Kefelioglu Mimarhk Insaat Taahhiit San. Tic. Ltd. Sti. Adi Ortaklig1
tarafindan gerceklestirilen Tiirkiye Musiki Eseri Sahipleri Meslek Birligi Yonetim Binas1”
(MESAM)’nin 31.12.2025 sonu %40,83, 31.03.2026 sonu %47,45 ingaat tamamlanma oranina
gbre muhasebelestirilen sézlesmelerden dogan ancak heniiz fatura edilememis tutarlardir.

Stoklar

Sirket’in stoklar1 31.12.2023,31.12.2024, 31.12.2025 ve 31.03.2026 tarihleri itibartyla sirasiyla
252.907.881 TL, 472.762.018 TL,901.377.656 TL ve 1.013.909.814 TL olarak gergeklesmistir.
Stoklar 31.12.2023-31.12.2024 tarihleri arasinda %87 oraninda artig gosterirken 31.12.2025
tarihi itibartyla bir 6nceki yila oranla %91 oraninda artis gostermistir. Stok kalemlerinde 2023
yilinda gdzlemlenen tutar Sirket’in insaatina baslamis oldugu 118 dairelik Moonpark Koru

projesi ve 56 dairelik Teraphill 15 Pro‘ nedeniyle yapilan igsaat harcamalandir. Diger stoklar
kalens i i
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olugmaktadir. 31.12.2024, 31.12.2025 ve 31.03.2026 tarihleri itibariyla gézlemlenen artiglarin
nedeni ise Moonpark Koru, Teraphill 15, Teraphill Loft ve Villa Rise projeleri nedeniyle ingaat
mamul ve yart mamullerine yapilan harcamalardan kaynaklanmaktadir.

Sirket’in Izahname’de yer alan finansal dénemler itibaniyla Stok kalemlerinin detaylari
asagidaki tabloda agiklanmistir:

Hesap Adi 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 31.03.2026
Ik Madde ve Malzeme 22.797.555 12.005.412 15.051.912 12.822.597
-Beton Ik Madde ve Malzemeleri 22.797.555 12.005.412 15.051.912 12.822.597
Yart Mamuller 206.656.735 425.597.556 563.050.355  522.552.020
-Insaat Yar: Mamulleri 206.656.735 425.597.556 563.050.355 522.552.020
Mamuller 16.433.860 28.664.808 318.474.842  473.251.211
-Beton Mamulleri - - - -
-Insaat Mamulleri 16.433.860 28.664.808 318.474.842 473.251.211
Diger Stoklar 7.019.731 6.494.242 4.800.547 5.283.986
Toplam 252.907.881 472.762.018 901.377.656 1.013.909.814

Pesin Odenmis Giderler

Sirket’in pesin 6denmis giderleri agirlikli olarak verilen siparis avanslar1 ve gelecek aylara ait
giderlerden olugmaktadir. S6z konusu kalem; 31.12.2023, 31.12.2024, 31.12.2025 ve
31.03.2026 tarihleri itibariyla sirastyla 106.933.825 TL, 107.915.417 TL, 137.595.358 TL ve
131.046.643 TL olarak gergeklesmistir. Gelecek aylara ait giderler agirlikli olarak sigorta
poligelerinden olugmakta olup, verilen siparis avanslarnn ise tedarikgilere yapilan on
6demelerden olusmaktadir.

Sirket’in isbu Izahnamede yer alan finansal dénemler itibariyla Kisa Vadeli Pesin Odenmis
Giderleri agagida tabloda sunulmaktadir.

Hesap Adi 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 31.03.2026

Iligkili Olmayan Taraflardan Pegin Odenmis 106.933.825 107.915.417 137.595.358  128.761.498
Giderler

Gelecek Aylara Ait Giderler 20.756.378 17.345.473 16.180.829 13.204.646

Verilen Siparig Avanslari 86.177.447 90.569.944 121.414.529  115.556.852

Mliskili Taraflardan Pesin Odenmis Giderler - - - 2.285.145

Toplam 106.933.825 107.915.417 137.595.358 131.046.643

Duran Varliklar

Sirket’in duran varliklari; uzun vadeli finansal yatinmlar, diger alacaklar, stoklar, yatirim
amagli gayrimenkuller, maddi duran varliklar, kullanim hakki varliklari, maddi olmayan duran
varliklar ve pesin 6denmis giderler kalemlerinden olugmaktadir.

Sirket’in duran varliklar1 31.12.2023, 31.12.2024, 31.12.2025 ve 31.03.2026 tarihleri itibaniyla
sirastyla, 2.692.421.898 TL, 2.305.183:795 TL, 2. 079 008.191 TL ve 2.100.483,929 TL
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gosterirken 31.12.2025 tarihi itibariyla bir 6nceki yila oranla %10 oraninda diisiis gostermistir.
31.12.2024 tarihi itibariyla gézlemlenen diisiis esas olarak Sirket’in 2022 ve 2023 tarihleri
itibartyla iligkili firmas1 olan Alton Beton ve Nak. San. Tic. Ltd. Sti.’ne ait hisselerini
08.03.2024 tarihinde boliinme yoluyla devretmesinden ve yatirim amagli gayrimenkullerin
gercege uygun deger azalisindan kaynaklanmaktadir. 31.12.2024-31.12.2025 tarihleri arasinda
ise %10 oraninda diislis gostermesinin sebebi agirlifi arag satiglarindan olusan duran varlik
satisindan kaynaklanmaktadir. Duran varliklar kalemindeki 31.03.2026 déneminde 31.12.2025
tarihine goére %1 oraninda gbzlemlenen artis ara¢ alisindan ve stok artisindan
kaynaklanmaktadir.

Stoklar

Uzun vadeli stoklar, Sirket’in 12 aydan uzun siirede tamamlanacak projesine ait yapilmis olan
yart mamul harcamalarindan olugmaktadir. Bu proje Villa Rise Projesi olup yapi ruhsati
bagvurusu yapilmis ve ruhsatlandirma asamasindadir. 31.03.2026 itibariyla s6z konusu stok
rakami1 94.637.676 TL dir.

Yatirnm Amag¢h Gayrimenkuller

Sirket’in izahname’de yer alan finansal dénemler itibariyla yatinnm amagch olarak tutulan maddi
duran varliklan da bulunmaktadir. Sirket’in donemler itibariyla yatirim amagh gayrimenkulleri
Umraniye’de yer alan 1 adet depolu ditkkan, 5 adet mesken, 1 adet dubleks mesken ve
Cekmekdy’de yer alan iki adet daireden olusmaktadir.

Umraniye’de yer alan 1 adet depolu ditkkan, 5 adet mesken, 1 adet dubleks Istanbul Calisma
ve Is Kurumu Il Midirliigi tarafindan Umraniye Hizmet Merkezi olarak ve bir banka
tarafindan kiralanmig durumdadir.

Cekmekoy’deki daireler ise 14.06.2023 tarihinde 32.896.783,76 TL (tarihi bedel) bedel ile
noterden sati§ vaadi s6zlesmesi kapsaminda satin alinmis olup bos durumdadir. Yakin zamanda
kiraya verilmesi diigliniilmekte olup yatirim amagli gayrimenkul olarak degerlendirilmektedir.

Sirket’in yatirim amag¢h gayrimenkullerinin 27.01.2026 tarihli gercege uygun degerlerinin
tespitinde Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin
degerlemesi konusunda yetkilendirilmis olan Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik
A.S. (“Invest Gayrimenkul”) tarafindan yapilan 27.01.2026 tarihli 2026/0207 ve 2026/0206
say1l1 Gayrimenkul degerleme ekspertiz ¢alismalar1 sonucu tespit edilen degerler baz alinmagtir.
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Izahnamede yer alan finansal dénemler itibariyla Yatinm Amagli Gayrimenkuller asagidaki

gibidir:
Yatirim Amagh Gayrimenkuller 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025  31.03.2026
Baglangi¢ Bakiyesi 411.714.787 537.562.950 403.382.009 411.275.129
Alimlar (+) 93.080.720 183.197
Deger Artig/Azalis 32.767.443 -134.364.138 7.893.120
Satimlar (-) )
Dénem Sonu Bakiyesi 537.562.950 403.382.009 411.275.129 411.275.129
Maddi Duran Varlklar

Sirket’in maddi duran varliklar1 31.12.2023, 31.12.2024, 31.12.2025 ve 31.03.2026 tarihleri
itibariyla sirasiyla 1.817.682.455 TL, 1.815.433.284 TL, 1.520.080.854 TL ve 1.527.634.364
TL olarak gergeklesmistir. 31.12.2024 tarihi itibariyla bir 6nceki yila gére 6nemli bir degisim
goriilmezken 31.12.2025 tarihi itibariyla Sirket’in maddi duran varhklan 31.12.2024 tarihine
gore %16,27 oraninda azalarak 1.520.080.854 TL olarak gergeklesmistir. S6z konusu
degisimin temel nedeni ilgili d6nemde; 147.183.390 TL tutarinda maddi duran varlik alimi ile
birlikte 341.003.881 TL tutarinda agirlikli olarak tagitlarin olusturdugu maddi duran varlik
satigi1 ile birlikte yeniden degerlemeye tabii tutulan arsa, bina ve tagitlardan kaynaklanmaktadir.

31.03.2026 itibariyla maddi duran varliklar, 2025 y1l sonuna gore %0,50 oraninda sinirh artis
gOstermis ve 1.527.634.364 TL olarak gergeklesmistir. Sirket 2025 yili i¢in fabrika arsa ve
binasi ile araglar1 yeniden deZerlemeye tabii tutmus ve Sirket’in maddi duran varliklan
icerisindeki arsa, bina ve araglarinin ger¢ege uygun degerlerinin tespitinde Sermaye Piyasasi
Kurulu tarafindan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin degerlemesi konusunda
yetkilendirilmis olan Invest Gayrimenkul Degerleme ve Damismanhk A.S. (“Invest
Gayrimenkul™) tarafindan yapilan 27.01.2026 ve 28.01.2026 tarihli ekspertiz galigmalarina
gore 31.12.2025 tarihi itibartyla tespit edilen degerler baz alinmstir.

Asagidaki tabloda Sirket’in Izahname’de yer alan finansal donemler itibariyla Maddi Duran
Varliklar ve net defter degerleri verilmektedir.

Aktife Giris Degeri (TL) 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 31.03.2026
Arsa 169.025.596 169.025.596 200.713.267 200.713.267
Yer Alt1 ve Yer Ustii Diizenleri 2.605.254 2.605.254 3.528.535
Binalar 65.121.019 77.535.350 32.571.890 32.571.890
Tesis, Makine ve Cihazlar 217.872.387 161.509.578 180.017.658 180.827.744
Tagsitlar 1.452.355.761 1.649.506.484 1.160.197.512 1.225.996.707
Demirbaglar 47.136.226 53.701.164 52.638.909 53.940.042
Ozel Maliyetler 30.947.658 30.947.658 52.858.577 59.600.437
Yapilmakta Olan Yatinnimlar 7.327.409 -

Toplam 1.982.458.647 2.152.158.493 1.681.603.067 1.757.178.622
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Birikmis Amortisman (TL) 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 31.03.2026
Yer Alt1 ve Yer Ustii Diizenleri -154.387 -531.528 -624.522
Binalar 0 -1.465.320 0 -167.904
Tesis, Makine ve Cihazlar -114.336.467 -89.985.370 -102.372.427 -106.631.772
Tasitlar 0 -183.543.425 0 -59.826.879
Demirbaglar -34.471.864 -41.759.389 -43.420.558 -44.281.206
Ozel Maliyetler -15.967.861 -19.817.318 -15.197.700 -18.011.975
Toplam -164.776.192 -336.725.209 -161.522.213 -229.544.258
Net Defter Degeri (TL) 1.817.682.455 1.815.433.284 1.520.080.854 1.527.634.364

31.12.2023 ve 31.12.2024 tarihleri arasinda toplam 481.334.978 TL tutarinda ve 31.12.2024
ve 31.12.2025 tarihleri arasinda 147.183.390 TL tutarinda 31.12.2025 ve 31.03.2026 tarihleri
arasinda 125.863.912 TL temel olarak agirligini tasitlarin olusturdugu maddi duran varlik alimi
gerceklesmisgtir.

2023 yilinda satin alimi gergeklestirilen arsa ve bina, Sirket’in faaliyette bulundugu Istanbul ili
Sancaktepe ilgesi, Yenidogan mevkiinde yer alan 2.396,24 m? biiyiikliigiindeki arsa ve binadan
olusmakta olup, miilkiyeti Erdal Albayrak’tan satin alinmistir. Izahnamede yer alan finansal
donemler itibariyla en ¢ok alim yapilan kalemlerden biri olan tagitlar; Sirket biinyesinde beton
tiretim, tagima faaliyetinde kullanilan beton pompasi, sabit beton pompasi, hidrolik dagitici,
hidrolik 6riimcek, transmikser, tir mikser, tir mikser dorse, ¢ekici, silobas dorse, damper dorse,
kamyonet ve binek otomobilden olusmaktadir. Tesis makine ve cihazlar ise beton santralleri,
jenerator, kompresor, Bobcat ve lastikli yiikleyiciden olusmaktadir.

Alimlar TL 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 31.03.2026
Arsa 169.025.596 - - -
Yer Alt1 ve Yer Ustii Diizenleri 2.605.254 - 923.281
Binalar 70.936.918 - - -
Tesis, Makine ve Cihazlar 31.513.750 13.736.735 20.632.460 810.086
Tasitlar 576.465.680 438.612.257 98.265.614 116.087.552
Demirbaglar 6.734.501 6.638.992 2.138.757 1.301.133
Ozel Maliyetler 1.361.028 - 11.022.380 6.741.860
Yapilmakta Olan Yatirimlar 19.741.740 15.124.179 -
Toplam 856.037.473 481.334.978 147.183.390 125.863.912

flo: 0050134442600001
nbeyll V.D.: 050 134 4426

Maddi Olmayan Duran Varliklar

Sirket’in Maddi Olmayan Duran Varliklar; Haklar ve Diger Maddi Olmayan Varliklardan
olugsmaktadir. Haklar esas olarak yazilim, lisans gibi gayri maddi haklar ile finansal kiralamaya
konu varliklardan olusmaktadir. Sirket’in 31.12.2024 tarihi itibariyla 57.940.150 TL olan
haklar kalemi, s6z konusu finansal kiralamaya konu tagitlarin kiralama stiireleri tamamlanarak
Sirket miilkiyetine gegirilmesi nedeniyle 31.12.2025 ve 31.03.2026 tarihi itibartyla 92.335 TL
olarak gerceklesmistir.

Asagidaki tabloda Izahname’de yer alan finansal dénemler itibariyla Maddi Olmayan Duran
lemine iligkin dgtaylar verilmektedir. -
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TL 31.12.2023 | 31.12.2024| 31.12.2025| 31.03.2026
Haklar 75.992.916 | 57.940.150 92.335 92.335
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 8.470.297 8.942.594 8.450.085 8.450.085
Toplam 84.463.213 | 66.882.744 8.542.420 8.542.420
Birikmis Amortisman
TL 31.12.2023 | 31.12.2024 | 31.12.2025| 31.03.2026
Haklar -33.179.820 | -34.406.162 -78.226 -78.920
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar -6.153.330| -7.181.399| -7.186.785| -7.384.127
Toplam -39.333.150 | -41.587.561 | -7.265.011| -7.463.047
Net Deger 45.130.063 | 25.295.183 1.277.409 1.079.373

Pesin Odenmis Giderler

Sirket’in uzun vadeli pesin ddenmis giderleri [zahname’de sunulan finansal tablo tarihleri olan,
31.12.2023, 31.12.2024, 31.12.2025 ve 31.03.2026 itibariyla sirasiyla, 50.961.055 TL,
51.781.196 TL, 51.608.573 TL ve 51.352.150 TL  olarak gerceklesmis olup séz konusu
bakiyenin 50.949.946 TL’ s1 Sirket’in Istanbul ili Pendik ilgesi Emirli mahallesinde 10 pafta
736 parselde yer alan arsa i¢in yapilan ihale bedeli 6demesinden kaynaklanmaktadir.

Sirket’in Izahname’de yer alan finansal dénemler itibarryla uzun vadeli pesin 6denmis giderleri
asagida agiklanmustir:

Hesap Ad1 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025  31.03.2026
lligkili Olmayan Taraflardan Pesin Odenmis 50.961.055 51.781.196 51.608.573  51.352.150
Giderler

Sigorta Poligeleri 11.109 831.250 658.627 402.204
Uzun Vadeli Verilen Siparis Avanslar: 50.949.946 50.949.946 50.949.946 50.949.946
[ligkili Taraflardan Pesin Odenmis Giderler

Toplam 50.961.055 51.781.196 51.608.573  51.352.150

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Sirket’in kisa vadeli ytikiimliiliikleri; kisa vadeli bor¢lanmalar, uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa
vadeli kisimlar, ticari borglar, ¢alisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar, diger borglar,
ertelenmis gelirler, donem kar1 vergi yiukimliligi ve kisa vadeli karsilikliklardan
olusmaktadir.

Kisa vadeli yiikiimlilikler 31.12.2023, 31.12.2024, 31.12.2025 ve 31.03.2026 tarihleri
itibariyla sirasiyla 1.176.699.709 TL, 1.070.050.270 TL, 1.234.944.963 TL ve 1.272.704.702
TL tutarindadir. Kisa vadeli ylkiimliliikler 31.12.2023-31.12.2024 tarihleri arasinda %9
oraninda diigiis gostermis iken 31.12.2024-31.12.2025 tarihleri arasinda ve 31.12.2025-
31.03.2026 tarihleri arasinda ise sirasiyla %15 ve %3 oraninda artig gdstermistir.

Satin alma vadeleri, satin alma politikalar1, uzun vadeli finansal bor¢larin kisa vadeli hale gelen
kismi, borglanma maliyetleri ve is hacmi, donemsel artis ve azaliglarda 6nemli etkenlerdir.
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Kisa Vadeli Finansal Borg¢lar

Sirket’in kisa vadeli yiikiimliiliiklerinin 31.12.2023, 31.12.2024, 31.12.2025 ve 31.03 2026
tarihleri itibariyla sirasiyla %24, %22, %35 ve %34’ tini olusturan kisa vadeli finansal borglar
agirlikli olarak Sirket’in faaliyetlerini yiiriitme ve yenileme igin kullandid1 arag ve ekipman
alimi ile ingaat projelerini gelistirme faaliyetleri amaciyla kullanmis oldugu kisa vadeli finansal
borglardan ve uzun vadeli finansal borglarin kisa vadeye diisen kisimlarindan
kaynaklanmaktadir. 31.12.2025 tarihi itibariyla s6z konusu kalemde bir 6nceki yila gore
gozlemlenen %80 oranindaki artig, ingaat yatinm harcamalarindan ve isletme sermayesi
ihtiyacindan kaynaklanmaktadir.

Asagidaki tabloda s6z konusu finansal borglarin detaylar verilmektedir.

31.12.2023 31.12.2024 31122025  31.03.2026
Krediler 126.105.820 13.683.243 364.046.190  327.048.748
Finansal Kiralama Islemlerinden Borglar 10.344.557 3.048.982 - -
Kullanim Hakk: Yiikiimliikleri 110.492 683.900 1.029.986  1.082.834
Kredi Kartlar 15.159.170 18.419.848 15.151.537  14.741.879
Kisa Vadeli Finansal Borg Toplam1 151.720.039 35.835.973 380.227.713  342.873.461
Krediler 134.523.953 201.808.674 47796218  84.234.432
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli 134.523.953 201.808.674 47796218  84.234.432

Kisimlar:

Ticari Borglar

Sirket’in kisa vadeli yiikiimliiliiklerinin 31.12.2023, 31.12.2024, 31.12.2025 ve 31.03.2026
tarihleri itibariyla sirasiyla %45, %36, %26 ve %25’ini olusturan kisa vadeli ticari borglara
iligkin detaylar asagidaki tabloda sunulmustur. Ticari borg¢lar kaleminde 31.12.2024 ve
31.12.2025 tarihleri itibariyla bir 6nceki dénemlere gore sirasiyla, %27 ve %19 oraninda bir
diisiis meydana gelmistir. S6z konusu diisiislerin temel sebebi, Sirket’in daha onceki yillarda
kredi kullanarak vadeli yapmis oldugu ara¢ alimlarimin, 2024 yilinda pesin olarak
yapilmasindan kaynaklanmasi olup 31.12.2025 itibariyla gergeklesen diisiislerde daralan is
hacmi de bu durumun olugmasina etkendir. 31.12.2025 tarihi ile 31.03.2026 tarihleri arasinda
ise %2,51 oraninda artis goriinmektedir. 31.12.2023 tarihi itibariyla Ticari Borglarin yaklagik
%9’unu, 31.12.2024 tarihi itibariyla yaklasik %4 tinii ve 31.12.2025 tarihi itibariyla yaklasik
%3’ {inii olusturan iliskili taraflara olan ticari borglar kalemi ise agirlikli olarak Sirket’in iligkili
tarafi olan Zirkon Agrega ve Asfalt Ltd. Sti’den yapilan, agrega gibi beton iiretiminde
kullanilan kimyasal katki maddelerinin temininden ve Albayrak Lastik ve Mekanik Serv. San.
Tic. A.S’den alinan sirket araclarinin lastik tamir ve bakim hizmetlerinden kaynaklanmaktadir.
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31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 31.03.2026

[igkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 480.684.226 370.567.041 306.657.643  319.858.537
Saticilar 194.223.578 196.291.924 170.246.172  250.150.314

Borg Senetleri 317.295.065 203.640.859 156.365.057 85.511.562

Borg Reeskontu (-) -30.834.417 -29.365.742 -19.953.586 -15.803.339

Nigkili Taraflara Ticari Borglar 49.883.578 17.417.322 8.296.598 3.012.053
Saticilar 52.350.861 18.305.483 8.694.337 3.142.672

Borg Reeskontu (-) -2.467.283 -888.161 -397.739 -130.619

Toplam 530.567.804 387.984.363 314.954.241  322.870.590

Kisa Vadeli Diger Borg¢lar

Sirket’in kisa vadeli yiikiimliiliklerinin 31.12.2023, 31.12.2024, 31.12.2025 ve 31.03.2026
tarihlerinde ise sirasiyla %6,2; %0,3; %0,9 ve %0,1’ini olusturan kisa vadeli diger borglar 2023
yillarinda agirlikli olarak iligkili taraflara olan diger borglardan, 2024 yilinda ve 31.12.2025
tarihi itibaniyla ise yalnizca iligkili olmayan taraflara diger borglardan kaynaklanmigtir. 2023
yili itibaniyla gbzlemlenen toplam kisa vadeli borglarin 63.478.738 TL’si ise Sirket
ortaklarindan Erdal Albayrak’tan alinan fabrika arsa ve binasindan kaynaklanmaktadir.
31.12.2024 tarihi itibariyla bahse konu bor¢ nakit olarak 6denmis ve bakiye kapatilmistir.

31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 31.03.2026
Hesap Adi
Mligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 10.020.795 2.843.693 11.400.106 1.445.068
Odenecek Vergi, Harg ve Diger Kesintiler 796.983 2.743.438 11.283.480 1.320.485
Kamuya Olan Ertelenmis veya Taks“itl.e‘znc{z:rz.'.lmis 9190.877 )
Yiikiimliiliikler
Diger Borglar 32.935 100.255 116.626 124.583
[ligkili Taraflara Diger Borglar 63.478.738 - - -
ligkili taraflara diger borglar 63.478.738 - - -
Toplam 73.499.533 2.843.693 11.400.106 1.445.068

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler

Kisa vadeli ertelenmis gelirler esas olarak Sirket’in beton satisi dncesinde almis oldugu 6n
Odemeler ile ingaat projesi ile daire satislarindan almakta oldugu avanslardan olugmakta olup
31.12.2023 ve 31.12.2024 tarihlerinde sona eren finansal dénemlerde bir 6nceki yillara gore
gozlemlenen artisin temel sebebi yiiksek enflasyon nedeniyle Sirket’in satislarinda 6n 6demeli
satiglara agirlik vermesidir. 31.12.2024 tarihi itibariyla iligkili taraflardan ertelenmis gelirlerin
62.931.255 TL’si, 31.12.2025 tarihi itibariyle 37.220.264 TL ve 31.03.2026 tarihi itibariyle
7.017.061 TL’si 01 Temmuz 2024 tarihinde Kefelioglu Mimarlik Ingaat Taahhiit Sanayi ve
Ticaret Ltd. Sti. ile birlikte %50 hisse ile kurdugu Albayrak Hazir Beton ve Kefelioglu
Mimar\hk Adi Ortakligi tarafindan yagumu gergeklestirilecek insaat projesinde kullanilacak

beton 1igin alman siparjy@vansigse3\1.12.2025 tarihi itibartyla iliskili olmayan Yasaflardan
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ertelenmis gelirler kalemi 2024 yil sonuna gére %13 oraninda artmis olup sdz konusu artis,
hazir beton satiglarindan, ingaat projesi ve daire satiglarindan almnan avanslardan
kaynaklanmaktadir.

Sirket’in izahname’de yer alan finansal dénemler itibariyla kisa vadeli ertelenmis gelitleri
asagidaki tabloda sunulmaktadir.

Hesap Adq 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 31.03.2026
Iligkili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 196.771.703 321.529.789 398.988.527  463.447.648
Alinan Sipariy Avanslart 196.771.703 320.871.457 398.988.527  453.546.658

Gelecek Aylara Ait Gelirler - 658.332 - 9.900.990

[ligkili Taraflardan Ertelenmis Gelirler - 62.931.255 37.220.264 7.017.061
Toplam 196.771.703 384.461.044 436.208.791  470.464.709

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Sirket’in uzun vadeli yiikiimliliikleri agirlikli olarak uzun vadeli bor¢lanmalar, uzun vadeli
karsiliklar ve ertelenmis vergi yiikimlaliginden olusmaktadir. Sirket’in uzun vadeli
yukiimlilikleri 31.12.2023, 31.12.2024, 31.12.2025 ve 31.03.2026 tarihleri itibariyla sirastyla
387.068.402 TL, 333.402.645 TL, 363.253.518 TL ve 433.893.697 TL tutarindadir.

Uzun vadeli ylikiimliiliikler 31.12.2023-31.12.2024 tarihleri arasinda %14 oramnda diisiis
gosterirken, 31.12.2025 tarihi itibariyla %9 oraninda artmugtir. 2024 yilinda bir 6nceki yila gore
yasanan diisiisiin sebebi agirlikli olarak ertelenmis vergi yiikiimliliiglindeki diislisten ve uzun
vadeli kredilerin d6denip azalmasindan kaynaklanmaktadir. 31.12.2025 ve 31.03.2026 tarihleri
itibarryla bir dnceki déneme goére olusan artiglar ise ertelenmis vergi yiikiimliiligiindeki
artislardan kaynaklanmaktadir.

Ozkaynaklar

Sirket’in 6zkaynaklar1 31.12.2023, 31.12.2024, 31.12.2025 ve 31.03.32026 tarihleri itibariyla
sirasiyla 2.339.135.427 TL, 2.205.439.686 TL, 2.272.157.384 TL ve 2.276.853.066 TL
tutarinda gerceklesmistir. Ozkaynaklar 31.12.2023-31.12.2024 tarihleri arasinda %6 oraninda
bir diigiis gosterirken, 31.12.2025 tarihi itibariyla bir 6nceki yila oranla %3 oraninda sinirli bir
artis gostermistir. 31.03.2026 tarihi itibariyla ise 6zkaynaklarda énemli bir degisim s6z konusu
olmamustir. 31.12.2023-31.12.2024 tarihleri arasinda Sirket’in kéarli olmasina ragmen
dzkaynaklardaki diistisiin sebebi istirak hisselerinin kismi béliinme suretiyle bagka bir sirkete
devredilmesinden kaynakli sermaye azaltimidir. 31.12.2025 tarihi itibariyla ise Sirket’in 2025
yilinda sinirli bir kar liretmesi nedeniyle Onemli bir artis gozlenmemistir. 2025 yilinda
belediyeler dahil olmak iizere siyasi ve ekonomik politikalarin etkisi ile birlikte faizlerin
beklendii Slciide diismemesi nedeniyle Istanbul’da konut talebi ve ingaat faaliyetleri 6nemli
olgiide azalmus, i¢ pazardaki rekabet artig1 ve sonucundaki satiglardaki diisiise paralel olarak
beton fiyatlan da diisiik seyretmis ve Sirket’in kir marjinda daralmaya neden olmustur.
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Sirket’in toplam varliklarimin 31.12.2023 tarihi itibaniyla %60°1, 31.12.2024 tarihi itibariyla
%61°1, 31.12.2025 tarihi itibartyla %59’u ve 31.03.2026 tarihi itibariyla %57’si 6zkaynak ile
finanse edilmistir.

Bilanco Oran Analizleri

Sirket’in 31.12.2023, 31.12.2024, 31.12.2025 ve 31.03.2026 tarihlerinde sona eren finansal
donemlere ait bilango oran analizleri asagida tablolarda gosterilmis ve aciklanmisgtir.

Likidite Oranlan

Cari oran, kisa vadeli borglarin 6denmesinde bir zorlugun olup olmadigin, Likidite veya asit-
test orani, isletmenin hemen nakde doniilebilecek varliklarninin kisa vadeli ytikiimliliikleri
karsilama durumunu ve Nakit oram ise isletmeye higbir nakit girisi olmamasi durumunda elde
bulunan nakitler ve menkul kiymetlerle kisa vadeli borglarin ne kadannin ddenebilecegini
gosterir.

Sirket’in 31.12.2023, 31.12.2024, 31.12.2025 ve 31.03.2026 tarihlerinde sona eren finansal
dénemlere ait likidite grubu oranlar1 asagidaki tabloda gosterilmektedir.

Tablo 51: Sirket’in Likidite Oranlan

Likidite Oranlar: 31.12.2023 | 31.12.2024 | 31.12.2025 | 31.03.2026
Cari Oran (D6nen Varliklar / KV yiikiimliiliikler) 1,03 1,22 1,45 1,48
Likidite Oran1 ((D6nen Varliklar-Stoklar) / KV

vilkimliiliikler) 0,81 0,78 0,72 0,68
Nakit Oran (Nakit ve Nakit Benzerleri / KV

Yiikiimliilikler) 0,22 0,17 0,13 0,07

Sirket’in son 3 yili incelendiginde, cari oranin 31.12.2023, 31.12.2024, 31.12.2025 tarihleri
itibariyla sirasiyla; 1,03, 1,22, 1,45 ve 31.03.2026 tarihi itibariyla ise 1,48 olarak gergeklestigi
goriilmektedir. 1,0 seviyesi lizerindeki cari oran Sirket’in donen varliklan ile kisa vadeli
yikiimliiliiklerini karsilayabildigini géstermektedir.

Likidite oram1 ise 31.12.2023, 31.12.2024, 31.12.2025 ve 31.03.2026 tarihleri itibarnyla
sirasiyla; 0,81, 0,78, 0,72 ve 0,68 olarak gerceklesmis; nakit oram1 da aym donemler igin
sirasiyla; 0,22, 0,17, 0,13 ve 0,07 olarak gerceklesmigtir. Likidite oram, stoklar hari¢ dénen
varliklarin toplam kisa vadeli yiikkiimliiliiklerin ne kadanim karsilayabildigini gostermekte olup
Sirket’in son donemde s6z konusu varliklarla kisa vadeli yiikiimliiliiklerinin %68’sini
karsilayabildigi goriilmektedir. Nakit oram ise Sirket’in faaliyetleri sirasinda dénem igerisinde
ortaya ¢ikabilecek nakit ihtiyacini kargtlayabilecek diizeydedir.

Finansal Yap1 Oranlan

Sirket’in finansal yapi oranlari agagidaki tabloda gosterilmektedir. Finansal kaldirag oram
varliklarin ne kadarinin yabanci kaynaklar ile finanse edildigini gosterir. Diger finansal yap1

ise Sirket’in varliklanmn kisa vadeli ylkiimlilikleri veya uzun vadeli
i}iikleriyle ne oranda karsilandigini gosteren oranlardir.
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Tablo 52: Sirket’in Yap1 Oranlari

01.01.2023 | 01.01.2024 | 01.01.2025 | 01.01.2026
Finansal Yapi1 Oranlan 31.12.2023 | 31.12.2024 | 31.12.2025 | 31.03.2026
e
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler/ Toplam Varliklar 0,30 0,30 0,32 0,32
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler/ Toplam Varliklar 0,10 0,09 0,09 0,11
Ozkaynaklar/Aktif Toplam 0,60 0,61 0,59 0,57
Finansman Giderleri/Faaliyet Kari 0,07 0,25 0,56 6,22
Diizeltilmis FAVOK*/ Finansman Gideri (net) 17,63 534 3,04 1,99
Toplam Yiikiimliilikler/Ozkaynaklar 0,67 0,64 0,70 0,75

*Diizeltilmis FAVOK: Briit Kar- Genel Yonetim Gideri — Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri+ Amortisman+
Satiglardan Elimine Edilen Vade Fark: Gelirleri — Alimlardan Elimine Edilen Vade Farki Gideri

Finansal kaldira¢ orami varliklarin, yabanci kaynaklar tarafindan finanse edilme oramim
gosterir. Sirket’in kaldirag orant 31.12.2023, 31.12.2024, 31.12.2025 ve 31.03.2026 tarihleri
itibariyla sirasiyla; 0,40 ,0,39, 0,41 ve 0,43 olarak ger¢eklesmistir. Bu durum, kaldirag oranlar
dénemler itibariyla istikrarh seyretmis olup, Sirket’in borgluluk diizeyinin kontrollii oldugunu
gostermektedir.

Kisa vadeli yiikiimliiliikklerinin toplam varliklara orani, varliklanin kisa vadeli yiiktimliiliikler ile
finanse edilme oramim gostermektedir. 31.12.2023, 31.12.2024, 31.12.2025 ve 31.03.2026
tarihlerinde sirasi ile %30, %30, %32 ve %32 olarak gerceklesmistir. Sirket genellikle donen
varlik finansmam i¢in kisa vadeli yikimliiliiklere bagvurmaktadir. S6z konusu oranlarin
incelenen donemler itibariyla istikrarh seyrettigi gozlemlenmektedir.

Uzun vadeli yiikiimliiliiklerinin toplam varliklara orani, varliklarin uzun vadeli yiikiimltliikler
ile finanse edilme oramimi gostermektedir. Sirket’in 31.12.2023, 31.12.2024, 31.12.2025 ve
31.03.2026 tarihi itibariyla uzun vadeli yiikiiml{iliikklerin toplam varliklara oran sirastyla; 0,10,
0,09, 0,09 ve 0,11 olarak gergeklesmistir. Sirket uzun vadeli yabanci kaynaklara genellikle
duran varlik yatirimlarinin bir kismim finanse etmek igin bagvurmaktadir. Uzun vadeli
yiikiimliiliiklerin oraninin azalmasi, yatirimlarin tamamlanmasina, bu yatirimlarla ilgili uzun
vadeli borglarin vadesinin kisa vadeye diismesine ve Sirket’in toplam varliklarinin sinirh bir
kisminin uzun vadeli ylikiimliiliikler ile finanse edilmis olmasin bagh olup, Sirket’in uzun
vadeli ylkiimliilik kullaniminda ve finansman yapisinda borglanma yerine 6zkaynaklarin
agirliginin korundugunu gdéstermektedir.

Ozkaynaklarmn toplam varliklara orani, varliklarin &zkaynaklar ile finanse edilme oranim
gostermektedir. Sirket’in 31.12.2023, 31.12.2024, 31.12.2025 ve 31.03.2026 tarihlerinde
Ozkaynaklarin toplam varliklara oran sirasiyla; 0,60, 0,61, 0,59 ve 0,57 olarak gergeklesmistir.
Ozkaynaklarn, toplam kaynaklar icindeki payr 2024 yilinda bir dnceki yola oranla benzer
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Finansman Giderlerinin Esas Faaliyet Karina oram 2023, 2024 ve 2025 igin sirastyla 0,07, 0,25
ve 0,56 olarak hesaplanmustir. 31.03.2026 déneminde ise bu oran 6,22 olarak gergeklesmistir.
2024, 2025 yillarinda ve 31.03.2026 déneminde, 2023 yilina gore gbzlemlenen artis, yapilan
ara¢ ve insaat yatirimlarinin, yiiksek enflasyon donemindeki yiiksek faizli kredi kullanimi ile
finanse edilmesinden kaynaklanmaktadir.

Sirket’in borg faizi 6deme kapasitesini gosteren faiz ve vergi 6ncesi kazancin net finansman
giderlerine boliinmesiyle hesaplanan oran, 31.12.2023, 31.12.2024, 31.12.2025 ve 31.03.2026
tarihleri itibartyla sirasiyla; 17,63, 5,34,3,04 ve 1,99 olarak hesaplanmaktadir. Sirket’in faiz ve
vergi 6ncesi kazancinin (FAVOK) hesaplamasinda ise Briit Kar rakamindan Genel Y6netim ve
Pazarlama Satis Dagitim Giderleri diisiildiikten sonra Esas Faaliyetlerden Diger Gelir ve Gider
kalemi i¢inde yer alan Satislardan ve Alimlardan Elimine Edilen Faiz Gelir ve Gideri FAVOK
kalemi icine dahil edilmektedir. S6z konusu gelir ve gider kalemleri Sirket’in VUK mali
tablolarinda hasilat ve maliyet kalemleri i¢inde yer almakta olup, TFRS 15 standard1 geregi
yiiksek enflasyonu ortamlarda materyal hale gelen vadeli satislann ve vadeli alimlarda
faturalann i¢inde var olan gizli faiz geliri ve giderini aynistirmay1 amaglamaktadir. Bu sekilde
hesaplanan oran Sirket’in faiz 6deme kapasitesini gostermektedir. 2024, 2025 yillarinda ve
31.03.2026 déneminde bu rakamdaki diislisiin sebebi, ara¢ alimi ve ingaat yatirimlar igin
kullanilan yiiksek faizli kredilerdir.

10.2. Faaliyet sonug¢lar:
10.2.1. ihraccimin izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle

faaliyet sonuclarima iliskin bilgi:

Sirket’in, 01.01.2023 — 31.12.2023, 01.01.2024- 31.12.2024, 31.01.2025-31.12.2025 ve
01.01.2026 — 31.03.2026 tarihlerinde sona eren doneme iligkin iligkin Kér veya Zarar tablosu
asagida sunulmaktadir.

Ozel Bagimsiz Denetimden Gegmis Enflasyon Diizeltmesi Yapilmig Kar/Zarar Tablosu
TL 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 31.03.2025 31.03.2026
Hasulat 4.239.453.554 | 3.459.980.391| 2.159.687.323| 507.074.838 537.638.510

Satiglarin Maliyeti (-) -3.348.836.646 | -2.879.144.852 | -1.923.096.625| -505.435.607 | -507.051.481

BRUT KAR/
(ZARAR)

Genel Yénetim
Giderleri (-)
Pazarlama, Satis ve
Dagitim Giderleri (-)
Esas Faaliyetlerden
Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden
Diger Giderler (-)
ESAS FAALIYET
KARI / (ZARARI)
Yatirim Faaliyetlerinden
Gelirler

Y?’““J‘}(’ﬁhyeﬂeﬁnden 5497561 )%.070.637 -138.786.9)04 -3.009.638|  -11.571.343
Gider 5 E

890.616.908 580.835.539 236.590.698 1.639.231 30.587.029

-71.538.563 -85.667.818 -95.586.379 | -24.686.658 -24.406.414

-10.221.498 -15.527.025 -16.983.996 -4.203.771 -4.170.643

497.272.202 435.586.971 262.407.766 | 174.930.061 75.150.795

-224.608.390 | -239.414.986 -155.981.493 | -134.548.513 -71.588.973

1.081.520.659 675.812.681 230.446.596 13.130.350 5.571.794

88.575.489 117.635.390 72.788.952 10.631.886 5.876.413
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Ozel Bagimsiz Denetimden Ge¢mis Enflasyon Diizeltmesi Yapilmis Kar/Zarar Tablosu

TL

31.12.2023

31.12.2024

31.12.2025

31.03.2025

31.03.2026

FINANSMAN
GELIRI / (GIDERI)
ONCESi FAALIYET
KARI / (ZARARI)

1.164.398.587

633.377.434

164.448.644

20.752.598

-123.136

Finansman Gelirleri

248.539

0

0

0

0

Finansman Giderleri (-)

-71.261.033

-165.636.077

-128.181.904

-34.680.730

-34.666.295

Parasal (Kayip) /

6.591.101

30.140.297

88.208.763

66.917.476

111.302.077

Kazang
SURDURULEN
FAALIYETLER
VERGI ONCESI
KARI/(ZARARI)
Stirdiiriilen Faaliyetler
Vergi Geliri / (Gideri)

- Dénem Vergi Geliri /
(Gideri)

- Ertelenmis Vergi
Geliri / (Gideri)
SURDURULEN
FAALIYETLER
DONEM KARI /
(ZARARI)
DURDURULAN
FAALIYETLER
Durdurulan
Faaliyetler Vergi
Sonrasi Donem Kari/
(Zarar)

DONEM KARI /

(ZARARI)

Sirket’in hasilati 2023 yilinda 4.239.453.554 TL, 2024 yilinda ise 2023 yilina gore %18
oraninda duisiis gostererek 3.459.980.391 TL olarak gergeklesmistir. 31.12.2025 tarihi itibartyla
Sirket’in satiglar1 bir 6nceki yilin aym dénemine gore %38 azalarak 2.159.687.323 TL olarak
gerceklesmistir. 31.03.2026 tarihi itibariyla da Sirket’in satiglar bir 6nceki yilin ayn1 dénemine
gbre %6 artarak 537.638.510 TL olarak gerceklesmistir

1.099.977.194 497.881.654 124.475.503 52.989.344 76.512.646

-322.653.620 | -171.034.585 -107.971.308 | -45.326.190 -72.541.125

-208.574.301( -100.217.914 -11.895.698 0 -2.189.859

-114.079.319 -70.816.671 -96.075.610| -45.326.190 -70.351.266

777.323.574 326.847.069 16.504.195 7.663.154 3.971.521

777.323.574 326.847.069 16.504.195 7.663.154 3.971.521

Sirket’in faaliyet alanina bagli olarak satiglar1 da iki ana grupta olugmaktadir. Sirket’in yurt i¢i
satiglart agirlikli olarak hazir beton satislarindan olusmaktadir. Ingaat satislar ise Sirket’in
yapmis oldugu insaatlardan yapilan daire satiglarimi gostermektedir.

Sirket’in 2023 yilinda deprem sonras! artan insaat faaliyetlerine bagl olarak miktarsal olarak
ve birim fiyat olarak satis rakamlar1 artmig olmakla birlikte 2024 yilinda, uygulanmakta olan
sitk1 mali politikalarin yansimasi olarak insaat faaliyetlerinin yavaslamasi sonucu artan rekabet
sebebiyle maliyetlerdeki artisin satis fiyatlarina yansitilamamast ve Onceki donem mali
verilerinin tliketici fiyat endeksindeki artis ile gilincellenerek cari dénemde raporlanmasi
sebebiyle 2024 yilinda hazir beton satis gelirlerinde onceki doneme gore diisis gézlenmistir.
Bu durum 2025 yilinda da devam etmls ve buna ilaveten belediyelerin de dahil oldugu siyasi
151 Olclde dusmemes1 nedeniyle Istanbul’da konut
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beton fiyatlar da diisiik seyretmis ve satiglarda belirgin bir diigiige sebebiyet vermistir. Bunlarin
sonucunda briit hazir beton satig hasilati bir 6nceki yilin aym1 donemine gére %42 oraninda
diisiis gozlenmistir. Beton satisina yonelik bu durum 2026 yilinin ilk ii¢ ayinda da devam etmis
ve briit hazir beton satig hasilati bir 6nceki yilin ayn1 donemine gore %14 oraminda diisiis
gozlenmis olmakla birlikte Sirket’in ingaat faaliyetlerinden elde ettigi gelirler sonucu bir énceki
yila oranla %5,5 oraninda artarak 537.638.510 TL olarak ger¢eklesmistir.

insaat Maliyet Endeksi, TUFE ve Yi-UFE 2018-2026/03
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Sirket’in Izahname’de yer alan finansal donemleri itibanyla satislar1 agagidaki tabloda

sunulmaktadir.
Hesap Ad1 31.12.2023 31.12.2024 31.122025 31.03.2025 31.03.2026
Yurtici Satislar 4.197.358.769 3.464.071.887 2.164.180.878 513.160.018 541.242.715
-Beton Satiglar: 4.181357.721 3.456.768.576 1.993.945.309 513.160.018 442.634.714
-Ingaat Satiglar: 16.001.048 7303311 170.235.569 98.608.001
Diger Gelirler* 72.744.056 26.485.582 7.100.705 877.917 1.906.864
Satistan fadeler (-) -6.172.030 -5.830.948 -2.399.913 -100.520 -4.174.233
Satis Iskontolan (-) -24.477.241 -24.746.130 9.194.347 -6.862.577 -1.336.836
Net Satiglar 4.239.453.554 3.459.980.391 2.159.687.323 507.074.838 537.638.510

Satiglarin maliyetleri 2023 yilinda ingaat maliyetleri endeksindeki maliyet artig oranlarinin
gevsemeye baslamasi ile birlikte ve 3.348.836.646 TL olarak ger¢eklesmistir. 2024 yilinda ise
uygulanan siki mali politikalarin etkisi ile yavaslayan insaat sektoriindeki satiglara paralel
olarak bir Onceki yila gore %14 oraninda dilisis gostererek 2.879.144.852 TL olarak
gerc;ekle§m1$t1r 31.12.2025 tarihi itibartyla satiglarin mahyetl bir 6nceki yilin aym donemlne
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satislarin maliyeti kalemi bir 6nceki yilin ayn1 dénemine gore %0,32 artarak 507.051.481 TL
olarak gerceklesmistir.

Satiglarin Maliyeti kalemi i¢inde beton satiglarinin hammadde giderlerini iceren satilan mamul
maliyeti kalemi, toplam satilan mal maliyetinin 31.12.2023 tarihi ile sona eren finansal
donemde %87’sini olustururken, 31.12.2024 tarihi itibariyla sona eren donemde %78’ini,
31.12.2025 ve 31.03.2026 tarihi itibariyla ise %73’iinii olusturmaktadir. Hazir beton
satiglarindaki diislise paralel olarak s6z konusu kalem 2025 yilinda %38 oraninda diistis
gOstermistir.

Sirket’in izahnamede yer almasi gereken donem sonlari itibariyla satiglarin maliyeti kalemi
asagida aciklanmistir:

31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 31.03.2025 31.03.2026
Satilan Mamuller Maliyeti -2.929.798.649 | -2.254.928.696 | -1.405.599.084 | -354.822.140 | -371.555.027
Amortisman Gideri -243.568.163 | -230.366.387| -228.585.860 -66.689.564 -64.529.351
Personel Giderleri -175.469.834 | -393.849.769 | -288.911.681 -83.923.903 -70.967.103
Satislarin Maliyeti (-) -3.348.836.646 | -2.879.144.852 | -1.923.096.625 | -505.435.607 | -507.051.481
Briit Kar / (Zarar) 890.616.908 580.835.539 236.590.698 1.639.231 30.587.029

Sirket’in briit kar1 31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihlerinde sona eren finansal
dénemlerde sirasiyla 890.616.908 TL, 580.835.539 TL ve 236.590.698 TL olarak
gerceklesirken briit kAr marji da sirasiyla %21, %17 ve %11 olarak gerceklesmistir. 2024
yilinda beton m? fiyatlarindaki diisiis ile paralel bir sekilde satiglarda meydana gelen diisiisiin
yam sira ayni1 donemde personel ve amortisman giderlerindeki artig, 2024 yil1 briit kérinin bir
onceki yila gore diisiik gerceklesmesine sebep olmustur. 2025 yilinda siyasi ve ekonomik
politikalar ile birlikte faizlerin beklendigi 6l¢iide diismemesi nedeniyle Istanbul’da konut talebi
ve ingaat faaliyetleri Onemli Olglide azalmus, i¢ pazardaki rekabet artisi ve sonucundaki
satiglardaki diisiise paralel olarak beton fiyatlar da diisiik seyretmis ve Sirket’in kér marjinda
daralmaya neden olmustur. 31.03.2025 ve 31.03.2026 tarihlerinde sona eren finansal dénemde
ise briit kar sirasiyla 1.639.231 TL ve 30.587.029 TL olarak gergeklesmis olup briit kér marji
da sirasiyla %0,32 ve %5,7 oraninda gergeklesmistir. S6z konusu artista, satiglarin maliyetinin
Onceki yilin aym donemine gore yatay seyretmesine karsilik satis gelirlerinde meydana gelen
artis ile amortisman ve personel giderlerindeki azalis etkili olmustur.

Hesap Adx 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025| 31.03.2025| 31.03.2026

Briit Kar / (Zarar) 890.616.908 |  580.835.539 |  236.590.698 | 1.639.231| 30.587.029

Briit Kar Marj1 21,0% 16,8% 11,0% 0,3% 5,7%
Faaliyet Giderleri

Sirket’in pazarlama/satis giderleri ile genel yonetim giderlerinden olusan faaliyet giderleri
2024 yilinda bir 6nceki yila oranla %24 oraninda, 31.12.2025 déneminde ise bir dnceki yilin
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Sirket’in faaliyet giderlerinde 2024 yilinda gerceklesen artisin en bilyiik nedenleri personel
tcret giderleri yaninda reklam, damigmanlik giderleri ile amortisman giderlerinden
kaynaklanmaktadir. Ucretlerdeki artista gerek enflasyon gerek iyilestirme gerekse de personel
sayisindaki artig etkili olmustur.31.12.2025 doneminde ise bir 6nceki yilin aym donemine gére
%11 artigin sebebi licretlerdeki artis, amortisman, damismanlik giderleri, vergi resim ve harg
giderleri ve diger giderlerin artmasindan kaynaklanmastir. 31.03.2026 déneminde ise faaliyet
giderleri, bir 6nceki yilin aym dénemine gore %1,08 oraninda azalmis olup, s6z konusu azalig
genel yonetim giderleri ile pazarlama, satis ve dagitim giderlerinde meydana gelen sinirli
diislisten kaynaklanmaktadir.

Sirket’in Izahname’de yer alan finansal donemler itibariyla genel yonetim giderleri, pazarlama
giderleri ve arastirma ve gelistirme giderleri asagida agiklanmigtir:

1.01.2023 1.01.2024 1.01.2025 1.01.2025 1.01.2026

31122023 | 31122024  31.122025|  31.032025|  31.03.2026

Genel Yénetim Giderleri 71538563 |  -85.667.818| 95586379 | -24.686.658|  -24.406.414

Pazarlama, Satt ve Dagitim 10221498 |  -15.527.025|  -16.983.996 -4.203.771 -4.170.643
Giderleri

Toplam -81.760.061 | -101.194.843 | -112.570.375| -28.890.429| -28.577.057

Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri

Sirket’in pazarlama satis ve dagitim giderleri 2024 yilinda ise bir 6nceki yila oranla %52
oraninda artig gdsterirken, 31.12.2025 déneminde ise bir nceki yilin ayn1 dénemine gore %9
artmugtir. 31.03.2026 déneminde ise bir 6nceki yilm aym dénemine gore %0,79 oraninda azalis
gostermistir.

Pazarlama satis ve dagitim giderlerinde 2024 yilinda 2023 yilina gore yasanan artisin en biiyiik
etkeni personel giderlerindeki artislar olmustur. Sirket’in Izahname’de yer alan dénemler

itibariyla pazarlama, satis ve dagitim giderleri asagida sunulmaktadir.

Pazarlama, Satis ve Dagitim 1.01.2023 1.01.2024 1.01.2025 1.01.2025 1.01.2026
Giderleri 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 | 31.032025| 31.03.2026

Personel Gideri -3.793.569 -10.840.575 -11.519.745| -2.609.674 -3.052.616
Amortisman Giderleri -1.226.817 -1.628.481 -1.837.134 -453.906 -580.602
Reklam ve Promosyon Giderleri -4.226.097 -1.453.330 -1.698.179 -780.072 -79.074
Otoyol Giderleri -122.326 -70.726 -170.118 -37.884 -34.270
Vergi Resim ve Harg Giderleri -51.637 -206.224 -60.319 -30.880 -20.905
Diger Giderler -801.052 -1.327.689 -1.698.501 -291.355 -403.176
Toplam -10.221.498 -15.527.025 -16.983.996 | -4.203.771| -4.170.643

Genel Yonetim Giderleri

Sirket’in genel yonetim giderleri, 2024 yilinda ise bir 6nceki yila oranla %20 oraninda, 2025
yilinda ise 2024 yilina gore ise %12 oraminda artis gostererek 95.586.379 TL olarak
gerceklesmistir. 2024 yilinda bir Onceki yila gore personel gideri %90 oranlnda artis
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dolay1 2023 yilinda yiiksek seyreden Vergi Resim Harg¢ giderleri, bir dnceki yila oranla %84
oraninda azalmistir. Genel yonetim gideri kaleminde 2025 yilinda gozlemlenen artista ise
amortisman ve damgsmanlik giderleri kalemlerindeki artiglar etkendir. Genel yonetim giderleri
31.03.2026 doneminde ise 31.03.2025°¢ gore %1,14 oraninda azalig gostermistir. S6z konusu
azalista personel giderleri, danmismanlik giderleri, bagis ve yardimlar ile sigorta giderlerindeki

diisiis etkili olmustur.

D 1.01.2023 1.01.2024 1.01.2025|  1.03.2025 1.01.2026

31122023 | 31.12.2024 | 31.12.2025| 31.03.2025|  31.03.2026
Personel Gideri 29618742 | -56.340.636 | -57.423.544| -15.889.174| -14.948.615
Amortisman Giderleri 11621950 | -7.612.278| -11.222.168| -2.373.491|  -3.609.722
gzﬁl‘;ﬁxﬁfgﬁﬁﬁe"eﬁm ve 5.073.049 |  -6.509.431| -10.084.936| -1.797.161|  -1.208.731
Sigorta Gideri 2132470  -2.673.555|  -3.289.780 -807.764 -617.526
Bakim Onarim Giderleri -7.681.959 |  -2.890.300|  -1.829.072 -457.033 -610.423
Vergi Resim ve Harg Giderleri 7431992  -1.225270|  -2.567.518 -325.313 -579.633
Huzur Hakki Gideri p 629.414 |  -2.032.835 -512.876 -556.265
Temsil Ve Agirlama Gideri 2012455  -1.798.070 |  -1.299.388 -439.496 -327.936
Bagis ve Yardmlar 2.637.905|  -1.743.605|  -2.157.866 -682.202 -92.070
Haberlesme Gideri -303.351 -373.601 -365.030 -112.246 -75.091
Elektrik, Su Dogalgaz Gideri -1.229.699 -496.311 -592.951 -188.402 -60.253
Kirtasiye Giderleri -394.551 -234.983 -252.697 -94.044 -7.979
Diger Giderler 1400440 | -3.140.364 |  -2.468.594|  -1.007.456|  -1.712.170
Toplam 71538563 | -85.667.818 | -95.586.379| -24.686.658| -24.406.414

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Sirket’in esas faaliyetlerden diger gelirleri agirlikli olarak satislardan elimine edilen faiz geliri
ile birlikte vade farki gelirleri ve cari donem reeskont gelirlerinden olugsmaktadir. Satislardan
elimine edilen faiz geliri, sirketlerin normal ticari dongiisii igerisinde satiglarin i¢erisindeki yer
alan ortalama vade siirelerine gore ayristirilan vade farklan olup TFRS 15 standard: geregi
satiglardan elimine edilerek esas faaliyetlerden diger gelir olarak siniflandiriimigtir.

Esas faaliyetlerden diger gelirler 2023, 2024 ve 2025 yillarinda sirasiyla, 497.272.202TL,
435.586.971 TL ve 262.407.766 TL olarak gergeklesmis olup, 2025 yilinda gézlemlenen %40
oranindaki diisiisiin en biiylik nedeni politika faizine gore hesaplanan satiglardan elimine edilen
faiz gelirinin faiz oranlarnin diisiisiine paralel olarak diigmesidir. Esas faaliyetlerden diger
gelirler 31.03.2025 ve 31.03.2026 tarihleri itibariyla sirasiyla 174.930.061 TL ve 75.150.795
TL olarak gergeklesmis olup 2026 yilinin ilk ii¢ ayinda bir 6nceki yilin ayn1 donemine goére
%357 azalmigtir. Satislardan elimine edilen faiz gelirleri, cari donem reeskont gelirleri, 6nceki
dénem reeskont iptali gelirleri ve ticari alacaklardan vade farki gelirlerindeki diisiisten
kaynaklanmistir.
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Asagidaki tabloda Izahname’de yer alan finansal dénemler itibariyla esas faaliyetlerden diger
gelirler kaleminin detaylan sunulmaktadir.

1.01.2023 1.01.2024 1.01.2025 1.01.2025 1.01.2026
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 | 31.03.2025( 31.03.2026
Satilardan Elimine Edilen Faiz® 322.364.166 305.239.241 116.279.836 | 52.042.442| 24.118.039
Po g s g 102.950.802| 54241936 |  76.077.788| 18372.522| 12.296.386
Gelirleri
Cari Dénem Reeskont Gelirleri 37.226.142 30.253.901 20.351.325 | 49.576.943 | 15.933.958
Onceki Dnem Reeskont Iptali Geliri 13.318.881 36.576.333 42.719.049 | 50.803.701 | 21.749.387
Konusu Kalmayan iipheli Alacak 3.277.744 2.825.702 1.988.541 |  1.339.022 168.233
Karsiliklari
Konusu Kalmayan Dava Kargiliklart - 186.733 183.500 85.063 10.000
Kur Fark: Gelirleri (Ticari Alacak 341813 33.060 35303 } 162.818
Borg)
Diger Gelirler 17.792.654 6.230.065 4.772.334 2.710.368 711.974
Toplam 497.272.202 435.586.971 262.407.766 | 174.930.061 | 75.150.795

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler

Esas faaliyetlerden diger giderler agirlikli olarak alimlardan elimine edilen faiz giderleri ve cari
donem reeskont giderlerinden olugmaktadir. 31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 yillarinda
sirasiyla 224.608.390TL, 239.414.986 TL ve 155.981.493 olarak gerceklesmis olup 2024
yilinda bir 6nceki yila oranla %7 oraninda artmustir. 31.12.2025 tarihinde ise esas faaliyetlerden
diger giderler kalemi bir 6nceki yila gére %35 azalarak 155.981.493 TL olarak gerceklesmistir.
31.03.2026 tarihinde ise esas faaliyetlerden diger giderler kalemi bir 6nceki yilin aym
donemine gore %47 azalarak 71.588.973 TL olarak gerceklesmistir

Alimlardan elimine edilen faiz gideri, sirketlerin normal ticari dongiisii igerisinde yaptiklari
alimlarin igerisindeki yer alan ortalama vade siirelerine gore ayristirilan vade farklarn olup
TFRS 15 standard1 geregi maliyetlerden elimine edilerek esas faaliyetlerden diger gider olarak
siniflandirilmigtir. 2025 yilinda politika faizlerindeki diisiis nedeniyle, hesaplanan alimlardan
elimine edilen faiz gideri de azalmigtir. 31.03.2026 ara doneminde de benzer sekilde esas
faaliyetlerden diger giderlerdeki azalisin temel nedeni, alimlardan elimine edilen faiz giderleri
ve reeskont giderlerindeki diististiir.

C.A.S.
sy Cd. N8 Yenidogan
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Sirket’in Izahname’de yer alan finansal dénemler itibariyla esas faaliyetlerden diger giderleri
asagidaki tabloda sunulmaktadir.

Esas Faaliyetlerden Diger 1.01.2023 1.01.2024 1.01.2025 1.01.2025 1.01.2026
Giderler 31122023 | 31122024 | 31122025 | 31.03.2025 |  31.03.2026
Almlardan Elimine Edilen Faiz® | -135.758.068 | -140.108.045 | -91.720492 | -60.227.056 | -25.882.883
Cari Dénem Reeskont Giderleri -52.808.461 | -55.915.958 | -23.933.062 | -42.539.025 | -23.030.634
gﬁf::‘ Dénem Reeskont Iptali -6.259.698 | -25.783.668 | -23.113.580 | -27.487.863 | -18.494.451
Bags ve Yardmlar -6.563.861 2 -9.001.581 -1.346.963 -1.933.460
1zin Kargilik Gideri -1.552.860 | -5.254.207 |  -2.401.889 |  -1.144.204 -996.700
Stipheli Alacak Karsilik Giderleri -234.,753 -2.495.382 -481.480 -483.166
Dava Karsilik Giderleri -22.876 -260.927 -157.346 -124.785 -228.100
Kur Fark: Giderleri (Ticari Alacak 2,860 1348 620214 } -46.646
Borg)
Diger Giderler 21404953 | -9.595.451 -5.033.320 | -1.197.137 -492.933
Toplam 224.608.390 | -239.414.986 | -155.981.493 | -134.548.513 | -71.588.973

Yatirim Faaliyetlerden Gelirler / Giderler

Sirket’in yatinim faaliyetlerinden gelirleri esasen yatinm amagli gayrimenkul deger artisi, faiz
gelirleri, maddi duran varlik satisg karlari, menkul kiymet ger¢ege uygun deger farki ve kira
gelirlerinden olugmakta olup 31.12.2023 31.12.2024, 31.12.2025, 31.03.2025 ve 31.03.2026
tarihlerinde sona eren finansal donemlerde sirasiyla 88.575.489 TL, 117.635.390 TL,
72.788.952 TL, 10.631.886 ve 5.876.413 olarak gerceklesmistir Yatinm amagl gayrimenkul
deger artis kazanglari, yatirnm amagli olarak elde tutulan gayrimenkullerin yeniden degerlemesi
sonucu olusan kazanclardir. Kira gelirleri de yine aym1 gayrimenkullerin kiralanmasi sonucu
elde edilen gelirlerden olugsmaktadir. Menkul kiymetler gercege uygun deger farklari kalemi de
Sirket’in kisa vadeli finansal yatirimlar olarak tutmus oldugu hisse senetlerinin dénem son
deger farklan ile donem iginde yapilan alim/satim karlarindan olugmaktadir. Maddi duran varl
karlar1 ise Sirket’in faaliyetleri gergevesinde yenilemesini yaptigi tasitlarnin satisindan
kaynaklanmaktadir.

Sirket’in Izahname’de yer alan finansal dénemler itibariyla yatirim faaliyetlerinden gelirleri
asagidaki tabloda sunulmaktadir.

Maddi duran varlik satis kar1 ilgili yillarda sirketin sattig1 beton pompasi, kamyon ve diger
tasitlardan olusmaktadir.

Yunus Emre MhZiubey Cd. No:8 Yenidogan
Sancaktlape, AMBUL Tic.Sic.No: 511007-0
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1.01.2023 1.01.2024 1.01.2025  1.01.2025 1.01.2026

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler
31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 31.03.2025 31.03.2026

Yatirim Amagh Gayrimenkul Deger Artis

b 32.767.443 7.893.120

azanci

Faiz Gelirleri 30962200 43549208 43822711  7.169.853  4.177.644
Maddi Duran Varlik Satig Kari 16.750.204 52.772.810 1.894.543

g‘r’ﬁ‘“l Kiymet Gergege Uygun Deger 4055895  14.791.879 446.405 53913
Kira Gelirleri 4039738 6521403 20626716  1.567.490  1.644.856
Toplam 88.575.489  117.635390  72.788.952 10.631.886  5.876.413

Sirket’in Izahname’de yer alan finansal dénemler itibariyla yatirim faaliyetlerinden giderleri
asagidaki tabloda sunulmus olup 2023 ve 2024 yillarindaki MDV deger diisiik karsiliklar
yeniden degerleme ile TMS 29 enflasyon muhasebesi uygulamasinin karsilagtinlmasi sonucu
ve menkul kiymet degerlemesinden olusmustur. Yatirrm Amach Gayrimenkul Deger Azalist
ise Sancaktepe tesisinin gergege uygun degerinin enflasyon ile endekslenmis degerin altinda
kalmasi sebebi ile olusan deger diisiikliigiidiir.

1.01.2023 1.01.2024 1.01.2025 1.01.2025 1.01.2026
31.12.2023  31.12.2024  31.12.2025  31.03.2025  31.03.2026

Yatirim Faaliyetlerinden Giderler

Yatirim Amagl Gayrimenkul Deger Azaligt -134.364.138

Madv Satig Zarar -128.529.732 -11.571.343
Finansal Yatinm Gergege Uygun Deger Fark: -25.706.499 -3.009.638

Maddi Duran Varlik Gergege Uygun Deger 5 597 561 -10257.172

Diisiikliigii

Toplam -5.697.561 -160.070.637 -138.786.904 -3.009.638 -11.571.343

Finansman Geliri

Sirket’in finansman gelirleri, Sirket’in dénem, faaliyetlerinin finansmani ¢ergevesinde yapmis
oldugu yabanci para alim satimindan kaynaklanan kur farki gelirlerinden olugsmakta olup 2023
yilinda 248.539 TL olarak gergeklesmistir. Sonraki yillarda d6viz bazli mevduat bulunmadig:
igin herhangi bir kur fark: geliri olusmamugtir.

Fi Gelirlers 1012023 1.01.2024 1.01.2025 01.01.2025 01.01.2026
inansman Seliriert 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 31.03.2025 31.03.2026

Finansman Faaliyetlerinden Kur Farki
Gelirleri

Toplam 248.539

248.539

Finansman Gideri

Sirket’in finansman giderleri agirlikli olarak kullanmis oldugu kredilerin faiz giderlerinden

olusmakta olup 2024 yilinda dnceki yila gore ise %132 oraninda artis gostererek 165.636.077

TL olarak gergeklesmistir. 2024 yilindaki artigin sebebi yapilan ara¢ yatirimlanmn yiiksek

enflasyonda yiiksek faizli kredi kullanilmasindan kaynaklanmistir. Sirket’in finansman

giderleri 2.2025 tarihi bir yila gbre %23 oraninda 128.181.904
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finansman giderlerinin enflasyon muhasebesi kapsaminda ilgili projeler {izerinde gosterilmesi
prensibi ¢ergevesinde, s6z konusu finansman giderlerinin ilgili donemdeki enflasyon etkisi
arindirildiktan sonra kalan kismin aktiflestirilmesinden kaynaklanmaktadir. Sirket’in
finansman giderleri 31.03.2026 tarihi itibariyla bir 6nceki yilin aynmt donemine gore %0,04
oraninda azalarak 34.666.295 TL olarak gergeklesmistir

Sirket’in Izahname’de yer alan finansal donemler itibaniyla Finansman Giderleri asagidaki
tabloda sunulmaktadir.

1.01.2023 1.01.2024 1.01.2025| 01.01.2025| 01.01.2026
31.12.2023 | 31.12.2024| 31.12.2025| 31.03.2025| 31.03.2026

Finansman Giderleri

Finansman Faaliyetlerinden

L. . -68.496.271 | -162.595.079| -125.079.296| -34.231.276| -33.495.724
Faiz Giderleri

Diger Giderler -2.764.762 -3.040.998 -3.102.608 -449.454 -1.170.571
Toplam -71.261.033 | -165.636.077 | -128.181.904 | -34.680.730 | -34.666.295
Parasal Kayip/Kazang

Sirket’in enflasyon muhasebesi cergevesinde hesaplanan parasal kazang (kayip)/kalemi
31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihlerinde sirasiyla 6.591.101 TL, 30.140.297 TL ve
88.208.763 TL parasal kazang gergeklesirken 31.03.2025 ve 31.03.2026 tarihlerinde sirasiyla
66.917.476 TL ve 111.302.077 TL olarak gergeklesmistir. Bu kalem parasal olmayan (finansal
yatirim, stoklar, gelecek aylara ait gelir ve giderler, yatinm amagh gayrimenkuller, maddi ve
maddi olmayan duran varliklar, sermaye kalemleri ve tlim bu kalemlerin ertelenmis vergi
etkilerinden) kalemlerin endeks etkilerinden olusmaktadir.

Vergi Gelir/Gideri

Sirket’in siirdiiriilen faaliyetler vergi geliri/(gideri) kalemi dénem vergi gideri ile birlikte VUK
ve TFRS finansal tablolarda yer alan farklardan olugan vergi kalemlerini igeren ertelenmis vergi
kaleminden olusmaktadir. S6z konusu kalem 31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025
tarihlerinde sona eren finansal donemlerde sirasiyla 322.653.620 TL, 171.034.585 TL ve
107.971.308 TL olarak gergeklesirken 31.03.2025 ve 31.03.2026 tarihleri itibariyla s6z konusu
kalem ise sirasiyla 45.326.190 TL ve 72.541.125 TL olarak gerceklesmistir. 2024 yilinda
ertelenmis vergi ve vergi dncesi kardaki diisiis nedeniyle vergi gideri bir dnceki yila gére %47
oraninda azalmig olup 2025 yilinda ise yasal vergi gideri %88 oraninda azalmis olup, ertelenmis
vergi gideri %36 oraminda artis gostermistir. 31.03.2026 tarihi ile biten doneme ait vergi
gelir/gideri ise bir 6nceki doneme gore %60 oraninda artig gostermis olup, s6z konusu durum
ertelenmis vergi giderindeki artistan kaynaklanmaktadir.

Net Donem Kari

Yukarida aciklanan etkenlerin bir sonucu olarak, Sirket’in dénem net ki 31.12.2023,
31.12.2024, 31.12.2025, 31.03.2025 ve 31.03.2026 tarihlerinde sona eren finansal dénemlerde
sirasiyla 777.323.574 TL, 326.847.069 TL, 16.504.195 TL, 7.663.154 TL ve 3.971.521 TL
olarak gergeklesmistir. 2025 yilinda net donem kan 16.504.195 TL olup, 2025 yilinda
belediyelerin de dahil oldugu siyasi risklerin artmasi ile birlikte faizlerin beklendigi 6l¢iide
diismemegi nedeniyle ve buna 11aveten uygulanan dezenflasyon pohtlkalarl ile Istanbul’da
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olarak beton fiyatlann da diisiik seyretmis ve sonucunda satiglardaki diisiise ve Sirket’in kar
marjinda daralmaya neden olmustur. Bu da satislarda ve net karda belirgin bir diisiise sebebiyet
vermistir.

1.01.2023 1.01.2024 1.01.2025 01.01.2025 01.01.2026
31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 31.03.2025 |  31.03.2026

777.323.574| 326.847.069 16.504.195 7.663.154 3.971.521

Net Dénem Kari

Siirdiiriilen Faaliyetler Donem
Kari / (Zararn)

Sirket’in izahnamede yer alan finansal donemler itibariyla karhiligina iliskin mali oranlari
asagidaki tabloda verilmektedir. Sirket 2024 yilinda beton fiyatlarindaki artisin, maliyetlerdeki
ozellikle personel giderlerindeki artigin altinda kalmasi ve yeni yatirimlarin amortismanlar
yaninda satiglarda meydana gelen diisiisiin de etkisiyle briit kar marji %16,8 olarak meydana
gelmistir, 2024 yilindaki yatirim amagli gayrimenkul deger azalisi ile de net kir marj1 %9,4
seviyesinde gerceklesmigtir. 2025 yilinda briit kar marji %11, faaliyet kar marj1 %10,67 ve net
kar marj1 %0,76 olarak gergeklesmistir. Satislardaki daralma ve artan rekabete bagli olarak
azalan briit kar marj1 nedeniyle faaliyet kar marjlarinda ve net kar marjlarinda 6nemli oranda
daralma meydana gelmistir. 2026 yilinin ilk 3 aylik doneminde ise ingaat satiglarinin etkisi ile
briit kar marji %5,7’ye Diizeltilmis FAVOK marji da %12,8’e ¢ikmustir. Bu toparlanma
agirlikl olarak beton segmentindeki satis fiyat1 artisindan kaynaklanmaktadir. Hacim tarafinda
2026 ilk ¢eyreginde 150.118,50 m3 satis ger¢eklesmis olup maliyet yapisi, amortisman hari¢
degerlendirildiginde briit kar marji yaklagik %24,8 seviyesindedir. Maliyet baskisinin temel
kaynaklari; (i) sabit maliyetlerin daha diigitk hacme yayilmasi, (ii) stoktan aktanlan birikimli
maliyet kalemleri ve (iii) insaat segmentinin cari dénemde yiiksek sabit maliyet yiikiidiir. Uriin
karmasindaki degisim, yiiksek marjl1 projelerinin artan payiyla olumlu seyretmektedir. Insaat
segmentindeki karlilik baskisinin sebebi ise agirlikli olarak ingaat projelerinden yapilan erken
asama satiglarinda, projelerin kampanya donemi nedeniyle liste fiyatinin altinda birimler
satilmasindan ve bu durumun hasilat ile maliyet arasindaki makasi daraltmasindan ve stoktan
aktarilan birikimli personel giderleri ve amortismanlarn, s6z konusu donemde satislarin
maliyetine yogunlasms sekilde yansimasindan kaynaklanmaktadir. Ingaat projeleri yillara sari
bir faaliyet oldugu igin karlilik erken asama satiglari ile tamamlanma donemi arasinda
degiskenlik gosterebilmektedir.

Sirket’in FAVOK hesaplamas: ise Briit Kar rakamindan Genel Y6netim ve Pazarlama Satis
Dagitim Giderleri diisiildiikten sonra Esas Faaliyetlerden Diger Gelir ve Gider kalemi iginde
yer alan Satislardan ve Alimlardan Elimine Edilen Faiz Gelir ve Giderinin FAVOK igine dahil
edilmesi ile hesaplanmaktadir. S6z konusu gelir ve gider kalemleri Sirket’in VUK mali
tablolarinda hasilat ve maliyet kalemleri i¢inde yer almakta olup, TFRS 15 standard:1 geregi
yiiksek enflasyonu ortamlarda materyal hale gelen vadeli satislarin ve vadeli alimlarda
faturalarin ig¢inde var olan gizli faiz geliri ve giderini ayristirmay1 amaglamaktadir.

Bu sekilde hesaplanan Diizeltilmis FAVOK Marji, izahnamede yer alan finansal dénemlerde
2023 yilinda %29,53, 2024 yilinda %25,56 gerceklesmis olmakla birlikte 2025 yilinda ise
marjlardaki daralmaya bagli olarak %18,07 seviyesinde gerg¢eklesmistir. 2026 yilinin ilk 3 aylik
donemingdg ise %12,8 seviyégide gercelgdeserek, bir 6nceki yilin ayn1 doneminde gerceklesen
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%6,72 seviyesine gore onemli bir artis gostermistir. S6z konusu artista, briit kir marjindaki
iyilesme ile satiglarin maliyetindeki sinirh artis etkili olmustur.

Karlilik Oranlarn 31.12.2023 | 31.12.2024 31.12.2025]31.12.2025|31.03.2026
Briit Kar Marji 21,01% 16,79% 10,95% 0,32% 5,69%
Faaliyet Kar Marji 25,51% 19,53% 10,67% 2,59% 1,04%
Net Kar Marjt 18,34% 9,45% 0,76% 1,51% 0,74%
Diizeltilmis FAVOK Marjt 29,53% 25,56% 18,07% 6,72% 12,83%

10.2.2. Net satislar veya gelirlerde meydana gelen o6nemli degisiklikler ile bu

degisikliklerin nedenlerine iliskin ac¢iklama:

Sirket’in net satiglar ve gelirlerinde meydana gelen dnemli degisikliler ile bu degisikliklerin
nedenlerine iligkin agiklamalar, isbu Izahname nin 10.2.1 sayil: boliimiinde yer almaktadir.

10.2.3. Thracemin, izahnamede yer almas: gereken finansal tablo donemleri itibariyle
meydana gelen faaliyetlerini dogrudan veya dolayl olarak 6nemli derecede etkilemis veya
etkileyebilecek kamusal, ekonomik, finansal veya parasal politikalar hakkinda bilgiler:

2022 yili bagindan itibaren devam eden Ukrayna-Rusya savasi ve devaminda kiiresel dl¢ekte
ekonomilerde yasanan enflasyon ve buna bagh olarak faiz artinmlan ile birlikte resesyon
beklentisine bagli olarak kiiresel Slgekte 2022 yil1 ikinci yansinda diismeye baslayan demir
celik fiyatlari ve 2023 yilmin ikinci yansindan itibaren uygulanmakta olan dezenflasyon
politikalar1 ¢ergevesinde artan faiz oranlar, Sirket’in faaliyetlerini etkilemis olan 6nemli
unsurlar olarak ortaya ¢ikmaktadir. Bu gelismeler ile birlikte likidite faiz ve kur riskine iliskin
detayl1 agiklamalara 5. boliimde yer verilmistir.

Deprem kusaginda yer alan lilkemizde Kahramanmaras depremi basta olmak {izere yasanan
depremler hem toplumsal ve kentsel hem de ekonomik bir sorun olarak son dénemde daha da
Onem kazanmistir. Tiirkiye’de yasanan deprem tehlikesinin yami sira hizla artan niifus ile
koyden kentlere yapilan go¢iin kagak yapilagmayr artirmig olmasi ve kentsel déniisiim
gerekliligini ortaya cikarmaktadir. Bu cercevede degerlendirildiginde, kentsel doniisiim
ihtiyacinin en yogun olarak hissedildigi bélge Marmara Bolgesi ve bélge 6zelinde Istanbul ve
cevresi olarak One ¢ikmaktadir. Sirket’in faaliyetlerinin 6nemli bir kismim Istanbul’da
gergeklestirdigi g6z oniinde bulunduruldugunda biiyiik c¢apli kentsel doniisiim projelerinin
hayata ge¢irilmesinin, Sirket’in niimiizdeki donemdeki potansiyel is alanlarini ve dolayisiyla
tiretim ve satiglarim olumlu etkilemesi beklenmektedir. Kentsel doniisiim, dzellikle T.C. Cevre
ve Sehircilik Bakanlifn ve belediyelerin dncelikleri arasinda yer almakta olup bu kapsamda
alinacak kararlarin ve diizenlemelerin Sirket’in Oniimiizdeki donemdeki faaliyetlerini olumlu
etkilemesi beklenmektedir. Hizl1 niifus artisina bagli olarak olusan trafik sorununa ¢oziim icin
agirlik verilen yeni metro ve listyap:t projelerinin iiretim ve satiglari olumlu etkilemesi
beklenmektedir.




Tirkiye gayrimenkul ve insaat ve ingaat malzemeleri sektoriinii, dolayisiyla Sirket’i
etkileyebilmektedir. Bunun diginda Sirket’i dogrudan etkileyen bir faktdr bulunmamaktadir.

10.3. Thragcmnm borg¢luluk durumu

Sirket’in net bor¢lulugu asagidaki tabloda hesaplanmis olup 31.03.2026 tarihi itibariyla
Sirket’in net borgluluk durumu 379.298.118 TL dir.

Kisa ve uzun vadeli ylikiimliiliikklerde 2023, 2024,2025 yillarinda ve 31.03.2026 tarihi itibariyle
Garantisiz/Teminatsiz kisimda izlenen tutarlar, Sirket’in finansal kiralama yoluyla edindigi
ara¢ ve ekipmanlara ait tutarlar ile birlikte ticari borglar ve diger kisa vadeli yiikiimliiliiklerden

olusmaktadir.

Finansal kiralamalar;

2023 yil1 igin; 3 adet kamyon, 3 adet beton pompasi ve 1 adet lastik tekerlekli yiikleyici

2024 yil1 i¢in; 3 adet kamyon ve 3 adet beton pompasi

satin alimi igin yapilmis olup, izahname tarihi itibariyla tamamen ddenerek kapanmustir.

Tic.Sic No: 51
No: 005013444260
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Borgluluk durumu (TL) 31122023 31122024 31122025  31.03.2026
Kisa vadeli yiikiimliilakler 1.176.699.709 1.070.050.270 1.234.944.963 1.272.704.702
Garantili
Teminatl 260629773 215491917 411.842.408 411.283.180
Garantisiz/Teminatsiz 016.069.936 854.558.353  823.102.555 861.421.522
E:;‘c';avr’::‘;:isiﬁi‘fg:?;‘:::ﬁ:a(zzﬁ‘:rﬁde“ 387.068.402 333.402.645 363.253.518 433.893.697
Garantili
Teminath 47551977  25.107.611  9.060.194  39.982.178
Garantisiz/Teminatsiz 339516425 308.295.034 354.193324  393.911.519
?{'}iﬁ:{f‘?z““ Vadeli Yilkiimlilitkler 1.563.768.111 1.403.452.915 1.598.198.481 1.706.598.399
Ozkaynaklar 2.330.135.427 2.205.439.686 2.272.157.384 2.276.853.066
Odenmis/Cikarilmis sermaye 201.000.000 201.000.000  201.000.000  201.000.000
Yasal yedekler 11.894.831  11.894.831  11.894.831  35.613.090
Diger sermaye kalemleri 2.126.240.596 1.992.544.855 2.059.262.553 2.040.239.976
TOPLAM KAYNAKLAR
Net Bor¢luluk Durumu
A. Nakit 45.532 66.092 66.987 187.614
B. Nakit Benzerleri 183.050.575 151.583.188  164.310.045  88.597.123
C. Alim Satim Amach Finansal Varhklar 75.243.228 28.189.081 0 0
D. Likidite (A+B+C) 258.339.335 179.838.361 164.377.032  88.784.737
E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar
F. Kisa Vadeli Banka Kredileri 126.105.820  13.683.243  364.046.190 327.048.748
4523953 201808.674  47.796218
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Bor¢luluk durumu (TL) 31.12.2023  31.12.2024  31.12.2025  31.03.2026
H. Diger Kisa Vadeli Finansal Borglar 25.614.219 22.152.730 16.181.523 15.824.713
I. Kisa Vadeli Finansal Borglar (F+G+H)  286.243.992  237.644.647 428.023.931 427.107.893
Fpy 2 Vageli Net Xinansal Boreluluk (- 7904657 57.806286  263.646.899 338.323.156
K. Uzun Vadeli Banka Kredileri 47.551.977 25.107.611 9.060.194 39.982.178
L. Tahviller

M. Diger Uzun Vadeli Krediler 8.726.598  2.607.221 1458253 992.784
g(fﬂ;g adeli Finansal Borgluluk 56.278.575  27.714.832  10.518.447  40.974.962
O. Net Finansal Borgluluk (J+N) 84183232  85.521.118 274.165.346  379.298.118

11. THRACCININ FON KAYNAKLARI

11.1.ihra¢gimin kisa ve uzun vadeli fon kaynaklar: hakkinda bilgi:

Sirket finansman gereksinimlerini faaliyetlerinden elde ettigi gelirler ve kredi s6zlesmeleri
kapsaminda elde ettigi fonlar ile karsilamaktadir. Sirket yonetimi isbu Izahname tarihi
itibartyla, Sirket’in mevcut bor¢ ve yikiimliliiklerini zamaninda yerine getirebilmesi igin
gereken likiditeye ve finansman imkanlarina sahip oldugunu diigiinmektedir. Sirket’in fon
kaynaklarnin dagilimi asagidaki tabloda gosterilmigtir.

Ozel Bagimsiz Denetimden Gegmis Enflasyon Diizeltmesi Yapilmis Finansal Durum Tablosu

TL 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 31.03.2026
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 1.176.699.709  1.070.050.270 1.234.944.963  1.272.704.702
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 151.720.039 35.835.973 380.227.713 342.873.461
Uzun Vadeli Borglanmalarin 134.523.953 201.808.674 47.796.218 84.234.432
Kisa Vadeli Kisimlari
Ticari Borglar 530.567.804 387.984.363 314.954.241 322.870.590

Uigkili Taraflara Ticari 49.883.578 17.417.322 8.296.598 3.012.053
Borclar
Uigkili Olmayan Taraflara 480.684.226 370.567.041 306.657.643 319.858.537
Ticari Borclar
Gabsanlara Saglanan 19.810.785 33.296.713 28.614.426 40.440.437
Faydalar Kapsaminda Borg¢lar
Diger Borclar 73.499.533 2.843.693 11.400.106 1.445.068
Lliskili Taraflara Diger 63.478.738
Borclar
Higkili Olmayan Taraflara 10.020.795 2.843.693 11.400.106 1.445.068
Diger Bor¢lar
Ertelenmis Gelirler 196.771.703 384.461.044 436.208.791 470.464.709

Iligkili Taraflardan

Ertolenmis Golirler 62.931.255 37.220.264 7.017.061
Iligkili Olmayan Taraflardan 196.771.703 321.529.789 398.988.527 463.447.648

Ertelenmis Gelirler

Donem Kar Vergi

Yiikiimliitigi 66.005.252 15.859.000 7.285.780 1.475.204

Kisa Vadeli Kargilikdar 3.800.640 7.960.810 8.457.688 8.900.801

Saglanan
F kin Karsiliklar . 3.436. 7634203 /) 8234317 \ 8479711
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Ozel Bagimsiz Denetimden Gegmis Enflasyon Diizeltmesi Yapilmis Finansal Durum Tablosu

TL 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 31.03.2026
Diger Kisa Vadeli
Karsiliklar 364.429 326.607 223.371 421.090
Toplam KV Yiikiimliiliikler 1.176.699.709 1.070.050.270 1.234.944.963  1.272.704.702
Uzun Vadeli Borglanmalar 56.278.575 27714.832 10.518.447 40.974.962
Ticari Borglar 5.055.410
Hiskili Olmayan Taraflara
Ticari Borclar 5.055.410
Uzun Vadeli Karsiliklar 11.090.850 16.140.498 18.711.324 18.778.976
Caligsanlara Saglanan
Faydalara Iliskin Uzun
Votoli Karsidlar 11.090.850 16.140.498 18.711.324 18.778.976
Ertelenmis Vergi
Yiikiimliiligi 314.643.567 289.547.315 334.023.747 374.139.759
Uzun Vadeli 387.068.402 333.402.645 363.253.518 433.893.697
Yiikiimliiliikler
OZKAYNAKLAR 2.339.135.427 2.205.439.686  2.272.157.384  2.276.853.066
Odenmis Sermaye 201.000.000 201.000.000 201.000.000 201.000.000
Sermaye Dilzeltmesi Farklari 635.329.705 453.690.510 453.690.510 453.690.510
Kar veya Zararda Yeniden
Smiflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsaml 522.383.493 423.094.153 318.413.847 320.513.518
Gelirler / (Giderler)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis
Yedekler 11.894.831 11.894.831 11.894.831 35.613.090
Gegmis Yillar Karlar1 veya
Zararlan 191.203.824 788.913.123 1.270.654.001 1.262.064.427
Net Donem Karl veya Zaran 777.323.574 326.847.069 16.504.195 3.971.521
TOPLAM KAYNAKLAR 3.902.903.538 3.608.892.601 3.870.355.865  3.983.451.465
1.01.2023  1.01.2024  1.01.2025  1.01.2025  1.01.2026
TL
31.12.2023  31.12.2024  31.12.2025 31.03.2025 31.03.2026
Finansman Faaliyetlerinden -71.012.494 -165.636.077 -128.181.904 -34.680.730 -34.666.295
Net Faiz Gelir Gideri
FAVOK* 1.251.879.875 884.379.038 390.224.829  34.081.149  68.964.803
FAVOK / Finansman
Faaliyetlerinden Net Faiz Gelir -17,63 -5,34 -3,04 -0,98 -1,99

Gideri

*Diizeltilmiy FAVOK, Briit Kar- Genel Yénetim Giderleri- Pazarlama Satig Dagitim Giderleri + Amortisman + Satislardan
Elimine Edilen Faiz Geliri — Ahmlardan Elimine Edilen Faiz Gideri olarak hesaplanmistir.

Ihragginin fon kaynaklan agirlikli olarak dzsermaye, ticari faaliyetlerden kaynaklanan nakit
akimlari, banka kredileri ve miisteri avanslarindan olusan ertelenmis gelirler kalemlerinden

meydana gelmektedir
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31.12.2023, 31.12.2024, 31.12.2025 ve 31.03.2026 tarihleri itibariyla ihra¢gimin toplam
kaynaklan sirastyla 3.902.903.538 TL, 3.608.892.601 TL, 3.870.355.865 TL ve 3.983.451.465
olarak gergeklesmistir. Bu kaynaklarin énemli bir kismi 6zkaynaklardan olugmakta olup, s6z
konusu tarihler itibariyla 6zkaynak biiyiikliigh sirasiyla 2.339.135.427 TL, 2.205.439.686 TL,
2.272.157.384TL ve 2.276.853.066 TL seviyesindedir. Bu durum ihragginin faaliyetlerini
Onemli 6l¢lide 6zkaynak finansmani ile siirdiirdiigiinii gostermektedir.

Kisa Vadeli Fon Kaynaklar:

31.03.2026 itibariyla ihragginin kisa vadeli yikiimliiliikkleri 1.272.704.702 TL seviyesinde olup
342.873.461 TL kisa vadeli finansal borg¢lanmalardan; 84.234.432 TL’si uzun vadeli
bor¢glanmalarin kisa vadeli kisimlarindan; 322.870.590 TL’si ticari borglardan ve 470.464.709
TL ertelenmis gelirlerden (miisteri avanslari) olugmaktadir.

Sirket’in 31.12.2025 tarihi itibariyla 380.227.713 TL tutarindaki kisa vadeli finansal bor¢larinin
293.000.000 TL’si rotatif kredilerden olugmakta olup kalan tutar uzun vadeli kredilerin kisa
vadeli kismu ile kredi kart1 borglarindan olugsmaktadir. Rotatif kredilerin. ortalama faiz oram ise
%45°tir. 31.03.2026 doneminde 342.873.461 TL tutarindaki kisa vadeli finansal borg¢larn
316.100.000,00 TL’si rotatif kredilerden olugmaktadar.

Ticari borglar agirlikli olarak ihraggmin faaliyet konusu kapsaminda mal ve hizmet
tedariklerinden kaynaklanan borglar olup 6nemli dlgtide iliskili olmayan taraflara yoneliktir.

Ertelenmis gelirler kalemi ise ihragginin miisterilerinden aldig: siparis avanslari ve heniiz gelir
olarak kaydedilmemis sozlesme bedellerinden olugmaktadir. Bu kalem ihragginin
faaliyetlerinin 6nemli bir finansman kaynag olup, operasyonel nakit akislarim destekleyen bir
unsur niteligindedir.

Uzun Vadeli Fon Kaynaklarn

31.03.2026 itibaniyla ihraggimin uzun vadeli yiikiimliiliikleri 433.893.697 TL seviyesinde
gergeklesmistir. Bu kalemin baslica bilesenleri 40.974.962°si uzun vadeli finansal
bor¢lanmalardan; 374.139.759 TL’si ertelenmis vergi yiikiimliiliginden; 18.778.976 TL kadan
da cgalisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli kargiliklardan olugmaktadir.

Uzun vadeli finansal borglarin toplam yiikiimliilikkler igindeki pay: siurh olmakla birlikte
agirlik ertelenmis vergilerden olusmaktadir.

Avans Verme ve Iliskili Taraf islemleri

Ihragginin finansal tablolar1 incelendiginde kisa vadeli yiikiimliliikler igerisinde iliskili
taraflara ticari borglar simirh diizeyde yer almakta olup 2025 yili itibariyla 8.296.598 TL
31.03.2026 tarihi itibanyla da 3.012.053 TL seviyesindedir. Bunun disinda finansman
niteliginde sistematik bir iligkili taraf avans uygulamas: bulunmamaktadir.

Faaliyetlerin finansmaninda agirlikli olarak ticari faaliyetlerden dogan nakit akislar ve miisteri
avanslan kullamlmaktadir. Ara¢ yatinmlar ve insaat faaliyetlerinin finansmani gibi nispeten
uzun vadeli yatirimlar ile faaliyetlerden elde edilen nakit akimi i
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11.2. Nakit akimlarina iliskin degerlendirme:

Sirket’in 31.12.2023, 31.12.2024, 31.12.2025 ve 31.03.2026 tarihleri itibariyla nakit akim
tablosu agagida yer almaktadir.

TL 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 31.03.2026
A. Isletme faaliyetlerinden Elde

Edilon Nakit Aluglan 1.060.891.575  297.922.367  -131.730.215 21.052.037
B. Yatiim Faaliyetlerinden

Kaynalkdanan Nakit Alaslar -904.248.007 31.629.047  134.658.027 -76.520.598
C. Finansman Faaliyetlerinden Nakit -28.585.565  -241.436.029 45.591.186 -5.125.819
Akislan

Parasal (Kayip)/Kazang Farklannmn

Etkisinden Once Nakit ve Nakit 128.058.003 24.857.291 48.518.998 -60.594.380
Benzerlerindeki Net Artis (Azalis)

Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net

Astiy/ (Azal1s) 92.408.212 -31.446.827 12.727.752 -75.592.295
E. Ddnem Bagindaki Nakit ve Nakit 90.687.895  183.096.107  151.649.280  164.377.032
Benzerleri

Dénem Sonundaki Nakit ve Nakit 183.096.107  117.186.830  164.377.032 88.784.737

Benzerleri Mevcudu

Sirket’in faaliyetlerden elde ettigi nakit 2023, 2024, 2025 yillar1 ve 31.13.2026 tarihinde sona
eren finansal donem i¢in sirastyla, 1.060.891.575 TL, 297.922.367 TL 131.730.215 TL ve
31.03.2026 tarihi itibariyla ise daralan satis hacmine ve briit karina bagli olarak 21.052.037 TL
olarak gerceklesmistir. Sirket gegmis yillardaki karliligina bagli olarak faaliyetlerden elde
edilen pozitif nakit akiglan ile dénemler iginde yapmis oldugu yatirimlanm kendi kaynaklart
ile finanse edebilmis ayrica dénem dénem almis oldugu finansman kredilerini de 6demistir.
2025 yilinda ise agirligini tagitlarin olusturdugu maddi duran varlik satiglarindan saglanan nakit
ile birlikte yapimum {iistlendigi gayrimenkul projelerinin 6n satislarindan saglanan nakit
Sirket’in yatinmlannin ve faaliyetlerinin finansmaninda etkendir. Sonug olarak nakit ve nakit
benzerleri net artig/azalis bakiyesi, nakit ve nakit benzerleri degerlerin donem bas1 bakiyeleri
eklendiginde donem sonu nakit 2023, 2024,2025 yillan1 ve 31.03.2026 tarihinde sona eren
finansal dénem i¢in sirasiyla 183.096.107 TL, 117.186.830 TL 164.377.032 TL ve 88.784.737
TL olarak gerceklesmistir.

11.3. Fon durumu ve bor¢lanma ihtiyaci hakkinda degerlendirme:

TL 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 31.03.2026
Finansal Bor¢ Toplam1 342.522.567 265.359.479 438.542.378 468.082.855
Nakit ve Nakit Benzeri Degerler (-) 183.096.107 151.649.280 164.377.032 88.784.737
Finansal Yatirimlar (-) 75.243.228 28.189.081
Net Finansal Borg 84.183.232 85.521.118 274.165.346 379.298.117
Diizeltilmis FAVOK 1.251.879.875 884.379.038 390.224.829  425.108.483*
Ozkaynak Toplam1 2.339.135.427 2.205.439.686 2.272.157.384 2.276.853.066

0,04 0,04 0,12 _ _ 0,17
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TL 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 31.03.2026
Net Finansal Borg / Diizeltilmis
FAVOK 0,07 0,10 0,70 0,89

*: 31.03.2026 tarihi itibartyla yiliklandirimis Diizeltilmis FAVOK (Briit Kar- Genel Yonetim Gideri — Pazarlama
Satis ve Dagitim Giderleri+ Amortisman+ Satiglardan Elimine Edilen Vade Farki Gelirleri — Alimlardan Elimine
Edilen Vade Farki Gideri) kullanilmigtir.

Sirket finansman gereksinimlerini faaliyetlerinden elde ettigi gelirler, kredi sézlesmeleri
kapsaminda elde ettigi fonlar ve yapimini iistlendigi gayrimenkul projelerinin 6n satiglarindan
elde ettigi fonlar ile karsilamaktadir. Bu fonlar isletme faaliyetlerinin yiiriitilmesi ve yeni
yatinmlarin finansmani i¢in kullamilmaktadir Sirket’in hem mevcut 6zkaynaklari hem de
faaliyetlerden elde ettigi nakit tiim finansal bor¢larini 6demeye yeterlidir.

Finansal Bor¢lanmalarm Yapisi ve Faiz Tiirleri

Ihragcimin finansal borglanmalan agirlikli olarak banka kredilerinden olugmaktadir. Bu krediler
Tiirk Liras1 cinsinden olup, kisa vadeli igletme sermayesi kredileri ve taksitli ticari krediler
seklindedir.

S6z konusu kredilerde genel olarak; TLREF veya piyasa faiz oranlarina endeksli degisken faizli
krediler kullamilmaktadir. Faiz oranlarn kredi kullanim tarihindeki piyasa kosullarina bagl
olarak belirlenmektedir.

11.4. Isletme sermayesi beyan:

Sirket’in bagimsiz denetimden ge¢mis 31.12.2023, 31.12.2024, 31.12.2025 ve 31.03.2026
tarihlerinde sona eren donemleri igeren finansal tablolarina gore hesaplanan net isletme
sermayesi asagidaki tabloda yer almaktadir

Net Isletme Sermayesi - TL

31.12.2023

31.12.2024

31.12.2025

31.03.2026*

Donen Varliklar

1.210.481.640

1.303.742.806

1.791.347.674

1.882.967.536

Kisa Vadeli Yiikiimlilikler

1.176.699.709

1.070.050.270

1.234.944.963

1.272.704.702

Net Isletme Sermayesi 33.781.931 233.692.536 556.402.711 610.262.834
Net Isletme R ) : -
Sermayesi/Hasilat 0,80% 6,75% 25,76% 113,51%

*: 3 aylik finansal tablo verilerine gire hesaplanmigtir.

Sirket isbu Izahname tarihinden itibaren en az 12 aylik bir dénem igin yeterli igletme
sermayesine sahiptir. Bununla birlikte Sirket’in biiylime hedefleri dogrultusunda kapasite ve
satig artis1 kapsaminda ek igletme sermayesine ihtiyaci olacaktir.

11.5. Faaliyetlerini dogrudan veya dolayl olarak onemli derecede etkilemis veya
etkileyebilecek fon kaynaklarmin kullammina iliskin simirlamalar hakkinda bilgi:

Sirket’in faaliyetlerini dogrudan veya dolayli olarak Onemli derecede etkilemis veya
etkileyebilecek fon kaynaklarinin kullanimina iliskin sinirlama bulunmamakla birlikte Sirket’in
faaliyetleg#*kapsaminda ¢esitli kamu kurumlarina vermis oldygu teminatlar ile diger grup
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Dénemler itibariyla Sirket’in teminat/rehin/ipotek pozisyonuna iligkin tablolan asagidaki

gibidir:
Sirket’in donemler itibariyla verilen teminatlar1 asagidaki gibidir:

31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 31.03.2026
Verilen Teminat Mektubu 373.974.468 335.581.634 277.693.922 244.525.410
Verilen Kefalet 2.099.822.782 | 2.485.624.727 1.603.560.354 1.417.250.000
Verilen Ipotek 1.118.944.538 688.518.763 418.041.326 428.519.636
{;’(ﬁg}(‘;‘e:’er“e“ AEHALAEVE 3.502.741.788 | 3.509.725.124| 2.299.295.601| 2.090.295.046

Sirket tarafindan verilen teminat, rehin ve ipoteklerin (TRI) tamamu, iliskili taraf niteligindeki
grup sirketleri lehine tesis edilmistir. Bu kapsamda verilen kefaletler, sdz konusu grup
sirketlerinin finansal yiikiimliiliiklerini yerine getirebilmeleri amaciyla Bankalarin ve finansal
kuruluslarin olagan faaliyetlerinden kaynaklanan iliskili taraf islemleri igin Genel Kredi
Sozlesmesi kapsaminda saglanmustir. Sirket yoOnetimi, kefalet verilen sirketlerin mali
durumlarini ve yiikiimliiliiklerini karsilama kapasitelerini diizenli olarak izlemekte olup, bu
yiikiimliiliklerin tetiklenmesi halinde Sirket’in 6zkaynaklann tizerinde olusabilecek riskler
kapsamli bir sekilde degerlendirilmektedir.

Buna ek olarak, Kurumsal Yo6netim Tebligi hiikiimleri ger¢evesinde, iliskili taraflar lehine
verilen kefaletlerin azaltilmasina yonelik bir plan olusturulmus olup, s6z konusu kefaletlerin 4
yil igerisinde kademeli olarak azaltilarak tamamen sona erdirilmesi hedeflenmektedir.

31.03.2026 tarihi itibanyla Sirket’in vermis oldugu kefaletlerin tamami grup sirketlerine
verilmis olup, 673.045.046 TL tutarindaki teminat mektuplari, ipotek ve rehinler Sirket’in kendi
tiizel kisiligi adina verilmistir.

Asagidaki tabloda verilen TRI’ler disinda Sirket tarafindan Grup sirketleri lehine verilmis olan
1.457.250.000 TL tutarindaki kefaletlerin 810.250.000 TL’si Alton Beton ve Nakl. San. Tic.
Ltd. Sti. lehine verilen kefalet olup 607.000.000 TL’si ise Sirket tarafindan Albayrak Lastik ve
Mekanik Servisleri San.ve Tic. A.S lehine verilen kefalettir. S6z konusu kefaletler bankalarla
imzalanan Genel Kredi S6zlesmeleri kapsaminda grup sirketleri i¢in tesis edilen kredi limitleri
¢ergevesinde alinan olagan nitelikte bir capraz kefalet uygulamasidir.

Sirket tarafindan verilen TRI’ ler 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 31.03.2026

A. Kendi tiizel kisiligi adina verilmis olan
TRI’ lerin toplam tutar:
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil
edilen ortakliklar lehine

verilmis olan TRI’ lerin toplam tutari . - -
C. Olagan ticari faaliyetlerin yiiriitiilmesi
amaciyla diger 3. Kisilerin

borcunu temin amaciyla verilmis olan
TRI’ lerin toplam tutar
D. Diger verilen TRI’ lerin toplam tutari - . -

i. Ana ortak lehine verilmis olan TRI®
lerin toplam tutari

ii. B ve C maddeleri kapsamina
girmeyen diger Grup sirketleri

1.492.919.006 | 1.024.100.397 695.735.247 673.045.046

2.099.822.782 | 2.485.624.727| 1.603.560.354| 1.417.250.000
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Sirket tarafindan verilen TRI’ ler 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 31.03.2026

iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3.
kisiler lehine verilmis olan
TRI’ lerin toplam tutan - - -
Toplam 3.592.741.788 | 3.509.725.124 | 2.299.295.601 | 2.090.295.046

11.6. Yonetim Kkurulunca karara baglanmis olan planlanan yatirnmlar ile finansal
kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere mevcut ve edinilmesi planlanan
onemli maddi duran varhklar icin 6ngoriilen fon kaynaklar: hakkinda bilgi:

Yoktur.
12. ARASTIRMA VE GELISTIRME, PATENT VE LISANSLAR

12.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle ihrag¢c¢inin
arastirma ve gelistirme politikalar1 ile sponsorluk yaptif1i arastirma ve gelistirme
etkinlikleri i¢cin harcanan tutarlar da dahil olmak iizere bu etkinlikler i¢in yapilan
6demeler hakkinda bilgi:

Yoktur.

13. EGILIiM BIiLGIiLERI

13.1. Uretim, satis, stoklar, maliyetler ve satis fiyatlarinda goriilen 5nemli en son egilimler
hakkinda bilgi:

Tiirkiye’de Hazir Beton sektdrii 2024 yili verilerine gére, 130 milyon m? {iretim gergeklesmis
olup 750 hazir beton firmasi ve yurt ¢apinda 2200 hazir beton iiretim tesisi bulunmaktadir.
Hazir Beton yapiminda kullanilan agrega, ¢imento ve mineral katki maddelerinin iiretimi ise
2024 yilinda sirasiyla 320 milyon ton, 84 milyon ton ve 680 bin ton olarak gerceklesmistir.
Ayrica, 24 bin beton mikserinin yam sira 5500 adet mobil beton pompasi kullanilmigtir.?*

2025 yilinin ikinci ¢eyrek doneminde ingaat sektérii, genel ekonomiye kiyasla daha yiiksek bir
biiyiime performansi sergilemistir. Yilin ikinci g¢eyreginde Tiirkiye ekonomisi ylizde 4,8
oraninda biiyiirken, insaat sektorli ayn1 donemde ylizde 10,9 oraninda biiylime kaydetmistir.
Sikilastirma politikalarmin bir¢ok sektoérde yavaslamaya neden oldugu bu donemde insaat
sektorll, gelismelerden gorece daha simirli etkilenmistir. Diger yandan, gayrimenkul
faaliyetlerinde ikinci ceyrekte ylizde 2,6 oraninda gergeklesen biiyiime diisikk seviyede
kalmistir. Insaat harcamalar ise 2025 yilinin ikinci geyreginde nominal olarak yiizde 48,1 artis
gostererek 2,29 trilyon TL seviyesinde gergeklesmistir. 2025 yili ikinci ¢eyrek doneminde ise
reel olarak yiizde 20,2 artis gosteren insaat harcamalarinda deprem bdlgesi insaat faaliyetleri
etkili olmugtur.

Insaat malzemesi sanayi tiretimi 2025 yilimin ilk ¢eyreginde gerileme egilimi i¢inde olmustur.
[k ¢eyrekte iretim gecen yilin ilk geyregine gére yiizde 1,4 azalmigstir. Nisan ayinda ingaat
malzemesi sanayi iiretimi yiizde 15,3, mayis ayinda ise yiizde 4,0 artmistir. Haziran ayinda ise
insaat malzemesi sanayi iiretimi gegen yilin ayni ayina gore yiizde 10,9 artmigtir. Bdylece ikinci
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ceyrekte ingaat malzemesi sanayi iiretiminde yiizde 10,1 artis gergeklesmistir. 2025 yilinin
haziran ayinda alt sektorlerin bilyiik boliimiinde tiretim artmistir. Haziran ayinda 20 alt sektdrde
tiretim 2024 haziran ayina gore artarken, sadece 3 sektorde tiretim azalmistir. Yilin ilk yarisinda
baz1 alt sektorlerde gorece yiiksek iiretim artiglarn olmustur. 2025 yili ilk yarisinda gegen yilin
ayni donemine gore plastik ingaat malzemeleri {iretimi ylizde 16,5, insaat amagli al¢1 Giriinleri
tretimi yiizde 17,5, 1s1tma sogutma ve havalandirma donamimlari tiretimi yiizde 7,9, metalden
kap1 ve pencereler liretimi yiizde 9,6, yalitimli kablolar {iretimi yiizde 12,9 ve seramik kaplama
malzemeleri iretimi yiizde 7,9 artmigtir. Demir ¢elik ingaat {iriinleri {iretimi yiizde 5,7, mermer
ve granit lretimi yiizde 6,6 biylimiistiir. Yilin ilk yarisinda baz1 alt sektérlerde ise {iretim
yilksek diislis gostermigtir. Seramik saglik geregleri iiretimi yiizde 13,2, kilit ve donamm
esyalan Uiretimi 15,2 ve armatiir musluk vana valf tiretimi ylizde 7,1 azalmigstir. 2023 ve 2024
yillarinda alt sektorlerde farkli iiretim egilimleri ortaya c¢ikmugstir. 2025 yilimn ilk yar
doneminde de benzer egilim bilyiik 6lglide devam etmigtir. Cimento, hazir beton ve ingaat
demirleri tliretimindeki veriler ise yeni insaat baslangiglarinin sinirli dlgtide toparlandigim
gostermistir.?

IMSAD’1in 2025 yili eyliil aymnda yaymmlamis oldugu Insaat Malzemesi Sanayi Endeksleri?®
gostergelerine gore ise ingaat malzemeleri sanayisinde Ol¢iilen faaliyet, gliven ve beklentilerin
birlesimi ile olusturulan ve sanayinin genel durumu gosteren Insaat Malzemesi Sanayi Bilesik
Endeksi agustos ayinda bir dnceki aya gore 1,2 puan azalarak 79,8 puan olmustur. Raporda
Bilesik Endeks i¢in yilin geri kalaninda daha olumlu kosullar olabilecegi belirtilmis olup
agustos ayinda i¢ pazarlardaki durgunlugun Giiven Endeksi’ni sinirlayan en 6nemli unsur
oldugu belirtilmistir.
Insaat Malzemesi Sanayi Bilesik Endeksi

BILESiK ENDEKS HAZIiRAN 2019=100

85,0

80,0

75,0

Kaynak: https://imsad.org/Uploads/Files/Turkive IMSAD _ Sanavi Endeksleri_Agustos2025 SAYI 129.pdf
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Insaat malzemeleri sanayisinde siirdiiriilen faaliyetlerin seviyesini aylik bazda ortaya koyan
Faaliyet Endeksi, agustos ayinda bir 6nceki aya gbre 2,3 puan azalarak 123,7 puan olarak
gergeklesmistir. Agustos ayinda ihracat pazarlarinda yasanan tarife belirsizlikleri azalmaya
baglamugtir. Yurt icinde Merkez Bankasi’nin faiz indirimlerine baslamis olmasina ragmen
sikilagtirma politikalan etkisini korumustur. Mevsimsellik etkileri olumlu yonde yasanmustir.
Jeopolitik gerginlikler ise ay boyunca stirmiistiir. Bu gelismelere bagli olarak Faaliyet Endeksi
ozellikle i¢ satiglardaki gerilemeye bagli olarak agustos ayinda diisiis gostermistir.

Insaat Malzemesi Sanayi Faaliyet Endeksi

FAALIYET ENDEKSi HAZIRAN 2019=100

140,0

1350

130,0

125,0

Insaat malzemeleri sanayisinde faaliyet gosteren firmalarin ekonomi ve sektdre yonelik
duyduklan giiven seviyesini ortaya koyan Given Endeksi agustos ayinda bir 6nceki aya gore
0,9 puan diigsmiis ve 53,6 puan olarak gergeklesmistir Rapor’da Agustos ayinda jeopolitik ve
siyasi risklerin yeniden hareketlendigi, Merkez Bankasi’nin faiz indirimleri ve enflasyondaki
gerilemenin ekonomik programa olan giiveni korudugu belirtilmistir. Yurt i¢i faaliyetlerdeki
diisiisii ise giiveni suurladigi ve yurt igi pazara olan giivenin yeniden azaldig: ifade edilmistir.
Ihracat pazarlarinda tarifelerin netlesmesi ile belirsizliklerin azalacak olmasimin giiveni olumlu
etkileyecegi ongoriilmektedir.
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Insaat Malzemesi Sanayi Giiven Endeksi
GUVEN ENDEKSI HAZIRAN 2019=100

110,0
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Kaynak: htips://imsad.org/Uploads/Files/Turkive IMSAD Sanayi Endeksleri Apustos2025 SAYI 129.pdf

Yurt ici satiglar ve ihracat agustos ayinda bir 6nceki aya gore belirgin sekilde azalmigtir. Olumlu
ekonomik beklentilere ragmen i¢ pazar duragan kalmistir.

Insaat malzemeleri sanayisinde faaliyetlerin gelecek iic aylik dénemde hangi seviyede
olacagina iligskin beklentileri tespit eden Beklenti Endeksi agustos ayinda bir dnceki aya gore
0,6 puan azalmistir. Beklenti Endeksi 65,4 puana inmistir. Beklenti Endeksi agustos ayinda
sinirl1 6lglide gerilemistir. Beklenti Endeksi’ndeki gerileme sekizinci aymna girmigtir. Ancak
gerileme yavaslamistir. Merkez Bankasi’ndan yeni faiz indirimleri olasihig1 ile enflasyondaki
gerileme beklentileri olumlu etki yaratmistir. Agustosta siyasi riskler hafiflemis, jeopolitik
riskler hareketlenmistir. I¢ pazarda yavaslama ise olumsuz katki yapmustr.

Insaat Malzemesi Sanayi Beklenti Endeksi

BEKLENTI ENDEKSi HAZIRAN 2019=100
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Sancakleps,

Tiirkiye Hazir Beton Birligi (THBB)’nin Hazir Beton Sekt6ér Raporu’nda, Tiirkiye’deki insaat
sektorii ve baglantili imalat ve hizmet sektorlerindeki mevcut durumu ve beklenen
gelismelerden bahsedilmistir. Insaat sektorii 2018-2022 yillan arasinda yasanan kiiciilmenin
ardindan 2023 yilinda %7,8 oraninda bilylime gergeklesmistir ve 2024 yilinda %9.3 oraninda
bir bliylime yaganarak son yedi yilin en yiiksek biiyiime oran1 yakalanmistir Bu bilylimede 6
Subat’ta yasanan deprem felaketinin ardindan deprem bolgesindeki yogun insaat faaliyetleri ve
baz: biiyliksehirlerdeki hizlanan kentsel doniisiim projeleri biiyiimede etkili olmustur. Sektér
2024 yilinda %9,3’liik kayda deger bir biiyiime gerceklesmistir.2’

Tiirkiye ekonomisi 2025 yilinda %3,6 biiyiirken, ingaat sektorii %10,8 ile genel bilylimenin
tizerinde bir performans gostermistir. THBB tarafindan yapilan sektorel aragtirmaya ve gesitli
veriler kullanilarak olusturulan modellere gore 2025 yilinda %7,7’lik artisla 140 milyon m3
hazir beton tiretimi gergeklestigi tahmin edilmektedir. Tiirkiye, hazir beton {iretiminde
Avrupa’daki lider konumunu korurken; tesis bagina tiretim, teknik kapasite, yaygin hizmet ag1
ve operasyonel yetkinlik bakimindan da 6ne ¢ikmaktadir. Resmi istatistiklerde erisilebilen son
veriler itibariyla sektor 50 bini asan istihdami ve yaklasik 293 milyar TL’lik cirosuyla 6nemli
bir ekonomik biiyiikliige erigsmistir. Bu biyliklik yalmzca {iretim hacmini degil; istihdam,
lojistik, ekipman, agrega, ¢imento, kimyasal katki ve hizmet ekosistemiyle birlikte ¢cok genis
bir katma deger alanim temsil etmektedir.?3

Isbu izahname tarihi itibariyla Sirket’in yiiriitmekte oldugu insaat projelerinin satislar1 devam
etmektedir. Teraphill 15 projesinden 4 adet, Moonpark Koru projesinden de 4 adet dairenin
satis vaadi sdzlesmesi imzalanmis ve tapu devirleri yapilmistir. Teraphill Loft projesinden de
14 adet daire i¢in satig vaadi s6zlesmeleri imzalanmistir.

13.2. Thrageimn beklentilerini Snemli dlciide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler,
talepler, taahhiitler veya olaylar hakkinda bilgiler:

Isbu izahnamenin 5. maddesinde belirtilen riskler disinda, finansal durumu ve faaliyetlerini
Oonemli Olgiide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler, talepler, taahhiitler veya olaylar
bulunmamaktadir.

14. KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILERI

14.1. ihraggmnin kar beklentileri ile icinde bulunulan ya da takip eden hesap dénemlerine
iliskin kar tahminleri:

Yoktur.

14.2. Thragimin kar tahminleri ve beklentilerine esas teskil eden varsayimlar:
Yoktur.

14.3. Kar tahmin ve beklentilerine iliskin bagimsiz giivence raporu:

Yoktur.

27 https://www.thbb.org/sektor/hazir-beton-sektor-raporu/2024-yili-hazir-beton-sektor-raporu/ Erigim Tarihi:
19.08.202 m}\(
2 https«Twww.thbb.org/sektor/J#zit-betgnsektor-raporn/2025-vili-hazir-beton-sektor-rapo
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14.4. Kar tahmini veya beklentilerinin, ge¢mis finansal bilgilerle karsilastirilabilecek
sekilde hazirlandigina iliskin a¢iklama:

Yoktur.

14.5. Daha 6nce yapilmis kar tahminleri ile bu tahminlerin isbu izahname tarihi itibariyle
hala dogru olup olmadig: hakkinda bilgi:

Yoktur.
15. IDARI YAPI, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER

15.1. Thrageinin genel organizasyon semasi:

Isbu Izahname tarihi itibariyla Sirketin organizasyon semasi asagida verilmektedir:

YONETIM KURULU

BASKANI

|
YONETIM KURULU

YONETIM KURULU
BASKAN YARDIMCISI DAITRIAEEAR

IDARI VE MALI [SLERDEN SORUMLU

TEKNIK ISLERDEN SORUMLU
GENEL MUDUR YARDIMCIS!

GENEL MUDUR YARDIMCISI

— MUHASEBE DIREKTORU FINANS DIREKTORU
KALITE I INSAN KAYNAKLARI SATINALMA VE iN$‘AA_T
DIREKTORU PROJELER DIREKTORU

SATIS VE PAZARLAMA

DIREKTORU

VERI ANALIZ

NAKLIYE VE
FILO YONETIMI

ALBAYRAK HAZIR BETON
SAN. S

Yunus Emre BifUlubey Cd, No:§ Yenidogan

Sancak;:ﬁap TANBUL Tic.Sic.No: 511007-0

173

{/
D ma rﬁ%%jsl?/ég%%oe\%?r_/gglgFﬁgﬁ?do Nama



15.2. Idari yap::

15.2.1. Ihraggmnin yénetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgi:

Isbu Izahname tarihi itibaryla Sirket’in Yénetim Kurulu iiyeleri hakkinda bilgi asagida yer

almaktadir.
.Son oAtiica Gorev Siiresi/ |Sermaye Payr
Adi .. . ) Ihraccida .
Gorevi Is Adresi - _ Kalan Gorev
Soyadi Ustlendigi Siiresi
Gorevler (TL) (%)
Yunus Emre
Erdal | Lonetm g?ﬁUhslbey Eénef ;
rda ad.No: urulu
Albayrak g:;ﬁiil Yenidogan/Sa | Baskani/Gen SyliZylSay || 67.000.000 33,33
ncaktepe el Miidiir
/Istanbul
Yunus Emre
Yonetim | Mah. Ulubey | YOnetim
Seref Kurulu Cad.No:8 Kurulu
Albayrak |Bagkan Yenidogan/ | Bagkan 3yil2ylSay || 67.000.000 33,33
Yardimcisi | Sancaktepe Yardimecisi
/Istanbul
Yunus Emre
Yoénetim | Mah. Ulubey | Y&netim
Osman Kurulu Cad.No:8 Kurulu
Albayrak | Baskan Yenidogan/ |Baskan 3yil/2 yil 5 ay 67.000.000 33,33
Yardimcisi | Sancaktepe / | Yardimcisi
Istanbul
Yunus Emre | Genel Miidiir
Yoénetim | Mah. Ulubey | Yardimecisi,
Iskender |Kurulu Cad.No:8 Yonetim 3vil2 vil5 a ) ]
Albayrak |Baskan Yenidogan/ |Kurulu IS 4
Yardimcist | Sancaktepe / | Baskan
Istanbul Yardimcist
Yunus Emre
Yoénetim | Mah. Ulubey | YOnetim
Seref Kurulu Cad.No:8 Kurulu
Albayrak |Baskan Yenidogan/ |Bagkan 3yil/2yil5 ay i i
Yardimcisi | Sancaktepe / | Yardimeist
Istanbul

Sirket yonetim kurulu {iyelerinden Y6netim Kurulu Bagkan1 Erdal Albayrak, Yonetim Kurulu
Bagkan Yardimcilar1 Seref Albayrak, Osman Albayrak, Iskender Albayrak ve Seref Albayrak
(Erdal Albayrak’m oglu) 11.11.2025 tarihli 2025/8 Yo6netim Kurul Karari ile 3 yil stire ile gbrev
yapmak iizere atanmiglardir.

ALBAYRAK HAZIR BETON

SANMETIC. A,

Yunus Emre 3 Ulubey Cd. Nu.?‘-’enidugan
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15.2.2. Yonetimde s6z sahibi olan personel hakkinda bilgi:

Yonetim Kurulu Bagkami Erdal Albayrak, Yonetim Kurulu Bagkan Yardimcilari Seref
Albayrak, Osman Albayrak, Iskender Albayrak ve Seref Albayrak (Erdal Albayrak’in oglu)
yOnetimde s6z sahibidir.

15.2.3. Thrage son 5 yil igerisinde kurulmus ise ihra¢¢inin kurucular: hakkinda bilgi:
Sirket, son bes yil igerisinde kurulmamustir,

15.2.4. Thragginin mevecut yonetim kurulu iiyeleri ve yonetimde sz sahibi olan personel
ile ihrage1 son 5 yil icerisinde kurulmus ise kurucularin birbiriyle akrabahk iliskileri
hakkinda bilgi:

Sirketin mevcut yonetim kurulu {iyelerinden Seref Albayrak, Erdal Albayrak ve Osman
Albayrak kardes olup Iskender Albayrak, Seref Albayrak’in ogludur. Yénetim Kurulu Baskan
Yardimcis1 Seref Albayrak yonetim kurulu bagkani Erdal Albayrak’in ogludur.

15.3. Thraggimin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan personelin yonetim
ve uzmanlik deneyimleri hakkinda bilgi:

Yinetimi Kurulu Uyeleri:
Erdal ALBAYRAK - Yénetim Kurulu Baskan

1971 yilinda Trabzon’un Of ilgesinde diinyaya geldi. Evli ve ii¢ gocuk babasi. 11k grenimini
kdy okulunda, orta ve lise 6grenimimi Trabzon Lisesinde tamamladi. Bir siire Ankara
Universitesi’nde 6grenim gordiikten sonra aile sirketinde ticaret hayatina atildi. 1996 yilinda
Albayrak Ingaat Nakliye San. ve Tic. Ltd. Sti. sirketinde kurucu ortak ve genel miidiir olarak
calismaya basladi. 2003 yilinda Albayrak Hazir Beton Sanayi ve Ticaret A.S. ‘den kurucu ortak
ve genel miidiir olarak beton sektériine giris yapti. Halen Albayrak Hazir Beton Sanayi ve
Ticaret A.S. Yonetim kurulu bagkani olarak is hayatina devam etmekte. Tiirkiye Hazir Beton
Birligi Yo6netim Kurulu Uyesidir.

Seref ALBAYRAK - Yonetim Kurulu Baskan Yardimcisi

01.01.1958 tarihinde dogan Seref Albayrak ilk 6grenimini Trabzon’da tamamladi. Seref
Albayrak Istanbul’da bir siire trafik miisavirligi yapti. 1983 yilinda Libya’nin Bingazi sehrine
bir Tiirk firmasinda ingaat iscisi olarak 18 ay calisti. 1984 yihinda Tiirkiye’ye donen Seref
Albayrak, ingaat malzeme firmasiyla ortaklik kurarak Umraniye Dudullu da insaat malzemeleri
firma sahibi oldu.

1996 yilinda Albayrak Insaat ve Sanayi Ltd. Sti.’nin kurucu ortagi oldu. 2003 yilinda Albayrak
Hazir Beton San. ve Tic. A.S. nin kurucu ortag1 oldu. 2010 yilinda Alton Beton ve Nakliyecilik
sirketinin kurucu ortagi oldu. 2017 yilinda Albayrak Lastik Petrol A.S’nin kurucu ortag: oldu.
Seref Albayrak evli, dért ¢ocuk ve on torun sahibidir.

Osman ALBAYRAK - Yonetim Kurulu Baskan Yardimcisi

15.11.1969 Trabzon dogumludur. ilkokulu Trabzon’da okuduktan sonra Istanbul’da insaat
malzemeleri isi ile ugrasti. 1996 yilinda Albayrak Insaat ve Sanayi Ltd.Sti kurucu ortag: oldu.
Finans, pazarlama ve nakliye filo yonetimi ile ilgilendi. 2003 yilinda Albayrak Hazir Beton
San.ve Tic. A.S. kurucu ortagi oldu. Halen Albayrak Hazir Beton Sanayi ve Ticaret A.S.
yOnetim kuru&u skan yardime olarak i hayatjna devam etmektedir.

ALBAYRAK HAZIR BETON
SAN. VEAIC, A S,

Yunus Emre Mh,_Liibey Cd. No:8 YenldoFan
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Iskender ALBAYRAK - Yénetim Kurulu Baskan Yardimecis:

10.03.1987 Istanbul dogumlu olan Iskender Albayrak liseyi Uskiidar Fazilet Kolejinde 2004-
2008 yillar1 arasinda okudu. Yilksek 6grenimini Berkeley College New York Uluslararasi
Ticaret ve Isletmecilik béliimiinden (2008 -2012 déneminde) mezun olarak tamamladi.
Albayrak Hazir Beton Sanayi ve Ticaret A.S.’de 2012-2015 yillarn1 arasinda Satin Alma
Direktorii olarak goreve bagladi. Daha sonra Albayrak Hazir Beton Sanayi ve Ticaret A.S.’de
2015-2022 yillar1 arasinda Genel Miidiir yardimciligi gorevini yiiriittii. 2023 yilindan itibaren
Albayrak Hazir Beton Sanayi ve Ticaret A.S.’deki Yoénetim Kurulu Uyeligi devam etmektedir.
Ayrica 2018 yilindan itibaren Alton Beton ve Madencilik firmasinda Genel Miidiir olarak gorev
almaktadir. Iskender Albayrak evli ve iki gocuk babasidur.

Seref ALBAYRAK - Yonetim Kurulu Baskan Yardimcisi

1999 yilinda Istanbul Uskiidar’da diinyaya gelmistir. Isik Universitesi Dis Ticaret boliimiinde
egitim gormektedir. 2013 yilindan itibaren sirkette sirasiyla kalite ve satis pazarlama
departmanlarinda gérev almistir. 2024 y1l1 itibariyle yonetim kurulu tiyeligine atanmastir. Ayrica
Alton Beton ve Nakliye Sanayi Ticaret Ltd. Sti. firmasinda miidiir yardimcisi olarak gérevine
devam etmektedir.

15.4. Yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soéz sahibi olan personelin son durum da dahil
olmak iizere son bes yilda, yonetim ve denetim kurullarinda bulundugu veya ortagi
oldugu biitiin sirketlerin unvanlari, bu sirketlerdeki sermaye paylari ve bu yénetim ve
denetim kurullarindaki iiyeliginin veya ortakhigmm halen devam edip etmedigine dair
bilgi:

lubey Ctl. No:8 ':"enidogan
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Adi e Sermaye Pay1 | Sermaye
Sovadi Sirket Unvam Gorevi Devam Edip (TL) yeray Pay ( ‘;)
4 Etmedigi yi{z
Albay?ak He'121r Beton Yo6netim Kurulu Devam Ediyor 67.000.000 3333
Sanayi ve Ticaret A.S. Bagkam
Alton Beton ve Nakliye | v 1o \finferiden | Devam Ediyor 3.600.000 9,00
San. Tic. Ltd. Sti.
Albayrak Lastik ve Yoénetim Kurulu
Mekanik Servisleri Sanayi | Bagkani Devam Ediyor 100.000 33,33
ve Ticaret A.S. Miinferiden
Zirkon Agrega ve Yonetim Kurulu
Erdal Maden. il?k inonim Sirketi Baskam Devam Ediyor 150.000 33,33
Albayrak ¢ | Miinferiden
Hayrat Madencilik Anonim Yonetim Kurulu
. ot . Baskan Devam Ediyor 1.625.000 21,67
Sirketi .
Miistereken
Hergiin Saglik Hizmetleri | . - Devam Ediyor 40.000 3333
Limited Sirketi
Yénetim Kurulu
]S)iif(?t?rt Enetji Anonim Baskam Devam Ediyor 51.930 33,33
Miinferiden
Seref Albayrak Ha.121r Beton Yonetim Kurulu Devam Ediyor 67.000.000 3333
Sanayi ve Ticaret £.5. _ {Baskan Yardimcisi - .
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ALBAYRAK

SAN

Yunus Emre

Adi
Soyadi

Osman
Albayrak

Iskender
Albayrak

Seref
Albayrak
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Sirket Unvam

Alton Beton ve Nakliye

San. Tic. Ltd. Sti.
Albayrak Lastik ve

Mekanik Servisleri Sanayi

ve Ticaret A.S.

Zirkon Agrega ve

Madencilik Anonim Sirketi

Hayrat Madencilik Anonim

Sirketi

Hergiin Saghk Hizmetleri

Limited Sirketi

Dereyurt Enerji Anonim

Sirketi

Albayrak Hazir Beton
Sanayi ve Ticaret A.S.
Alton Beton ve Nakliye

San. Tic. Ltd. Sti.
Albayrak Lastik ve

Mekanik Servisleri Sanayi

ve Ticaret A.S.

Zirkon Agrega ve

Madencilik Anonim Sirketi

Hayrat Madencilik Anonim

Sirketi

Hergiin Saghik Hizmetleri

Limited Sirketi

Dereyurt Enerji Anonim

Sirketi

Albayrak Hazir Beton
Sanayi ve Ticaret A.S

Zirkon Agrega ve

Madencilik Anonim Sirketi
Alton Beton ve Nakliye

San. Tic. Ltd. Sti.

Varen Yapi Insaat Sanayi
ve Ticaret Limited Sirketi
Albayrak Hazir Beton
Sanayi ve Ticaret A.S

IR BETON

Dogrulama rlﬁ?dw 4

fee2

Gorevi

Miidiir Miinferiden

Y 6netim Kurulu
Bagkan Yardimcisi
Miinferiden
Y6netim Kurulu
Bagkan Vekili
Miinferiden
Yo6netim Kurulu
Uyesi

Miidiir

Yoénetim Kurulu
Bagkan Yardimcisi
Miinferiden
Yonetim Kurulu
Baskan Yardimcisi

Miidir Miinferiden

Y6netim Kurulu
Bagkan Yardimcisi
Miinferiden
Y6netim Kurulu
Baskan Vekili
Miinferiden
Yénetim Kurulu
Uyesi

Miidiir

Yénetim Kurulu
Baskan Yardimcisi
Miinferiden
Yénetim Kurulu
Bagkan Yardimcisi

Yonetim Kurulu
Uyesi

Miidiir Miinferiden

Miidiir Miistereken

Yo6netim Kurulu
Bagkan Yardimcisi
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Gorevine
Devam Edip
Etmedigi

Devam Ediyor

Devam Ediyor

Devam Ediyor

Devam Ediyor

Devam Ediyor

Devam Ediyor

Devam Ediyor

Devam Ediyor

Devam Ediyor

Devam Ediyor

Devam Ediyor

Devam Ediyor

Devam Ediyor

Devam Ediyor
Devam Ediyor
Devam Ediyor
Devam Ediyor

Devam Ediyor

6-4c48-92e8-9c1a7be9eelb
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Sermaye Pay1
(TL)

4.000.000

100.000

150.000

1.625.000

40.000

51.930

67.000.000

4.000.000

100.000

150.000

1.625.000

40.000

51.930

250.000

Sermaye
Pay (%)

10,00

33,33

33,33

21,67

33,33

33,33

33,33

10,00

33,33

33,33

21,67

33,33

33,33

50




15.5. Son 5 yilda, ihra¢¢inin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde yetkili olan personelden
alman, ilgili kisiler hakkinda sermaye piyasasi mevzuati, 5411 sayih Bankacihk Kanunu
ve/veya Tiirk Ceza Kanununun 53 iincii maddesinde belirtilen siireler gecmis olsa bile;
kasten islenen bir suctan dolay1 bes y1l veya daha fazla siireyle hapis cezasina ya da
zimmet, irtikap, riisvet, hirsizlik, dolandiricilik, sahtecilik, giiveni kotiiye kullanma, hileli
iflas, ihaleye fesat karistirma, verileri yok etme veya degistirme, banka veya kredi
kartlarmin kotiiye kullanilmasi, kacakeihik, vergi kacak¢ihigi veya haksiz mal edinme
suclarindan dolayr alinmis cezai kovusturma ve/veya hiikiimliiliigiiniin ve ortakhk isleri
ile ilgili olarak taraf olunan dava konusu hukuki uyusmazlk ve/veya kesinlesmis hiikiim
bulunup bulunmadi@ina dair bilgi:

Yoktur.

15.6. Son 5 yilda, ihra¢cinin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan
personele iliskin yargi makamlarinca, kamu idarelerince veya meslek kuruluslarinca
kamuya duyurulmus davalar/su¢ duyurulari ve yaptiromlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

15.7. Son 5 yilda, ortakh@in mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan
personelin, yonetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi oldugu sirketlerin
iflas, kayyuma devir ve tasfiyeleri hakkinda ayrintih bilgi:

Yoktur.

15.8. Son 5 yilda, ortakhigin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi olan
personelin herhangi bir ortaklhktaki yonetim ve denetim kurulu iiyeligine veya
ihraccidaki diger yonetim gorevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan son
verilip verilmedigine dair ayrintih bilgi:

Yoktur.

15.9. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde soz sahibi personel ile ihrag¢i son 5 yil icerisinde
kurulmus ise kurucularin ihragciya karsi gorevleri ile sahsi ¢ikarlar1 arasmdaki ¢ikar
catiymalarina iliskin bilgi:

Yoktur.

15.9.1. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde soz sahibi personel ile ihracg1 son S yil
icerisinde kurulmus ise kurucularin yonetim kurulunda veya iist yonetimde gorev
almalar igin, ana hissedarlar, miisteriler, tedarikciler veya baska Kkisilerle yapilan
anlagsmalar hakkinda bilgi:

Yoktur.

15.9.2. Thracemin ¢ikardigi ve yonetim kurulu iiyeleri, yénetimde s6z sahibi personel ile
ihragg1 son 5 yil igerisinde kurulmus ise kurucularin sahip oldugu sermaye piyasasi
araclarmimn satisi konusunda belirli bir siire i¢in bu Kkisilere getirilmis simirlamalar
hakkinda ayrintih bilgi:
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16. UCRET VE BENZERI MENFAATLER

16.1. Son yillik hesap dénemi itibariyle ihra¢cinin yénetim kurulu iiyeleri ile yonetimde
s0z sahibi personelinin; ihrag¢1 ve bagh ortakliklarina verdikleri her tiirlii hizmetler igin
s6z konusu Kkisilere ddenen iicretler (sarta bagh veya ertelenmis ddemeler dahil) ve
saglanan benzeri menfaatler:

Sirket’in 16.09.2024 tarihli Genel Kurul’unda alinan kararla Yénetim Kurulu Uyelerine huzur
hakki 6demesi yapilmasina karar verilmis olup 11.11.2025 tarihli Genel Kurul’'unda Yénetim
Kurulu Uyeleri’ne aylik net 35.000 TL huzur hakki 6demesine karar verilmistir. 31.03.2026
tarihi itibariyla, yonetim kurulu, genel midiir ve genel miidiir yardimcilar1 gibi st diizey
yOneticilere cari donemde saglanan iicret ve benzeri menfaatler briit toplami 556.265 TL
(01.01.2025-31.12.2025:2.032.835-01.01.2024-31.12.2024:  629.414 TL, 01.01.2023-
31.12.2023: Bulunmamaktadir.)

16.2. Son yillik hesap dénemi itibariyle ihra¢¢inin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde
soz sahibi personeline emeklilik ayhg, kidem tazminati veya benzeri menfaatleri
Odeyebilmek icin ihragcinin veya bagh ortakhiklarimin ayirmis oldugu veya tahakkuk
ettirdikleri toplam tutarlar:

Yoktur.

17. YONETIM KURULU UYGULAMALARI

17.1. Thracginin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi olan personelin gorev
siiresi ile bu gorevde bulundugu déneme iliskin bilgiler:

Yonetim Kurulu Uyeleri ve Yonetimde Stz Sahibi Personel
Gorev Sermaye Pay1
. Siiresi /
Ida Ih
Ad1 Soyadi Gorevi son'3 aldatlnraceuda § _
Ustlendigi Gorevler (TL) (%)
Gorev
Siiresi
Erdal _ Yonetim Kurulu 3yil 2yl
67.000.000 | 33,33
Albayrak Yonetim Kurulu Bagkan: Bagkan1/Genel Miidiir 5ay
. . 2 vl
Seref Yonetim Kurulu Bagkan | Yonetim Kurulu Bagkan |3 yil /2 y1 67.000.000 | 33,33
Albayrak Yardimcist Yardimcisi Say
Osman Yonetim Kurulu Bagkan | Yonetim Kurulu Bagkan | 3 y11/2 yil
67.000.000 | 33,33
Albayrak Yardimcisi Yardimcisi 5ay
2015-2022 yillarn
arasinda Genel Miidiir
Iskender Yonetim Kurulu Bagkan | Yardimcisi 2023 3yil2 yl i )
Albayrak Yardimcisi yilindan itibaren S5ay
Yo6netim Kurulu Bagkan
A ~% Yardimcisi , l
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Yonetim Kurulu Uyeleri ve Yonetimde Soz Sahibi Personel
Gorev Sermaye Payi
. Siiresi /
Adi Soyadi Gorevi Sgn g Yllﬂ? Ihr ageida Kalan
Ustlendigi Gérevler (TL) (%)

Gorev
Siiresi

Seref Yonetim Kurulu Bagkan | Y6netim Kurulu Bagkan |3 yil /2 yil

Albayrak Yardimcisi Yardimcist 5ay i

17.2. Tamamlanan son finansal tablo dénemi itibariyle ihrag¢1 ve bagh ortakhiklar:
tarafindan, yonetim kurulu iiyelerine ve yonetimde soz sahibi personele, is iliskisi sona
erdirildiginde yapilacak ddemelere/saglanacak faydalara iliskin sozlesmeler hakkinda
bilgi veya bulunmadigmma dair ifade:

Yoktur.

17.3. Thrag¢eimn denetimden sorumlu komite iiyeleri ile diger komite iiyelerinin adi, soyadi
ve bu komitelerin gorev tanimlari:

Sirket’in igbu Izahname tarihi itibariyla mevcut yénetim kurulu iiyelerine iliskin bilgi yukarida,
Izahname’nin 17.1. maddesinde yer verilmistir.

[hrage1 tarafindan Denetim Komitesi, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ve Kurumsal Yonetim
Komitesi kurulacaktir.

Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesinin mevzuat ve Yoénetim Kurulu karar ile
belirlenmis olan gorevlerinin Kurumsal Yonetim Komitesi tarafindan yerine getirilmesi
planlanmaktadir. Bagimsiz Yoénetim Kurulu iiyelerinin halka arz sonrasi atanmasi
planlanmaktadir. Dolayistyla ilgili komiteler Kurumsal Yénetim Tebligi’ne uyum ¢ergevesinde
ve Kurumsal Yonetim Tebligi’nde belirtilen siirelere uyularak ve her haliikdrda en ge¢ halka
arzdan sonra gerceklesecek ilk Genel Kurul toplantisina kadar faaliyete gegecektir.

Sirket paylarinin borsada islem gormeye baglamasindan sonra yapilacak ilk Genel Kurul tarihi
itibariyla gerekli komiteler kurulacaktir.

17.4. Thracemmn Kurulun Kkurumsal yonetim ilkeleri karsisindaki durumunun
degerlendirilmesi hakkinda agiklama:

Sirket Esas S6zlesmesi’nin “Kurumsal Yénetim Ilkelerine Uyum” baslikli 16’mc1 maddesi;
“SPK tarafindan uygulamasi zorunlu tutulan Kurumsal Yonetim Ilkelerine uyulur. Zorunlu
ilkelere uyulmaksizin yapilan islemler ve alinan yonetim kurulu kararlan gegersiz olup esas
sozlesmeye aykir sayilir. Kurumsal Yonetim Ilkelerinin uygulanmasi bakimindan énemli
nitelikte sayilan islemlerde ve Sirket’in her tiirlii iligkili taraf islemlerinde ve tiglincii kisiler
lehine teminat, rehin ve ipotek verilmesine iligkin islemlerinde SPK’nin Kurumsal Yonetim
Ilkelerine iliskin diizenlemelerine uyulur.” seklindedir.

Sirket, Kurumsal Yonetim Tebligi uyarmca dahil oldugu grup SPK tarafindan ilan edilinceye
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ilk Genel Kurul tarihi itibartyla gerekli uyumu saglamasi gerekmektedir. Bu baglamda isbu
I[zahname tarihi itibariyla Sirket tarafindan herhangi bir kurumsal yonetim politikast
hazirlanmamis olmakla birlikte Sirket, paylarinin Borsa’da islem gérmeye baslamasindan sonra
6 (altr) ay icerisinde yapilacak ilk Genel Kurul itibariyla Kurumsal Y6netim Tebligi’ne uyum
stirecini tamamlayacaktir. Ayrica, liclincii grupta yer alan ortakliklarin uymasi zorunlu olan
Kurumsal Y6netim Tebligi’nin ekinde yer alan Kurumsal Yonetim Ilkeleri’nden 4.3.2. numarali
maddesine uygun olarak Sirket’in y6netim kurulu iiyelerinin ¢ogunlugunun icrada goérevli
olmayan tiiyelerden olugsmasi gerektigi hususuna en ge¢ Sirket’in paylarinin Borsa’da islem
gérmeye baglamasi sonrasinda yapilacak ilk genel kurul tarihi itibariyla uyum saglanmis
olacaktir.

Halka ag¢ilma sonrasi donemde SPK mevzuati geregi diizenlenecek Kurumsal Yonetim
[lkeleri’nin Uyum Raporu ile Ortakligin Kurumsal Yonetim Ilkeleri karsisindaki durumu SPK
mevzuatina uygun periyotlarla ayrica kamuya duyurulacaktir. Kurumsal Yoénetim Tebligi
hiiktimleri gercevesinde Sirket, kamuya yapacagi duyurularin, mevzuatin 6ngérdiigii sekilde
yapilmasi i¢in gerekli altyapiy1 olusturacaktir. Ayrica Yonetim Kurulu bagkani veya iiyeleri ya
da yatinmer iligkileri birimi, Thragci faaliyetleri ile ilgili dnemli gelismelerin kamuya
duyurulmasini, pay sahiplerinin bilgi edinme haklarinin kullanimasim, Genel Kurul
bilgilerinin diizenli ve seffaf olarak duyurulmasim, kar dagitim politikalar1 hakkinda gerekli
bilgilendirmelerin yapilmasini da kapsayacak sekilde tiim bilgilendirme ¢aligmalarim diizenli
olarak yerine getirecektir. Ayrica Sirket’in faaliyetleri, sekt6rel gelismeler, yeni pazarlara
ulasma ve yeni liriinler gelistirme tiirii bilgiler gibi yatirimeilarin kararlarinda 6nem arz eden
hususlar, ozel durum agiklamalarn wwwkap.org.tr ve Sirket’in internet sitesi
www.albayrakbeton.com.tr adreslerinde duyurulacaktir.

Yatirimeilar ve/veya piyasa uzmanlari tarafindan yoneltilecek yazih sorular, Sirket’in yatirimet
iligkileri birimi tarafindan dogru, eksiksiz ve esitlik ilkesi goézetilerek yazili, sozlii ya da
bilgilendirme toplantilar1 vasitasiyla yanitlanacaktir. Sirket’in internet sitesi www.
albayrakbeton.com.tr adresidir. Asagida belirtilen konu bagliklar ile ilgili dosyalarin halka
acilma sonrasi zaman igerisinde Sirket’in internet sitesinde yer almasi i¢in gerekli caligmalar
stirdiirtilmektedir. Sirket’in politikalar1 Sirket’in internet sitesinde yer alacaktir. SPK ve BIST
diizenlemeleri ile TTK hiikiimleri ¢ergevesinde, Sirket kamuyu aydinlatma ve bilgilendirmede
asagidaki arac¢lar1 kullanir:

* Ozel durum aciklamalari * Finansal raporlar » Yillik faaliyet raporlari « Kurumsal internet
sitesi ¢ Yatirimeilar i¢in hazirlanan bilgilendirme ve tanitim dokiimanlar1  SPK diizenlemeleri
uyarinca hazirlanmas: gereken, Izahname seti, tasarruf sahiplerine satis duyurusu, duyuru
metinleri ve dokiimanlar ¢ Yazili ve gérsel medya araciliiyla yapilan basin agiklamalar1 e« TTSG
ve giinliik gazeteler vasitasiyla yapilan ilan ve duyurular.

17.5. Kurul diizenlemeleri uyarinca kurulmasi zorunlu olan ihra¢cinin pay sahipleri ile
iliskiler biriminin faaliyetleri ile bu birimin yéneticisi hakkinda bilgi:

Yatirimer Iliskileri Boliimii tiim ¢alismalarinda elektronik haberlesme ortamlarim ve Sirket’in
internet sitgsini kullanmaya Ozen gostererek genel hatlarlyla asagidaki temel faaliyetleri yerine
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e Yatinmcilara iligkin kayitlarin saglikl, giivenli ve giincel olarak tutulmasini saglamak,

e Yatiimcilarn Sirket ile ilgili yazih bilgi taleplerini mevzuat gergevesinde karsilamak,

e Genel Kurul toplantilarinda pay sahiplerine sunulacak bilgilendirme dokiimanlarint
hazirlamak,

e Toplanti tutanaklarinin usuliine uygun tutulmas: amaciyla gerekli énlemleri almak,

e Kamuyu aydinlatma ile ilgili her hususun mevzuata uygun sekilde ve kapsamda
gerceklesmesini gézetmek ve izlemek.

Izahname tarihi itibariyla sermaye piyasasi lisanslarina sahip personel istihdam edilmemistir.

Sirket’in, Kurumsal Yonetim Tebligi kapsaminda paylarinin ilk defa halka arz edilmesi ve
borsada islem gormeye baslamasi i¢in Kurul’a basvuran ortaklik olarak, yatinmei iliskileri
boliimii olusturarak, bu kapsamdaki yiikiimliiliiklerini, paylarmin Borsa’da islem gérmeye
baglamasindan itibaren 6 (alt1) ay igerisinde yerine getirmesi gerekmektedir. Sirket bu
dogrultuda paylarin Borsa’da islem gérmeye baslamasindan itibaren 6 (alt1) ay1 gegmeyecek
sekilde mevzuatta yer alan sartlar1 saglayan personel atamasini gergeklestirecektir.

18. PERSONEL HAKKINDA BiLGILER

18.1. izahnamede yer alan her bir finansal tablo dénemi i¢in ortalama olarak veya dénem
sonlar itibariyle personel sayisi, bu sayida goriilen 6nemli degisiklikler ile miimkiin ve
onemli ise belli bash faaliyet alanlar1 ve cografi bolge itibariyle personelin dagilimi
hakkinda aciklama:

Sirket’in donemler itibartyla personel sayis1 asagidaki tabloda verilmektedir. 2024 yilinda artan
is hacmi ile birlikte 216 personele kadar artan mavi yaka personel sayis1 2025 yili itibaryla
azalan iiretim hacmine bagli olarak 166 personele gerilemistir. Asagidaki tabloda Sirket’in
ingaat faaliyetleri gergevesinde c¢aligmakta oldugu taseron firmalara iligkin ¢alisan sayisi
bulunmamakta olup, izahname tarihi itibariyla 15 adet taseron firma ile ¢alisilmaktadir. 2025
yilinda 20 ve 2024 yilinda da 6 adet taseron firma ile ¢alisilmustir.

Albayrak Hazir Beton Cahsan Sayisi

31.12.2023 | 31.12.2024| 31.12.2025 31.03.2025 31.03.2026
Beyaz Yaka 35 38 40 39 39
Mavi Yaka 209 216 166 198 172
Toplam 244 254 206 237 211

18.2. Pay sahipligi ve pay opsiyonlar:

18.2.1. Yonetim kurulu iiyelerinin ihra¢¢inin paylarina yonelik sahip olduklar opsiyonlar
hakkinda bilgi:

Yoktur.

18.2.2. Yonetimde sz sahibi olan personelin ihrag¢inin paylarina yénelik sahip olduklar:
opsiyonlar hakkinda bilgi:
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18.2.3. Personelin ihrag¢iya fon saglamasin1 miimkiin kilan her tiirlii anlasma hakkinda
bilgi:

Yoktur.

19. ANA PAY SAHIPLERI

19.1. Thragemmn bilgisi dahilinde son genel kurul toplantis1 ve son durum itibariyle
sermayedeki veya toplam oy hakk icindeki paylar1 dogrudan veya dolayh olarak %5 ve
fazlas1 olan gercek ve tiizel kisiler ayr1 olarak gosterilmek kaydiyla ortaklik yapis1 veya
boyle kisiler yoksa bulunmadigina dair ifade:

Sirket’in 11.11.2025 tarihinde gergeklestirilen olagan genel kurul toplantisi ve son durum
itibarryla, Sirket sermayesinde ve toplam oy haklan i¢inde dogrudan paya sahip olan kisileri
gosteren tablo asagida sunulmustur.

Sirket Esas Sozlesmesi’nin “Genel Kurul” baglikli 10 uncu maddesi uyarinca, her bir A Grubu
pay, sahibine 5 (bes) oy hakki verir. Her bir B Grubu pay, sahibine 1 (bir) oy hakk: verir,

Sermaye Pay1 / Oy Hakka
Pay 11.11.2025 (Olagan Genel 16/06/2026
R Kurul)
Sahibinin
Ads Sovad Pay Grubu
150yact Sermaye| Oy Sermaye Ov Hakk
(TL) Payr | Hakla | (TL) Payt | Y %
(%) | (%) (%) )

Erdal A 7.000.000 | %3,48 |%12,28| 7.000.000 | %348 %12,28
Albayrak B 60.000.000 | %29,85 |[%21,05| 60.000.000 | %29,85 | %21,05
Seref A 7.000.000 | %3,48 |%12,28| 7.000.000 | %3,48 %12,28
Albayrak B 60.000.000 | %29,85 |%21,05| 60.000.000 | %29,85 | %21,05
Osman A 7.000.000 %3,48 | %12,28 | 7.000.000 | %3,48 %12,28
Albayrak B 60.000.000 | %29,85 |%21,05| 60.000.000 | %29,85 | %21,05
TOPLAM - 201.000.000 %100 | %100 [(201.000.000| %100 %100

19.2. Sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki dogrudan paylan %S5 ve fazlasi olan
gercek ve tiizel kisi ortaklarin sahip olduklar1 farkh oy haklarna iliskin bilgi veya
bulunmadigina dair ifade:

Sirket Esas S6zlesmesi’nin “Sermaye” baglikli 6’nc1 maddesi uyarinca, Sirket paylar: gruplara
ayrilmis olup toplam 201.000.000 TL nominal degerli 201.000.000 adet paymn 21.000.000 TL
nominal degerli 21.000.000 adedi nama yazili A grubundan, 180.000.0000 TL nominal degerli
180.000.000 adedi nama yazili B Grubu paylardan olusmaktadur.

A grubu pay sahiplerinin yonetim kuruluna aday gosterme ve oy imtiyazi bulunmaktadir.

Sirket Esas Sozlesmesi’nin “Genel Kurul” baslikli 10 uncu maddesi uyarinca, her bir A Grubu
pay, sahibine 5 (bes) oy }%akkl verir. Her bir B Grubu pay, sahibine 1 (bir) oy hakk: verir.
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Sirket mevcut ortaklari; Erdal Albayrak 7.000.000 adet A Grubu ve 60.000.000 adet B Grubu;
Seref Albayrak 7.000.000 adet A Grubu ve 60.000.000 adet B Grubu; Osman Albayrak
7.000.000 adet A Grubu ve 60.000.000 adet B Grubu pay sahibidir.

19.3. Sermayeyi temsil eden paylar hakkinda bilgi:

Nama/ . Bir Payin Toplam Sermayeye
Grubu Hamiline Imtiyazlarin tiirii Nominal (TL) Oram
Oldugu Degeri (TL) (%)
Yoénetim kuruluna aday
A Nama gbsterme ve genel 1 21.000.000 10,45
kurulda oy imtiyazi
Imtiyaz
B Nama bulunmamaktadir. 1 180.000.000 89,55
TOPLAM 201.000.000 %100

19.4. Thraggmmmn bilgisi dahilinde dogrudan veya dolayh olarak ihraceinin yonetim
hakimiyetine sahip olanlarin ya da ihracciy: kontrol edenlerin adi, soyad, ticaret unvani,
yonetim hakimiyetinin kaynag ve bu giiciin kétiiye kullanilmasini engellemek i¢in alinan
tedbirler:

Dogrudan veya dolayli olarak Sirket’in yo6netim hakimiyetine sahip pay sahibi
bulunmamaktadir.

Sirket’in bilgisi dahilinde mevcut pay sahiplerinin, aralarinda yonetim kontroliinii elde etmek
amactyla birlikte hareket etmek iizere yazili ya da zimni bir anlasma da bulunmamaktadir.

Ancak bu kisiler, genel kurulda oy haklarimin kullanmilmasinda, pay satis bilgi formu
diizenlenmesinde, yoneticilerin segiminde veya diger konularda birlikte hareket eden kisi olarak
degerlendirilebilecektir.

Albayrak Hazir Beton Sanayi ve Ticaret A.S. nezdinde, diger pay sahipleri Erdal Albayrak,
Seref Albayrak ve Osman Albayrak aralarinda herhangi bir pay sahipleri sézlesmesi ya da oy
haklarinin kullanilmasina iliskin yazili ya da zimni s6zlesmesel bir iligki bulunmamaktadir.

19.5. Thraccmm yOnetim hakimiyetinde degisiklige yol acabilecek
anlasmalar/diizenlemeler hakkinda bilgi:

Yoktur.

19.6. Sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki dogrudan paylar1 %35 ve fazlas1 olan
gercek Kkisi ortaklarin birbiriyle akrabalik iligkileri:

Sirket’in y6netim kurulu baskani Erdal Albayrak, Yonetim Kurulu Bagkan Yardimcist Seref
Albayrak ve Osman Albayrak kardestir. Yonetim Kurulunda yer alan Iskender Albayrak sirket
ortaklarindan Seref Albayrak’in ogludur. Yonetim Kurulu Uyesi Seref Albayrak Yénetim
Kurulu Bagkani Erdal Albayrak’in ogludur.

we Call Akinerkez B3 EJ.rmEI =

- anbul WY, >
¢ e MO TUEAG | Mersis DE1S J[L ;
) 0 B15 0

rh%%jsullgp .Eoe\%?r_/gg



20. ILISKILI TARAFLAR VE ILiSKiLi TARAFLARLA YAPILAN iSLEMLER
HAKKINDA BILGILER

20.1. izahnamede yer alan hesap dénemleri ve son durum itibariyle iligkili taraflarla
yapilan islemler hakkinda UMS 24 ¢erc¢evesinde ayrintili aciklama:

Finansal tablolarda ortaklar, 6nemli yonetim personeli, yonetim kurulu tiyeleri ve aileleri iligkili
taraflar olarak kabul edilmistir. Isletmenin normal isleyisi esnasinda iliskili taraflarla gesitli

islemler gerceklestirilmistir.

Sirketin tiim gergek kisi ve tiizel kisilik olarak iligkili taraflan1 asagida belirtilmektedir.

Sirket ve Iliskili Taraflarmm

Faaliyet Konusu

Iiskisi

Unvanvisimleri
Alton Beton ortaklari; Erdal
Alton Beton ve Nakliye Mermercilik ve Madencilik - Abasiraks, Frelkten
San.Tic.Ltd.Sti. Hazir Beton Imalat1 Albayrak, Osman Albayrak,
Seref Albayrak ve Dereyurt
Enerji A.S.

Albayrak Lastik ve Mekanik
Servisleri Sanayi Ve Ticaret A.S.

Motorlu Kara Tagitlarimin
Lastik Onarimi ve Satis1

Albayrak Lastik ve Mekanik
Servisleri ortaklari; Erdal
Albayrak, Osman Albayrak,
Seref Albayrak

Zirkon Agrega ve Madencilik

Zirkon Agrega ve Madencilik
ortaklari; Erdal Albayrak.

Hergiin Saglik Hizmetleri Limited
Sirketi

tarafindan verilen insan
saghgmna yonelik yatakli
hastane hizmetleri

Anonim Sirketi Calal ve Kum Ocakgiligt Osman Albayrak. Seref
Albayrak
Ozel saglik kurumlar Hergiin Saglik Hizmetelri

ortaklar1; Erdal Albayrak,
Osman Albayrak, Seref
Albayrak

Dereyurt Enerji Anonim Sirketi

Siv1 yakitlar ve bunlarla ilgili
tiriinlerin toptan ticareti

Dereyurt Enetji ortaklari;
Erdal Albayrak, Osman
Albayrak, Seref Albayrak

Sirket Yonetim Kurulu

Erdal Albayrak Sirket Ortag: Bagkam ve Sirket ortag:
%33,33
Sirket Yonetim Kurulu Bagkan
Seref Albayrak Sirket Ortag1 Yardimcisi ve Sirket ortag
%33,33
Sirket Yoénetim Kurulu Bagkan
Osman Albayrak Sirket Ortag1 Yardimcisi ve Sirket ortag
%33,33
. . . Yonetim Kurulu Bagkan
Iskender Albayrak )%etlm kurulu tiyesi onetim Aurt g
~ oA ‘.A J Yardumcisi
ayrak /f /’ Yonetim Kurulu Uyesi Yonetim Kurylu Uyesi
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Sirket ve Iligkili Taraflarimn
Unvanv/isimleri

Faaliyet Konusu

Iliskisi

Zafer Albayrak Otomotiv Makine

Her tiirlii motorlu tasit
ticareti,ithalat ve ihracatini

Zafer Albayrak Otomotiv
ortaklari, Zafer Albayrak,

ve pargalanmasi dahil)

Dis Tic.Ltd.Sti.
e St yapmak Serdar Albayrak
Kirectas1 (Kalker) ocakeiligt Hayrat Madencilik ortaklari,
Hayrat Madencilik A.S. (kiregtaginin kabaca kirilmas1 | Erdal Albayrak, Osman

Albayrak, Seref Albayrak

Varen yapi Ortaklari; Iskender

Konut Insaati Albayrak

Varen Yapi insaat San.ve Ltd.Sti.

Mesam YOnetim Binasi

Komple ingaatinin anahtar Sirket ortaklig1; Albayrak

Albayrak Hazir Beton Ve teslim estiirii bedelle Hazir Beton
Kefelioglu Mimarlik Adi Ortaklig1 g . Adi Ortaklik Miidiirii; Erdal
yapilmasi ve iskanin
Albayrak

alinmasi igidir.

Alton Beton ve Nakliye San. Tic. Ltd. Sti. Istanbul Ticaret sicil memurluguna bagli olarak
759032 sicil numarasi ile 31.12.2010 tarihinde Erdal Albayrak ve Seref Albayrak ortakliginda
kurulmustur. Faaliyet konusu; madencilik ve hazir beton tiretimi alanlandir. Sirket 50.000 TL
sermaye ile ve egit oranda sermaye paylan ile kurulmustur. Glincel Sermayesi 40.000.000 TL
olup pay sahipleri ise Dereyurt Enerji Anonim Sirketi (28.000.000 TL), Erdal Albayrak
(3.960.000 TL), Seref Albayrak (4.000.000 TL) ve Osman Albayrak’tir (4.000.000,00 TL).
Emre Eren Albayrak (40.000 TL)Sirket yetkilileri Erdal Albayrak, Seref Albayrak, Osman
Albayrak ve Iskender Albayrak miidiir (miinferiden) ayrica Zeynep Kaya Miidiir siurl yetkili
olarak goézilkmektedir. Sirket tarafindan Alton Beton ve Nakl. San. Tic. Ltd. Sti. lehine
830.250.000 TL tutarinda kefalet verilmis olup, s6z konusu kefalet bankalarla imzalanan Genel
Kredi Sozlesmeleri kapsaminda grup sirketleri igin tesis edilen kredi limitleri gergevesinde
alinan olagan nitelikte bir ¢capraz kefalet uygulamasidir.

Albayrak Lastik ve Mekanik Servisleri San.ve Tic. A.S. Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigi’ne
bagli olarak 68318-5 sicil numarasi ile 30.01.2017 tarihinde Albayrak Lastik ve Petrol Sanayi
Ticaret Limited Sirketi unvani ile kurulmustur. Faaliyet konusu, otomotiv sanayi ile ilgili her
tirli otomobil, kamyon, otobiis, agir yiikk araglari, her tlirlii nakil vasitalarin lastik ve jant
imalatin1 yapmaktir. 01.08.2022 tarihli 2022/3 say1li genel kurul karan ile 05.08.2022 tarihinde
nevi degisikli tescil edilip giincel unvanini almigtir. Giincel sermayesi 300.000 TL olup Erdal
Albayrak, Seref Albayrak ve Osman Albayrak olarak esit oranlarda boliinmiistiir. Yetkililer;
Erdal Albayrak (Yonetim Kurulu Bagkani, miinferiden), Seref Albayrak (Yoénetim Kurulu
Bagkan Yardimcisi, miinferiden) ve Osman Albayrak (YOnetim Kurulu Bagkan
Yardimcis1)’dir. Sirket tarafindan Albayrak Lastik ve Mekanik Servisleri San.ve Tic. A.S lehine
627.000.000 TL tutarinda kefalet verilmis olup, sz konusu kefalet bankalarla imzalanan Genel
Kredi Sozlesmeleri kapsaminda grup sirketleri igin tesis edilen kredi limitleri gergevesinde
alinan olagan nitelikte bir ¢apraz kefalet uygulamasidir.

Zirkon Agrega ve Madencilik Anonim Sirketi 21.03.20217 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil
Mudurlu'u ne bagh olarak 75387-5 sicif\numarasi ile “Zirkon Agrega ve Asfalt Limited
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temini yapmaktadir. 29.12.2022 tarihli 2022-02 sayili genel kurulunda alinan karar ve
30.12.2022 tescil ile nevi degisikline gidilerek anonim sirkete doniigmiistiir. Giincel sermayesi
450.000 TL olup, sirket paylar1 Erdal Albayrak, Seref Albayrak ve Osman Albayrak arasinda
esit olarak bolinmiistiir. Sirket vyetkilileri; Erdal Albayrak (Yonetim Kurulu Baskani
Miinferiden), Seref Albayrak (Yo6netim Kurulu Bagkan Vekili Miinferiden) Osman Albayrak
(Yonetim Kurulu Baskan Vekili miinferiden) ve Iskender Albayrak (Yonetim Kurulu
Uyesi)’dir.

Zafer Albayrak Otomotiv Makine Dis Ticaret Ltd. Sti. Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigiine
bagl olarak 874423 sicil numarasi ile 27.06.2013 tarihinde Albayrak Sap ve Zemin Sanayi
Ticaret Ltd. Sti. unvani ile kurulmustur. Sirket 10.500 TL sermaye ile esit sermaye oranlariyla
Zafer Albayrak, Iskender Albayrak ve Serdar Albayrak tarafindan kurulmustur. 28.09.2018
tarihinde unvan degisikligine giderek simdiki halini almigtir. Gilincel sermayesi 15.000.000 TL
olup, sermaye paylarmin 10.000.000 TL’si Zafer Albayrak’a, 5.000.000 TL’si Serdar
Albayrak’a aittir. Serdar Albayrak Miidiir (Miinferiden), Zafer Albayrak Miidiirler Kurulu
Bagkan1 (Miinferiden) yetkilendirilmistir.

Varen Yap1 insaat San.ve Ltd. Sti. Istanbul Ticaret Sicil Midiirltiigii’ne bagl olarak 969450 sicil
numarasi ile 07.04.2015 tarihinde Kurulmustur. Sirketin Sermayesi 500.000 TL olup Iskender
Albayrak ve Ahmet Karaahmetoglu esit sermaye oranlariyla sirkete ortaktir. Iskender Albayrak
ve Ahmet Karaahmetoglu miistereken Miidiir olarak yetkilendirilmistir.

Albayrak Hazir Beton ve Kefelioglu Mimarlik Adi Ortaklign 01.07.2024 Tarih ve 20955
yevmiye numarasi ile Adi Ortaklik olarak kurulmustur. Giincel sermayesi 100.000 TL olup
%50’si Albayrak Hazir Beton’a diger %50’si ise Kefelioglu Mimarlik Insaat Taahhiit San. Tic.
Ltd. Sti. sirketine aittir. Yonetimin imza yetkisi diger %50 pay sahibi ortak ile miisterektir.
Istirakin kurulus amaci Tiirkiye Musiki Eseri Sahipleri Meslek Birligi (Idare) tarafindan ihale
edilmis Istanbul 1li, Sisli Il¢esi, Fulya Mahallesi, 431 ada 35 parsel sayili yerde yapilacak
“Tiirkiye Musiki Eseri Sahipleri Meslek Birligi Yonetim Binas1” isinin anahtar teslim yapilmasi
isidir. S6z konusu is ile ilgili izahnamenin 7.1.1 bdliimiinde yer alan “Isbu izahname Tarihi
[tibariyla Insaati Devam Eden ve Ruhsatlandirma Asamasinda Olan Projeler” baghg: altinda
yer verilmistir.

fzahnamede yer alan finansal dénemler itibariyla iliskili taraflardan alacaklar, borglar
ve iligkili taraflara yapilan alis ve satislar asagidaki gibidir:

Tliskili Taraflardan Alacaklar

31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 31.03.2026
Hesap Adi Ticari Diger | Ticari | Diger | Ticari Diger Verilen Ticari | Diger
Alacak | Alacak | Alacak | Alacak | Alacak Alacak | Avanslar | Alacak | Alacak | Avanslar
Zafer Albayrak
Otomotiv Makine Dig 3.170.235 - - 11.312 - - 10.280

Tic. Ltd. Sti.*

Alton Beton Ve
Nakliye San. Tic. Ltd. 6.170.632 - - 2.174.222 - - 1.410.584
Sti**

SahlsOrtaﬂ%l_a% - ggg}ﬂ - O - -




31.12.2023

31.12.2024

31.12.2025

31.03.2026

Hesap Ad1

Ticari
Alacak

Diger
Alacak

Ticari
Alacak

Diger
Alacak

Ticari
Alacak

Diger
Alacak

Verilen
Avanslar

Ticari
Alacak

Diger
Alacak

Verilen
Avanslar

Zirkon Agrega ve
Asfalt Ltd.Sti.

2.285.145

Diger

159.296

Iliskili Taraf
Alacaklarma Iliskin
Reeskontlar (-)

(802.183)

(113.326)

- (52.686)

Toplam

8.538.684

558.568

2.072.208

- 1.368.178

2.285.145

* Arag satisindan olugmaktadir.
**Nakliye hizmetinden olusmaktadir.

Tliskili Taraflara Borglar

31.12.

2023

31.12.2024

31.12.2025

31.03.2026

Hesap Ad1

Ticari Borg

Diger Borg

Ticari Borg

Alnan
Avanslar

Ticari Borg

Alinan
Avanslar

Ticari Borg

Alinan
Avanslar

Zirkon Agrega ve
Madencilik A.S.*

44.730.249

15.663.958

7.454.808

Alton Beton Ve
Nakliye San. Tic.
Ltd. Sti**

792.695

Erdal Albayrak™

63.478.738

Albayrak Lastik ve
Mekanik Servisleri
San. Ve Tic. A.S."™"

7.620.612

2.641.523

1.239.530

3.142.672

Sahis Ortaklar

Albayrak Hazir Beton
ve Kefelioglu Mimarlik
Adi Ortakligy****+

62.138.560

37.220.264

7.017.061

Iligkili Taraf
Alacaklarina Iligkin
Reeskontlar (-)

(2.467.283)

(888.159)

(397.740)

(130.619)

Toplam

49.883.578

63.478.738

17.417.322

62.931.255

8.296.598

37.220.264

3.012.053

7.017.061

anbeyli V.D.: 050 134 4428

* Zirkon Agrega ve Madencilik A.S.. sirketinden beton tivetiminde kullanilan kimyasal katky maddelerinin temini yapmaktadir.

** [nsaat projelerinde galigan iy makinesini kiralama bedelleridir.
***Dyran varlik (fabrika arsa ve binasi) alimindan kalan bakiyeden olusmaktadir.

*exxSivket araglart igin lastik ve lastik bakim hizmeti alimindan kaynaklanmalktadur.
**¥%% [psaat yapiminda kullamilacak beton satist igin alinan is avansidir.
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Iliskili Taraflara Yapilan Satislar ve Alslar

Alton Beton ve Nakliye San. Tic. Ltd. Sti. "

31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 31.03.2026
Mal 4.641.905 42.065 9.171.453 1.760.956
Hizmet 8.744.750 12.199.851 8.860.628 760.606
Kira 966.991 483.956 2.040.145 22.093
Sabit Kiymet 6.065.347 147.329 20.657.291 -
Toplam Satislar 20.418.993 12.873.201 40.729.517 2.543.655
Mal 17.388.542 10.337.587 10.875.207 16.967.539
Hizmet 7.814.218 7.092.625 7.517.856 2.618.455
Kira 235.238 1.775.254 5.389.410 386.312
Sabit Kiymet 39.858 35.527.775 19.829.020 -
Toplam Alglar 25.477.856 54.733.241 43.611.493 19.972.306

*Mal satiglar: : 2023,2024 ve 2025 yillarinda hazir beton hammaddelerinin (agrega, kum,katky) satigt yapilmistir.
Hizmet satisi: Agwiik olarak naklive hizmeti ve ortak giderlere katilim pay: yansitmasina iliskindir.

Sabit kiymet satisi : Is makinasi ve arag satiglarina iliskindir.

** Mal alislar: : Sirketin tagocag bulunmaktadir. Mal aliglart bu tas ocagindan iiretilen agregalardan olusmaktadir.
Hizmet alglar :. 2023,2024 ve2025 yillarinda nakliye hizmeti, kira bedeli, ortak giderlere katilim payi ve elektrik gideri
yansumalarina iliskindir.

**xSabit kiymet alisi: Arag alislarindan kaynaklanmaktadwr.

Albayrak Lastik ve Mekanik Servisleri San. ve Tic. A.S.*
31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 31.03.2026
Mal 72.121 7.258 2.733.876 378.000
Hizmet 1.729.631 1.931.981 2.993.690 828.024
Kira - - - -
Sabit Kiymet - - - -
Toplam Satiglar 1.801.752 1.939.239 5.727.566 1.206.024
Mal 5.911.726 1.258.763 2.000.805 1.304.000
Hizmet 17.799.386 19.670.833 15.795.307 4.670.211
Kira 216.272 288.066 158.458 -
Sabit Kiymet - - - 906.912
Toplam Alslar 23.927.384 21.217.662 17.954.570 6.881.123
*Satislar agirlikli olarak ortak giderlere katilim paylari yansitmaktadir. Aliglar sirket araglari igin lastik ve lastik bakim
hizmetidir.
ALBAYRAK iR BETON
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Zirkon Agrega ve Asfalt Ltd.Sti.*

31.12.2023
Mal
Hizmet
Kira
Sabit Kiymet
Toplam Satislar -
Mal 62.211.705
Hizmet
Kira

Sabit Kiymet

Toplam Alislar 62.211.705

31.12.2024 31.12.2025
193.623

1.285
34.567 26.410
35.852 220.033
191.044.034 71.048.568
191.044.034 71.048.568

* Alislar beton tiretiminde kullanilan kimyasal katki maddelerinin temininden olusmaktadir

Dereyurt Enerji A.S.*

31.12.2023
Mal
Hizmet
Kira
Sabit Kiymet
Toplam Satislar -
Mal
Hizmet
Kira
Sabit Kiymet

Toplam Abslar
*Satiglar ofis kirasina iligkindir

31.12.2024 31.12.2025

34.568 26.410

34.568 26.410

Hergiin Saghk Hizmetleri Limited Sirketi*

31.12.2023
Mal
Hizmet
Kira
Sabit Kiymet
Toplam Satiglar -
Mal
Hizmet
Kira
Sabit Ki o
Topla slar AN / \ 1
ALBAYRAK BETON
SAN. 1

Yunus Emre

s iPogrulama Kodu, 422fee2e-ddT

31.12.2024 31.12.2025
34.568 26.410
34.568 26.410
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31.03.2026

8.093

8.093

31.03.2026

8.093

8.093

31.03.2026

8.093

8.093




* Satiglar ofis kirasina iligkindir

Hayrat Madencilik Anonim Sirketi*

31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 31.03.2026
Mal
Hizmet
Kira 14.403 26.410 8.093
Sabit Kiymet
Toplam Satislar - 14.403 26.410 8.093
Mal
Hizmet
Kira
Sabit Kiymet
Toplam Alslar - - -

* Satiglar ofis kirasina iliskindir
Zafer Albayrak Otomotiv Makine Dis Tic. Ltd. Sti.*
31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 31.03.2026
Mal 62.439 18.795
Hizmet
Kira
Sabit Kiymet 15.003.558 11.004.017
Toplam Satislar - 15.065.997 11.022.812 -
Mal
Hizmet 12.868 500.000
Kira
Sabit Kiymet 1.702.222
Toplam Abslar - 1.715.090 - 500.000
* Ara¢ alim ve satimina iligkindir
Albayrak Hazir Beton ve Kefelioglu Mimarhk Adi Ortakhg*

31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 31.03.2026
Mal
Hizmet 1.625.293
Kira 17.285 26.410 8.093
Sabit Kiymet w

>(¢..\ ~ 17.285 1.651.703 8.093
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Albayrak Hazir Beton ve Kefelioglu Mimarhk Adi Ortakhgr*

31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 31.03.2026
Mal = - " =

Hizmet - = =

Kira - - - -

Sabit Kiymet = - < -

Toplam Alslar - - < -

* Satislarda yer alan hizmet kalemi, Albayrak Hazir Beton ve Kefelioglu Mimaralik Adi Ortaklig i¢in yapilan
ortak giderlerin yansitilmasina, kira gideri de s6z konusu ortaklik igin yapilan ofis kirasma iligkindir,

20.2. iliskili taraflarla yapilan islerin ihraccimn net satis hasilati icindeki pay! hakkinda
bilgi:

Sirket’in 31.12.2023, 31.12.2024, 31.12.2025 ve 31.03.2026 tarihleri itibarryla net satiglarinin
detay1 asagidaki gibidir.

31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 31.03.2026

[ligkili Taraflara Satislar 22.220.745 30.015.113 59.430.861 3.790.144

Net Satiglar 4.239453.554| 3.459.980.391| 2.159.687.323| 537.638.510

iliskili Taraflara Satiglar/Net Satiglar 0,52% 0,87% 2,75% 0,70%
21. DIGER BILGILER

21.1. Sermaye Hakkinda Bilgiler

Sirket’in ¢ikanlmis sermayesi 201.000.000,00 TL olup sdz konusu ¢ikarilmis sermaye
muvazaadan ari sekilde tamamen 6denmistir. Bu sermaye her biri 1,00 TL nominal degerde
21.000.000 adet (A) Grubu nama yazili paydan ve 180.000.000 adet (B) Grubu nama yazili
paydan olusmaktadir.

21.2. Kayith Sermaye Tavani:

Sirket’in kayitli sermaye tavam 1.000.000.000 TL (birmilyar Tiirk Liras1) olup her biri her biri
1 (bir) Tiurk Liras1 itibari degerde nama yazili 1.000.000.000 (birmilyar) adet paya
boliinmiistiir.

21.3. Donem basi ve donem sonundaki fiili dolasimdaki pay sayisinin mutabakat1 ve
izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle sermayenin
%10’undan fazlas1 ayni olarak 6denmisse konu hakkinda bilgi:

Yoktur.

21.4. Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb. hisselerin sayis1 ve niteligi
hakkinda bilgi:
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21.5. Thra¢ginin paylarindan, kendisi tarafindan bizzat tutulan veya onun adina tutulan
veya bagh ortakhklarmm sahip olduklan ihrager paylarmin adedi, defter degeri ve
nominal degeri:

Yoktur.

21.6. Varanth sermaye piyasas1 araclari, paya doniistiiriilebilir tahvil, pay ile
degistirilebilir tahvil vb. sermaye piyasas1 araglarimin miktari ve doniistiirme, degisim
veya talep edilme esaslarma iligkin bilgi:

Yoktur.

21.7. Grup sirketlerinin opsiyona konu olan veya kosullu ya da kosulsuz bir anlasma ile
opsiyona konu olmas: kararlastirilmis sermaye piyasasi araglari ve séz konusu opsiyon
hakkinda iliskili kisileri de iceren bilgi:

Yoktur.

21.8. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle yapilan sermaye

artirmmlar1 ve kaynaklari ile sermaye azaltimlari, yaratilan/iptal edilen pay gruplarn ve
pay sayisinda degisiklige yol acan diger islemlere iligkin bilgi:

Sermaye Artirimi (2023) : | 15.060.000 TL’den 201.000.000 TL’ye bedelsiz sermaye artirimi

Sermaye Artinimunin | : | I¢ kaynaklardan
Kaynagi
Kurul Izin Tarihi : | - Yoktur.

Tescil ve TTSG Ilan Tarihi | : | Tescil 05.04.2023 / flan 05.04.2023 tarih 10805 say1 no

Es Zamanh Sermaye | : | 201.000.000 TL’den 45.349.303,80 TL’ye sermaye azaltimi
Azaltimi ve Artirimi (2024) 45.349.303,80 TL’den 201.000.000 TL’ye sermaye artirimi

Kurul izin Tarihi : | - Yoktur,

Tescil ve TTSG ilan Tarihi | : | Tescil 14.03.2024 / ilan 14.03.2024 tarih 11043 say1 no

Sermaye  Azaltiim  ve | : | 08.03.2024 tarihinde tescil edilen islem ile Sirketimizin bilangosunda
Artirimi Nedeni kayitl, Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigiiniin 759032-0 sicil
numarasinda bulunan Alton Beton ve Nakliye Sanayi Ticaret Limited
Sirketi’ne ait istirak hisseleri; Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri ve
5520 Sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 19 ve 20°nci maddelerine
gbre kismi boliinme yoluyla, Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigiiniin
469361-5 sicil numarasinda kayitli Dereyurt Enerji Anonim
Sirketi’ne sermaye olarak konulmustur. Bu islem karsiliginda alinan
sermaye/hisse senetlerinin Sirket ortaklarma verilmesi sebebiyle,
201.000.000 TL olan sirket sermayesi 155.650.696,20 TL azaltilmus;
bu azaligla es zamanli olarak sirket sermayesi, tamami Sirketin 2023
yili kdrindan kargilanmak suretiyle 155.650.696,20 TL artirilarak

L\
A N3 | yediden 201.000.000 TL ye gikariimist.
\ :
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Sirket, 6362 say1li Kanun hiikiimlerine gore kayitli sermaye sistemini kabul etmis ve Sermaye
Piyasas1 Kurulu Karar Organi’nin 23.08.2024 tarih ve 47/1323 sayili karariyla kayitli sermaye
sistemine gegmesine izin verilmistir.

Sirket’in kayitli sermaye tavani 1.000.000.000 TL (birmilyar Tiirk Liras1) olup her biri her biri
1 TL nominal degerli nama yazili 1.000.000.000 (birmilyar) adet paya boliinmiistiir. Kayitl
sermayeye geg¢is siirecinde 1.000 TL olan nominal paylar 1 TL olarak degistirilmistir.

21.9. Thraggmnin son on iki ay iginde halka arz, tahsisli veya nitelikli yatirmmeiya sati
suretiyle pay ihracinin bulunmasi halinde, bu islemlerin niteligine, bu islemlere konu olan
paylarm tutar: ve niteliklerine iliskin a¢iklamalar:

Yoktur.

21.10. Thrageinin meveut durum itibariyle paylarinin borsada islem gérmesi durumunda
hangi paylarin borsada islem gordiigiine veya bu hususlara iliskin bir basvurusunun
bulunup bulunmadigina iliskin bilgi:

Yoktur.

21.11. izahnamenin hazirlandig1 yil ve bir 6nceki yilda eger ihrage1 halihazirda halka acik
bir ortaklik ise ihrag¢¢inin paylar iizerinde iiciincii kisiler tarafindan gercgeklestirilen ele
gecirme teklifleri ile s6z konusu tekliflerin fiyat ve sonuclar: hakkinda bilgi:

Yoktur.
21.12. Esas sozlesme ve i¢ yonergeye iliskin 6nemli bilgiler:

Sirket’in Esas Sozlesmesi’nin “Y6netim Kurulu ve Siiresi” baslikli 7°nci maddesi uyarinca;
Sirket’in igleri ve idaresi genel kurul tarafindan Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri gergevesinde
secilecek en az 5 (bes) en ¢ok 9 (dokuz) iiyeden olusan bir yénetim kurulu tarafindan yiiriitiiliir.
Yonetim kurulu iiyeleri en ¢ok ii¢ yil i¢in segilebilirler. Gorev siiresi sona eren yonetim kurulu
iiyeleri yeniden segilebilirler.

(A) Grubu pay sahipleri yonetim kurulu iiyeligine aday gosterme konusunda imtiyaz sahibidir.
Yonetim Kurulu tyelerinin yaris1 (A) Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan,
Sirket Genel Kurulu tarafindan segilir. (A) Grubu pay sahiplerinin gosterecegi adaylar
arasindan secilecek ySnetim kurulu iiyeleri, Sermaye Piyasas1 Kurumsal Yonetim Ilkelerinde
belirtilen bagimsiz iiyeler haricindeki tiyelerden olacaktir.

Yonetim Kurulu iiye sayisinin tek say1 olarak belirlenmesi halinde, (A) Grubu pay sahiplerinin
cogunlugunun gosterecegi adaylar arasindan segilecek iiye sayisi, YOnetim Kurulu iiye
say1sinin yarisina tekabiil eden kiisuratli sayinin asagi dogru en yakin tam sayiya yuvarlanmasi
suretiyle tespit edilir.

Herhangi bir nedenle Yo6netim Kurulu lyeliklerinden birinin bosalmas: halinde, Yo6netim
Kurulu, yeri bosalan tiyenin (A) grubu pay sahiplerinin 6nermis oldugu iiye olmas1 durumunda,
(A) Grubu pay sahiplerinin gogunlugunun gosterecegi adaylardan birini toplanacak ilk genel
kurulun onayina sunulmak iizere yeni iiye olarak seger.
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Bununla birlikte Yoénetim Kurulu baskani (A) Grubu pay sahipleri tarafindan 6nerilerek segilen
tiyelerden biri olmak zorundadir.

Yonetim kuruluna iligkin ticretler genel kurul tarafindan belirlenir.
Yonetim kurulu tiyelerinin ¢ogunlugu icrada olmayan iyelerden olusur.

Yonetim Kurulu'na Sermaye Piyasasi Kurumsal Yonetim Ilkelerinde belirtilen esaslar
¢ercevesinde yeterli sayida bagimsiz {iye genel kurul tarafindan segilir. Bagimsiz iiyelerin
Kurumsal Yonetim Ilkelerinde belirtilen nitelikleri tasimalar sarttir. Bu tiyelerin gorev siireleri,
gorev sartlar1 ve ticretlendirilmeleri ile ilgili olarak Kurumsal Yénetim ilkeleri’ne uyulur.

Tiizel kisiler Yonetim Kuruluna segilebilir. Bir tiizel kisi Yonetim Kurulu {iyesi olarak secildigi
takdirde bu tiizel kisi ile birlikte, tiizel kisi adina, tiizel kisi tarafindan belirlenen, sadece bir
gercek kisi de tescil ve ilan olunur; ayrica tescil ve ilanin yapilmig oldugu Sirketin internet
sitesinde hemen agiklanir. Tiizel kisi yonetim kurulu {iyesi adina sadece bu tescil edilmis gergek
sahis toplantilara katilip oy kullanabilir. Yonetim kurulu tiyesi olan tiizel kisi kendi adina tescil
edilmis bulunan kisiyi her zaman degistirebilir.

Sirket Y&netim kuruluna bagl olarak Riskin Erken Saptanmasi Komitesi, Denetimden Sorumlu
Komite ve Kurumsal Yo6netim Komitesi ve Sermaye Piyasasi Mevzuati kapsaminda kurulmasi
gerekli olan diger komiteler kurulur. Komitelerin olusturulmasi, iyelerin sayisi, se¢imi ve ifa
edecekleri gorevler ile ilgili olarak Sermaye Piyasasi Kurulu’nun kurumsal yonetime iligkin
diizenlemeleri ile Tiirk Ticaret Kanunu hiikkiimlerine uyulur. Komite iiyeleri yonetim kurulu
tarafindan segilir ve atanir.

Y 6netim Kurulu, Sirket isleri gerektirdikce ve en az ayda bir kez Y6netim Kurulu Bagkani’nin,
onun bulunmadig1 zamanlarda Bagkan Yardimcisi’nin davetiyle toplanir.

Toplantilar Sirket merkezinde veya gerek goriilmesi halinde bagka mahallerde de yapilabilir.
Tim Yonetim Kurulu tiyelerine toplantinin yapilacagi yer ve saat ile toplanti glindemi Sermaye
Piyasas1 Mevzuatina uygun olarak énceden bildirilir.

Sirketin yonetim kurulu toplantisina katilma hakkina sahip olanlar bu toplantilara, Tiirk Ticaret
Kanunu’nun 1527. maddesi uyarinca elektronik ortamda da katilabilir. Sirket, Ticaret
Sirketlerinde Anonim Sirket Genel Kurullar1 Disinda Elektronik Ortamda Yapilacak Kurullar
Hakkinda Teblig hiikiimleri uyarinca hak sahiplerinin bu toplantilara elektronik ortamda
katilmalarina ve oy vermelerine imkén taniyacak Elektronik Toplanti1 Sistemini kurabilecegi
gibi bu amag¢ icin olusturulmus sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak toplantilarda
Sirket esas sozlesmesinin bu hiikmil uyarinca kurulmus olan sistem iizerinden veya destek
hizmeti alinacak sistem tizerinden hak sahiplerinin ilgili mevzuatta belirtilen haklarim Teblig
hiikiimlerinde belirtilen ¢ergevede kullanabilmesi saglanir.

Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun 6rtiilii kazang ile ilgili diizenlemelerine aykir1 olmamak kaydiyla,
yonetim kurulu {iyelerine iicret diginda verilecek mali haklar konusunda genel kurul yetkilidir.

Her yonetim kurulu iiyesi sirketin tlim is ve islemleri hakkinda bilgi isteyebilir, soru sorabilir,
inceleme agpabilir. Yﬁneti@ ku IL%inin bilgi alma ve inceleme haklar kisitlanamaz ve
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Yonetim kurulunda alinacak kararlara iliskin olarak Kurumsal Yonetim Tebligi’nde yer alan
hiikiimler saklidir.

Sirket’in Esas S6zlesmesi’nin “Sirketin Temsili” baslikli 8’inci maddesi uyarinca;

Sirketin yonetimi ve disariya karsi temsili yonetim kuruluna aittir. Sirket tarafindan verilecek
biitiin belgelerin ve yapilacak sézlesmelerin gegerli olabilmesi i¢in bunlarin sirketin unvam
altina konmus sirketi ilzama yetkili kisi veya kisilerin imzasini tagimasi gereklidir.

Yonetim kurulu, yonetim yetki ve sorumluluklar: kismen veya tamamen bir veya birden fazla
yonetim kurulu tiyesine veya iigiincii bir kisiye devretmeye yetkilidir. Bu durumda, y6netim
kurulu Tiirk Ticaret Kanunu’nun 367/1’inci maddesine uygun bir yonerge diizenler.

Yonetim Kurulunun alacagi karar tizerine, Sirketin temsil yetkisi tek imza ile yonetim kurulu
iiyelerinden birine ya da bir veya daha fazla murahhas tiyeye veya miidiir olarak {igiincii kisilere
devredebilir. En az bir yonetim kurulu iiyesinin temsil yetkisini haiz olmasi sarttir. Temsile
yetkili kisileri ve bunlarnn temsil sekillerini gbsterir kararin noterce onaylamis sureti ticaret
sicilinde tescil ve ilan edilmedikg¢e, temsil yetkisinin devri gecerli olmaz.

Temsil yetkisinin sinirlandirilmasi, iyi niyet sahibi li¢iincii kisilere kars: hiikiim ifade etmez;
ancak, temsil yetkisinin sadece merkezin veya bir subenin islerine 6zgiilendigine veya birlikte
kullanilmasina iligkin tescil ve ilan edilen sinirlamalar gegerlidir. Tiirk Ticaret Kanunu’nun
371, 374 ve 375’inci maddesi hitkiimleri saklidir.

Mevcut durumda Sirket’imizi ilgilendiren tiim resmi ve 6zel daireler, bankalar, hakiki ve hiikmi
sahislar nezdinde yapilacak her tiirlii akit, taahhiit, muamele ve ahz-u kabz islemlerinde;
Yoénetim Kurulu Baskam1 Erdal Albayrak, Yonetim Kurulu Bagkan Yardimcisi Iskender
Albayrak, Yonetim Kurulu Baskan Yardimcisi Seref Albayrak ve Yonetim Kurulu Baskan
Yardimcist Osman Albayrak, Yonetim Kurulu Baskan Yardimcisi Seref Albayrak (Erdal
Albayrak oglu) Sirket unvami altinda “miinferiden” atacaklar1 imzalar ile Sirket’i temsil ve
ilzam etmek konusunda yetkili kilinmis olup anilanlardan baska kigilere sinirli imza yetkisi
taninmamis oldugu igin niteligi itibarryla sl temsil yetkilerini gdsterir Yonetim Kurulu I¢
Yonergesi ¢ikarilmamastir.

Bununla birlikte halka arz sonrasi sermaye piyasasi mevzuatina uyum ¢ercevesinde yapilacak
ilk genel kurul ile TTK ve SPKn hiikiimlerine uyumlu bir Yonetim Kurulu I¢ Yénergesi
cikarilmasi planimiz dahilindedir.

Sirket’in Esas S6zlesmesi’nin “Genel Kurul” baslikli 10’uncu maddesi uyarinca;

Genel kurullar olagan ve olaganiistii toplanirlar. Olagan genel kurul sirketin hesap devresi
sonundan itibaren 3 ay i¢inde ve senede en az bir defa; olaganiistii genel kurullar ise sirket
islerinin gerektirdigi hallerde ve zamanlarda toplanir.

Genel kurul toplantilarina katilim daveti ve genel kurullara iligkin her tiirlii diger bildirim Tiirk
Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasas1 Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimleri ¢ergevesinde yapulir.
Bu davet, ilan ve toplant1 giinleri hari¢ olmak iizere, toplant1 tarihinden en az ii¢ hafta dnce
yapilir. *
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TTK md.415/4 ve SPKn md.30/1 hiikiimleri uyarinca; genel kurula katilma ve oy kullanma
hakki; pay sahibinin, paylarin sahibi oldugunu kanitlayan belgeleri veya pay senetlerini bir
kredi kurulusuna veya baskaca bir yere depo edilmesi sartina baglanamaz.

Genel kurul sirketin merkez adresinde veya yonetim merkezinin bulundugu sehrin elverisli bir
yerinde toplanir.

Pay sahibi genel kurul toplantilarina kendisi katilabilecegi gibi pay sahibi olan veya olmayan
bir temsilci de yollayabilir. Vekaleten oy kullanilmasinda, Sermaye Piyasas1 Kurulu
diizenlemeleri ve sermaye piyasasi mevzuat: diizenlemelerine uyulacaktir.

Genel kurul toplantilar1 ve bu toplantilardaki karar nisabi Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye
Piyasas1 Kanunu, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Kurumsal Yonetim Ilkeleri hiikiimlerine
tabidir.

Genel Kurul Toplant1 Bagkanligi gorevi, Yonetim Kurulu Bagkam tarafindan onun yoklugunda
Yonetim Kurulu Bagkan Vekili tarafindan yerine getirilir.

Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantilarinda oy haklan, fiziki veya elektronik ortamda
kullanilabilir.

Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantilarinda her bir (A) Grubu pay, sahibine veya vekiline
5 (bes) oy hakki verir. Her bir (B) Grubu pay, sahibine veya vekiline 1 (bir) oy hakk: verir.

Pay sahibinin temsiline iliskin olarak Tiirk Ticaret Kanunu ve sermaye piyasasi mevzuatinda
yer alan diizenlemelere uyulur. Genel kurul toplantisina elektronik ortamda katilmaya iliskin
haller saklidir.

Sirketin genel kurul toplantilarina katilma hakki bulunan hak sahipleri bu toplantilara, Tiirk
Ticaret Kanunu'nun 1527°nci maddesi uyarinca elektronik ortamda da katilabilir. Sirket,
Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara iligkin Yénetmelik
hikkiimleri uyannca hak sahiplerinin genel kurul toplantilanna elektronik ortamda
katilmalarina, gbriis agiklamalarina, Oneride bulunmalarina ve oy kullanmalarina imkéan
taniyacak elektronik genel kurul sistemini kurabilecegi gibi bu amag¢ i¢in olusturulmus
sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak tiim genel kurul toplantilarinda esas
sozlesmenin bu hilkkmii uyarinca, kurulmus olan sistem tizerinden hak sahiplerinin ve
temsilcilerinin, anilan Y6netmelik hiikiimlerinde belirtilen haklarini kullanabilmesi saglanir.

Genel kurul toplantilarinda Ticaret Bakanlig1 temsilcisinin hazir bulunmas: sarttir. Bakanlik
temsilcisinin giyabinda yapilacak genel kurul toplantilarinda alinacak kararlar ve Bakanlik
temsilcisinin imzasini tasimayan toplant: tutanaklan gegerli degildir.

Genel kurulun ¢aligma usul ve esaslari, genel kurulun onaymdan gegmis ve tescil ve ilan edilmis
i¢ yonerge ile belirlenir.

Sirket’in Esas Sozlesmesi’nin “Kurumsal Yonetim Ilkelerine Uyum” baslikli 16’nc1 maddesi
uyarinca;

Sermaye Piyasas: Kurulu tarafindan uygulamas: zorunlu tutulan Kurumsal Yonetim Ilkelerine

runlu ilkelere uyulr apilan iglemler y¢ alinan yonetim kurulu kararlan

olup esas sozlesmeyg-dykiryeayiir = -
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Kurumsal Yénetim Ilkelerinin uygulanmas: bakimindan énemli nitelikte sayilan islemlerde ve
sirketin 6nemli nitelikteki iligkili taraf islemlerinde ve Ug¢lincii kisiler lehine teminat, rehin ve
ipotek verilmesine iligkin iglemlerinde Sermaye Piyasasi Kurulu’nun kurumsal yonetime iligkin
diizenlemelerine uyulur.

Yonetim kurulunda gorev alacak bagimsiz iiyelerin sayis1 ve nitelikleri Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun kurumsal ydnetime iligkin diizenlemelerine gére tespit edilir.

21.13.Esas sozlesmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle ihra¢¢inin amag ve
faaliyetleri:

Sirket’in Esas Sozlesmesi’nin “Isletme Konusu” bashkli 3’iincii maddesi uyarinca; Sirket,
asagida yazilanlarla sinirli olmaksizin, isletme konusu ve amaciyla ilgili olarak, isletmesi igin
faydali veya gerekli gorecegi diger islerle de istigal etmeye yetkilidir.

Yurt icinde ve yurt disinda beton santrali kurmak ve igletmek,

Hazir beton imalatinda kullanilan ingaat malzemeleri ile diger her tiirlii ingaat malzemesinin
alimi-satimini, pazarlanmasini, imalatini, ithalat ve ihracatin1 yapmak.

Her tiirlii maden cevherinin ¢ikarilmasi igin maden ocaklarinin isletmek, madenlerin alim,
satimini nakliyesini ihracat ve ithalatin1 yapmak.

Her tiirlii i ve tarim makinalar ile bunlara ait makine ve yedek parcalarinin alim ve satimim
ithalatin1 ve ihracatini yapmak,

Sermaye Piyasasi Kanunu’nun Ortiilii kazang aktarimina iliskin hiikiimleri sakli kalmak ve
yatirim hizmetleri ve faaliyetleri niteliginde olmamak kaydiyla, Sirket amag ve konusu ile ilgili
olarak yurt i¢i ve yurt diginda sirket veya sirketler kurmak, ortakliklara istirak etmek,

Yatirim hizmetleri ve faaliyetleri niteliginde olmamak kaydiyla Sirket faaliyetlerine uygun her
tirli menkul ve gayrimenkul alim satimini yapmak, kiralamak, finansal kiralama yapmak,
kiraya vermek ve benzeri isleri yapmak,

Sirket amag ve konusu ile ilgili her tiirlii menkul ve gayrimenkul {izerinde rehin, ipotek veya

diger tiirlii teminatlar kurmak, bunlar: fek etmek, Giglincii kisileri i¢in kefalet vermek. Su kadar
ki; Sirket’in kendi adina ve 3. kisiler lehine, garanti, kefalet, teminat vermesi veya ipotek dahil
rehin hakki tesis etmesi hususlarinda Sermaye Piyasasi Mevzuat1 gergevesinde belirlenen
esaslara uyulur ve tg¢iincii kisiler lehine yapilacak islemlerde, yatirnmcilarin aydinlatilmasini
teminen Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuati gergevesinde gerekli agiklamalar yapilir. Sirket,
rehin mukabilinde veya ag¢ik kredi seklinde, yurt icindeki veya yurt disindaki bankalardan ve
kredi kurumlarindan nakdi veya gayri nakdi krediler alabilir, alacaklarim1 temlik edebilir,
konusuyla ilgili resmi ve oOzel tiim ihalelere katilabilir, taahhiitte bulunabilir. Sirket
faaliyetlerinin tanitimina yonelik olarak, ilgili mevzuata uygun olarak, siireli veya siirekli yayin
cikarabilir ve dagitabilir. Sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak genel olarak amaci
kapsamina giren veya amaciyla baglantili her tiirlii hukuki, ticari, sinai ve mali tasarruflarda
bulunabilir.

SermayefPiyasas: Mevzuat: ¥,

igar mevzuata uymak kaydiyja sermaye piyasa51 araci
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Yapilacak bagislarin iist sinir1 genel kurul tarafindan belirlenir, bu simn asan tutarda bagis
yapilamaz ve yapilan bagislar dagitilabilir kar matrahina eklenir. Sermaye Piyasasi Kurulu
yapilacak bagis miktarina {ist sinir getirme yetkisine sahiptir. Bagiglar, SPKn ortiilii kazang
aktarimi diizenlemelerine aykirilik teskil edemez, gerekli 6zel durum agiklamalan yapilir ve yil
iginde yapilan bagislar genel kurulda ortaklarin bilgisine sunulur.

Sermaye Piyasas1 Mevzuat1 ve ilgili mevzuata uygun olarak hareket edilmesi ve gerekli 6zel
durum agiklamalannin yapilmasi kaydiyla, mevzuatin 6ngérdiigii sekil ve simrlar iginde,
Sirketin kendi paylarini iktisap etmek ve gerektiginde elden ¢gikartmak.

21.14. Yonetim kuruluna ve komitelere iliskin 6nemli hiikiimlerin 6zetleri:

Sirket’in Esas Sozlesmesi’nin “Yo6netim Kurulu ve Siiresi” baslikli 7’nci maddesi uyarinca;
Sirket’in igleri ve idaresi genel kurul tarafindan Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri ¢ergevesinde
secilecek en az 5 (bes) en ¢cok 9 (dokuz) iiyeden olusan bir yonetim kurulu tarafindan yiriitiilir.
Yonetim kurulu tiyeleri en ¢ok ii¢ yil i¢in secilebilirler. Gorev siiresi sona eren yonetim kurulu
iiyeleri yeniden segilebilirler.

(A) Grubu pay sahipleri yonetim kurulu liyeligine aday gosterme konusunda imtiyaz sahibidir.
Yonetim Kurulu liyelerinin yarist (A) Grubu pay sahiplerinin gdsterdigi adaylar arasindan,
Sirket Genel Kurulu tarafindan segilir. (A) Grubu pay sahiplerinin gosterecegi adaylar
arasindan segilecek yonetim kurulu iiyeleri, Sermaye Piyasasi Kurumsal Yonetim Ilkelerinde
belirtilen bagimsiz iiyeler haricindeki iyelerden olacaktir.

Yonetim Kurulu {iye sayisinin tek say1 olarak belirlenmesi halinde, (A) Grubu pay sahiplerinin
cogunlugunun gosterecegi adaylar arasindan segilecek iiye sayisi, Yonetim Kurulu iiye
sayisinin yarisina tekabiil eden kiisuratli sayinin asagi dogru en yakin tam sayiya yuvarlanmasi
suretiyle tespit edilir.

Herhangi bir nedenle Yo6netim Kurulu iiyeliklerinden birinin bosalmasi halinde, Yonetim
Kurulu, yeri bosalan liyenin (A) grubu pay sahiplerinin énermis oldugu iiye olmasi durumunda,
(A) Grubu pay sahiplerinin ¢ogunlugunun gosterecegi adaylardan birini toplanacak ilk genel
kurulun onayina sunulmak {izere yeni iiye olarak secer.

Yonetim kurulu her yil iiyeleri arasindan bir bagkan ve bulunmadigi zamanlarda ona vekélet
etmek iizere, en az bir baskan vekili seger.

Bununla birlikte Yonetim Kurulu baskani (A) Grubu pay sahipleri tarafindan Onerilerek segilen
iiyelerden biri olmak zorundadir.

Yo6netim kuruluna iliskin ticretler genel kurul tarafindan belirlenir.
Yonetim kurulu liyelerinin gogunlugu icrada olmayan {iyelerden olusur

Sirketin yonetimi ve disariya karsi temsili yonetim kuruluna aittir. Sirket tarafindan verilecek
biitiin belgelerin ve yapilacak sézlesmelerin gegerli olabilmesi igin bunlann sirketin unvam
altina konmus sirketi ilzama yetkili kisi veya kisilerin imzasin1 tagimasi gereklidir.

Yonetim kurulu, yonetim yetki ve sorumluluklan kismen veya tamamen bir veya birden fazla

yOnetim lu tiyesine veya Qeiipcii bir kisiye devretmeye yetkilidir. Bu durumda, yonetim
ALBAYRA%(( i-limu 4 BEkTgir?aret Kanu 7/1’incymaddesine uygun bir yon ge diizenler.
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Yonetim Kurulunun alacag: karar izerine, Sirketin temsil yetkisi tek imza ile yonetim kurulu
iiyelerinden birine ya da bir veya daha fazla murahhas liyeye veya miidiir olarak {iglincii kisilere
devredebilir. En az bir yonetim kurulu {iyesinin temsil yetkisini haiz olmasi sarttir. Temsile
yetkili kisileri ve bunlarin temsil sekillerini gosterir kararin noterce onaylamis sureti ticaret
sicilinde tescil ve ilan edilmedikge, temsil yetkisinin devri gecerli olmaz.

Temsil yetkisinin simirlandirilmasi, iyi niyet sahibi ti¢iincii kisilere kars1 hilkkiim ifade etmez;
ancak, temsil yetkisinin sadece merkezin veya bir subenin islerine 6zgiilendigine veya birlikte
kullanilmasina iligkin tescil ve ilan edilen simirlamalar gegerlidir. Tiirk Ticaret Kanunu’nun
371, 374 ve 375’inci maddesi hiikkiimleri saklidir.

21.15. Her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyazlar, baglam ve sinirlamalar hakkinda
bilgi:

Sirket Esas Sozlesmesi’nin 6’nc1 maddesi c¢ergevesinde; (A) Grubu pay sahipleri yonetim
kurulu iiyeligine aday gésterme konusunda imtiyaz sahibidir. Yonetim Kurulu tiyelerinin yaris1
(A) Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan, Sirket Genel Kurulu tarafindan segilir.
(A) Grubu pay sahiplerinin gosterecegi adaylar arasindan segilecek yonetim kurulu iiyeleri,
Sermaye Piyasasi Kurumsal Yoénetim Ilkelerinde belirtilen bagmmsiz iiyeler haricindeki
tiyelerden olacaktir. Bununla birlikte Yonetim Kurulu baskani (A) Grubu pay sahipleri
tarafindan Onerilerek segilen {iyelerden biri olmak zorundadir.

Sirket Esas Sozlesmesi’nin 10’uncu maddesi ¢ergevesinde; olagan ve olaganiistii genel kurul
toplantilarinda her bir (A) grubu pay say, sahibine veya vekiline 5 (bes) oy hakki verir.

21.16. Pay sahiplerinin haklarinin ve imtiyazlarinin degistirilmesine iligkin esaslar:

Pay sahiplerinin ortaklik haklarinda ve paylara taninan imtiyazlarda degisiklik yapilmasi TTK
ve sermaye piyasasi mevzuati ilgili hitkiimlerine tabidir.

21.17. Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantisinin yapilmasma iliskin usuller ile
toplantilara katilim kosullar: hakkinda bilgi:

Sirket Esas SoOzlesmesi’nin “Genel Kurul” baglikli 10. Maddesi uyarinca, genel kurul
toplantilarinda asagidaki esaslar uygulanir.

Genel kurullar olagan ve olaganiistii toplanirlar. Olagan genel kurul sirketin hesap devresi
sonundan itibaren 3 ay i¢inde ve senede en az bir defa; olaganiistli genel kurullar ise girket
islerinin gerektirdigi hallerde ve zamanlarda toplanir.

Genel kurul toplantilarina katilim daveti ve genel kurullara iliskin her tiirlii diger bildirim Tiirk
Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasas1 Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimleri ger¢evesinde yapilir.
Bu davet, ilan ve toplant1 giinleri hari¢ olmak iizere, toplant: tarihinden en az ii¢ hafta dnce
yapilir.

TTK md.415/4 ve SPKn md.30/1 hiikiimleri uyarinca; genel kurula katilma ve oy kullanma
hakki; pay sahibinin, paylarin sahibi oldugunu kanitlayan belgeleri veya pay senetlerini bir
kredi kurulusuna veya baskaca bir yere depo edilmesi sartina baglanamaz.

Genel kual sirketin merkez-adagsinde veyajyonetim merkezinin bulundugu sehrin elverisli bir
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Pay sahibi genel kurul toplantilarina kendisi katilabilecegi gibi pay sahibi olan veya olmayan
bir temsilci de yollayabilir. Vekaleten oy kullanmilmasinda, Sermaye Piyasasi1 Kurulu
diizenlemeleri ve sermaye piyasas1 mevzuati diizenlemelerine uyulacaktir.

Genel kurul toplantilar1 ve bu toplantilardaki karar nisabi Tirk Ticaret Kanunu, Sermaye
Piyasas1 Kanunu, Sermaye Piyasasi1 Kurulu’'nun Kurumsal Yonetim Ilkeleri hiikiimlerine
tabidir.

Genel Kurul Toplant: Bagkanligi gérevi, Yo6netim Kurulu Bagkam tarafindan onun yoklugunda
Yonetim Kurulu Baskan Vekili tarafindan yerine getirilir.

Olagan ve olagantistii genel kurul toplantilarinda oy haklan, fiziki veya elektronik ortamda
kullamlabilir.

Olagan ve olaganiistli genel kurul toplantilarinda her bir (A) Grubu pay, sahibine veya vekiline
5 (bes) oy hakk1 verir. Her bir (B) Grubu pay, sahibine veya vekiline 1 (bir) oy hakk: verir.

Pay sahibinin temsiline iligkin olarak Tiirk Ticaret Kanunu ve sermaye piyasasi mevzuatinda
yer alan diizenlemelere uyulur. Genel kurul toplantisina elektronik ortamda katilmaya iligkin
haller saklidir.

Sirketin genel kurul toplantilarina katilma hakki bulunan hak sahipleri bu toplantilara, Tiirk
Ticaret Kanunu’nun 1527’nci maddesi uyarinca elektronik ortamda da katilabilir. Sirket,
Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara Iliskin Y&netmelik
hitkimleri uyarninca hak sahiplerinin genel kurul toplantilarina elektronik ortamda
katilmalarina, goriis agiklamalarina, Oneride bulunmalarina ve oy kullanmalarina imkén
tantyacak elektronik genel kurul sistemini kurabilecegi gibi bu amac igin olusturulmus
sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak tim genel kurul toplantilarinda esas
sOzlesmenin bu hilkm{i uyannca, kurulmus olan sistem iizerinden hak sahiplerinin ve
temsilcilerinin, anilan Y6netmelik hiikiimlerinde belirtilen haklarin kullanabilmesi saglanir.

Genel kurul toplantilarinda Ticaret Bakanlig1 temsilcisinin hazir bulunmas: sarttir. Bakanlik
temsilcisinin giyabinda yapilacak genel kurul toplantilarinda alinacak kararlar ve Bakanlik
temsilcisinin imzasini tagimayan toplant: tutanaklan gecerli degildir.

Genel kurulun ¢alisma usul ve esaslari, genel kurulun onayindan gegmis ve tescil ve ilan edilmis
i¢ yonerge ile belirlenir.

21.18. Thraccinin yonetim hakimiyetinin el degistirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve
engellemeye neden olabilecek hiikiimler hakkinda bilgi:

Esas Sozlesme kapsaminda yonetim hakimiyetinin el deZistirmesine iliskin herhangi bir
siirlama bulunmamaktadir. Sirket’in yonetim hakimiyetinin el degistirmesine iligkin olarak
basta TTK ve SPKn olmak iizere Sirket’in bagl oldugu ilgili mevzuat hiikkiimleri de gegerlidir.

21.19. Paylarin devrine iliskin esaslar:

Sirket Esas S6zlesmesi’nin “Sermaye” baglikli 6 nc1 maddesi uyarinca; sermayeyi temsil eden
paylar kaydilestirme esaslar1 ¢ergevesinde kayden izlenir} Paylar, TTK ve Sermaye Piyasasi
Mevzuat: hiikiimleri ¢ergevesinde devredilebilir.
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Sirket’in sermayesi, gerektiginde TTK ve Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimleri ¢ergevesinde
artirilabilir veya azaltilabilir.

Y 6netim Kurulu, SPKn hiikiimlerine uygun olarak gerekli gordiigli zamanlarda kayith sermaye
tavanina kadar yeni pay ihra¢ ederek ¢ikarilmis sermayeyi arttirmaya, imtiyazli pay sahiplerinin
haklarinin kisitlanmasi ve pay sahiplerinin yeni pay alma hakkinin sinirlandirilmasi ile primli
veya nominal degerinin altinda veya iizerinde paylar ihra¢ etmeye, pay sahiplerinin yeni pay
alma haklarinm kismen veya tamamen kisitlamaya ve bu hususlarda karar almaya, imtiyazli yeni
pay ihrag etmeye yetkilidir.

21.20. Sermayenin artirllmasma ve azaltilmasina iliskin esas sézlesmede ongériilen
kosullarin yasanin gerektirdiginden daha aZir olmasi halinde s6z konusu hiikiimler
hakkinda bilgi:

Yoktur.

22. ONEMLI SOZLESMELER

Sirket’in faaliyetlerini yiiriitmesi icin imzaladifn Onemli sozlesmeler (1) Beton Satis
Sozlesmeleri, (2) Mal ve Hizmet Satin Alma Sozlesmesi, (3) Beton Tedarik Sozlesmesi, (4)
Hammadde Alm Sézlesmeleri, (5) Cimento Alim Sézlesmesi, (6) Insaat ve Tageronluk
Sozlesmeleri, (7) Genel Kredi ve Finansman So6zlesmeleri, (8) Sirket Tarafindan Verilen
Teminatlar, (9) Kira Sozlesmeleri, (10) Diger Sozlesmeler bagliklar: altinda toplanmustir.

22.1.Beton Satis Sozlesmeleri

22.1.1. Standart Beton Satis Sozlesmeleri

Bu s6zlesmeler kapsaminda cezai yaptirim ya da takip konusu olan bir husus bulunmamaktadir.
Sirket temel faaliyet alanina iligkin olarak yaptig1 beton satiglarimin tiimiine yakinini kendi
hazirlamis oldugu standart satis sdzlesmesini karsi tarafla imzalayarak gergeklestirmektedir.
Sozlesmelerde belirli bir s6zlesme siiresi bulunmamaktadir. Bu sdzlesmelerin dnemli goriilen
tim maddeleri aym olup fiyat ve teslim siiresi gibi konularda bazi farkliliklar olabilmektedir.

Sozlesmelerde Sirket paylarinin halka arzini yasaklayan, kisitlayan veya herhangi bir onaya
tabi kilan bir hiikiim yer almamaktadir.

Asagida standart s6zlesmelerin 6nemli maddeleri hakkinda bilgi verilmektedir:
1.S6zlesmenin Konusu (m.2)

So6zlesmenin konusu S6zlesmede cinsi ve tahmini miktan belirtilen hazir beton ihtiyacinin,
Saticr’min hazir beton iiretim santrallerinde hazirlanip, belirtilen sartlar ve fiyatlar dahilinde
Alicr’ya teslim edilmesi isi olarak belirlenmistir.

2.Taraflarin Sorumluluklari (m.6)

Bu madde ile Alic’nin beton dokiimii ve giivenliginden, teslimat siirecinden ve ¢alisanlarinin
sorumluluklarindan sorumlu oldugu, Satici’nin ise betonun kalite ve teslim programina uygun
sekilde hareket etmekle yiikiimlii oldugu ayrintili bir sekilde belirtilmistir
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Betonun Kalitesi ve Giivenligi: Alici, talep ettigi betonun dokiilmesi sirasinda veya sonrasinda,
kaliplarin ¢okmesi veya patlamasi gibi durumlar sonucu beton mukavemetinin diismesiyle
olusabilecek her tiirlii hasardan, can ve mal kaybindan sorumludur. Bu durumda Satici
sorumluluk kabul etmez.

a) Beton Dokiim Yerindeki Sorunlar: Alici, dokiim yerinde resmi (adli merciler, belediye,
emniyet gibi) veya gayri resmi (¢evre sakinleri gibi) sahislarla olusabilecek sorunlarin
¢ozlimiinden sorumludur. Eger bu kisiler tarafindan Satic1’ya riicu edilen cezai iglemler
varsa, bu tutar ayn1 sekilde Alici’ya fatura edilir. Ayrica, dokiim yerinde mikserde
bulunan beton resmi veya gayri resmi mercilerce doktiiriilmedigi takdirde, beton
Alicr’ya teslim edilmis sayilir ve bedeli fatura edilir.

b) Eksik Dokiilen Beton: Alici, kesin siparise gore sevk edilen hazir betonun daha az bir
kismini dokerse, mikserde kalan betonun bedeli de Alici’ya fatura edilir. Mikserde kalan
beton i¢in ayrica ton basma 1.500 TL atik bedeli de Alici’ya yansitilir.

c) Calisanlarin ve Alt Taseronlarin Sorumluluklari: Alici, kendi ¢alisanlar1 ve alt
tageronlarinin iglerinde 6zen g6stermelerini saglamakla yiikiimliidiir. Alici, bu kisilerin
kasit, kusur, ihmal, dikkatsizlik ve tedbirsizlik sonucu Satici’min calisanlarina,
araglarina, ekipmanlarina veya ticiincli kisilere verecegi tim zararlardan tek basina
sorumludur. Eger Satici bu sebeplerden bir bedel 6demek zorunda kalirsa, bu bedeli
Alicr’ya riicu etme hakkina sahiptir.

d) Betonun Giivenli Tasinmasi1 ve Dokiilmesi: Alici, betonun ingaat sahasinda gilivenli bir
sekilde tasinmasi ve dokiilmesi igin gerekli tiim tedbirleri almak zorundadir. Satici’ya
ait araglarin (transmikser ve pompalar) insaat sahasinda yatay veya dikey hareketi
sirasinda ya da betonun dokiilmesi esnasinda olusacak zararlardan tamamen Alici
sorumlu olacaktir.

¢) Betonun Kullanimi: Alici, santiyeye ulasan betonu en ge¢ 30 dakika iginde kullanmak
zorundadir. Eger beton santralden dogrudan Alici’ya teslim ediliyorsa, bu noktada
Satict’nin sorumlulugu sona erer. Betonun uygun sekilde kullanilmamasi durumunda
tiim sorumluluk Alici’ya aittir.

f) Kivam Ayarlamalarnn ve Betonun Yerlestirilmesi: Betonlar aksi belirtiimedikce S4
kivaminda olacak ve kivam ayarlamalar: transmikserde bulunan katkilarin eklenmesiyle
yapilacaktir. Ayrica, betonun kaliba yerlestirilmesi ve pompa ucundaki hortumun
tutulmas: Alici’nin sorumlulugundadir.

g) Numune Sonuglari: Alinan beton numuneleri 28 gilin sonra test edilir. Eger sonuglar
diisiik ¢ikarsa, yetkili laboratuvarlarda karot alinacaktir. Karot testinin masraflari, sonug
disiik ¢ikarsa Satici tarafindan, sonu¢ normal ¢ikarsa Alici tarafindan 6denecektir.

2.1. Satict’nin Sorumluluklarn (m.6.2)
a) Betonun Kalite ve Miktarina Uygun Sevklyat Satic1, s6zlesmede belirtilen kalite ve
getarda betonu tiretip
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b) Teslimat Programimin Bildirilmesi: Satici, liretilecek ve sevk edilecek betonun hangi
program déhilinde teslim edilecegini, s6zlesme imzalandiktan sonra Alic1’ya yazili veya
sOzlii olarak bildirecektir.

c) Teslimat Programinda Degisiklik: Eger beton teslim programi iptal edilir veya daha
sonraki giinlere kaydirilirsa, bu durum teslim tarihinden en az bir giin 6nce Alici’ya
bildirilecektir.

d) Faturalama: Beton teslimati Alict’ya yapildiginda, teslim tarihindeki gegerli cari fiyatlar
iizerinden fatura diizenlenecektir.

3.Miicbir Sebepler (m.8)

Maddede miicbir sebepler kapsamina giren durumlar ayrintili olarak tanimlanmig ve bu hallerde
taraflarin yiiktimliliiklerini yerine getiremeyecegi, miicbir sebebin 10 giin iginde sona
ermemesi durumunda ise tazminatsiz fesih hakk: tanindig: belirtilmistir.

a) Taraflar, grev, yangin, sel, deprem gibi dogal afetler; iiretimi durduran 6nemli arizalar,
bakim g¢alismalari, enerji yetersizligi gibi nedenler veya hilkiimet ve resmi mercilerin
emir ve uygulamalar1 gibi miicbir sebepler nedeniyle sozlesmeden dogan
yukiimliiliklerini yerine getiremeyebilirler.

b) Bu durumda, miicbir sebebe maruz kalan taraf diger tarafa derhal bilgi vermelidir. Eger
bu miicbir sebepler 10 giin iginde ortadan kalkmazsa, diger taraf s6zlesmeyi herhangi
bir tazminat 6demeksizin feshetme hakkina sahip olacaktir.

c) Beton santrali ve pompa arizalan gibi teknik aksakliklar miicbir sebep sayilmaz. Ancak
bu gibi durumlarda Satici’nin beton tedarik edememesi halinde, alicinin saticidan
herhangi bir tazminat talep etme hakki bulunmamaktadir. Beton tedariki, miicbir sebep
durumu ortaya ¢ikmadigs siirece, s6zlesmenin sona ermesine kadar devam edecektir.

4.Fesih (m.10)

Taraflar S6zlesmeyi her zaman hakli nedenler dahilinde fesih hakkina sahip kilinmislardir.
Sozlesmenin Satici tarafindan tek tarafli olarak feshedilmesi halinde Alici, zarar, kardan
mahrumiyet vb. her ne nam ve ad altinda olursa olsun, higbir sekilde herhangi bir hak, alacak,
zarar, ziyan ve tazminat talebinde bulunamayacaktir. S6zlesmenin Alici tarafindan feshedilmis
olmasi halinde ise Satici’nin dogmus olan hak ve alacaklar ortadan kalkmayacaktir.

22.1.2. Ozel Nitelikli Beton Satis Sézlesmeleri

Sirket’in beton satiglarina yonelik olarak standart satig s6zlesmelerinin yani sira nitelikli satig
sOzlesmeleri imzaladigi Onemlilik arz eden beton satis sOzlesmeleri bulunmaktadir. Bu
sOzlesmelerde Sirket paylarinin halka arzimi yasaklayan, kisitlayan veya herhangi bir onaya tabi
kilan bir hiikiim yer almamaktadir. Bu s6zlesmeler kapsaminda cezai yaptinm ya da takip
konusu olan bir husus bulunmamaktadir.

iligkin maddelerin detaylarina asagida yer verilmektedir.
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22.1.2.1. Goztepe Hastane ve Is Merkezi Projesi Beton Sézlesmesi
1.S6zlesmenin Taraflari ve Imza Tarihi (m. 1)

Bu s6zlesme “Goztepe Hastane ve Is Merkezi Projesi” i¢in T*** Sanayi ve Ticaret A.S. (Alic1)
ile Albayrak Hazir Beton Sanayi ve Ticaret A.S. (Satici) arasinda 03.02.2022 tarihinde
imzalanmigtir.

2.S6zlesmenin Konusu (m. 2)

Sozlesmenin konusu, belirlenen sartlar ve fiyatlar dahilinde satici tarafindan aliciya beton temin
edilmesi, nakliyesi ve dokiim islemlerinin gergeklestirilmesidir. Beton teslimati, TS EN 206 ve
TS 13515 standartlarina uygun sekilde yapilacaktir. Satici, betonun standartlara uygunlugunu
garanti etmektedir.

3.S6zlesmenin Siiresi (m. 6)

Sézlesme’nin belirli bir sona erme siiresi yoktur. S6zlesme, proje siiresince devam edecek olup,
fesih veya temerriit hallerinde 6zel hitkkiimler uygulanacaktir.

4.Beton I¢in Odenecek Ucretin Tespiti (m. 5)

Soézlesmede beton fiyatlarnn 31.03.2022°ye kadar sabit tutulmus, sonrasinda eskalasyon
tablosunda belirtilen oranlarda giincellenecektir. ( madde5 Fiyat farki Eskalasyon)

Satici’nin Taahhiitleri :
Satici’nin taahhiitleri ¢esitli maddelerde detaylandirilmigtir. Ana ylikiimliiliikler sunlardir:
a)Beton Temini ve Teslimi (m. 4)

Satici, belirlenen kalite ve standartlara uygun betonu tiretip alicinin ingaat alanina tagimak ve
santiyede uygun sekilde teslim etmekle yilikiimliidiir.

b)Beton Sartlar1 (m. 4)

Betonun iiretimi, tasinmasi, dokiilmesi ve pompa ile teslimi siire¢lerinde, satic1 gereken tiim
islemleri eksiksiz gergeklestirecektir. Betonun transmikser ve pompa ile tasinmasindan sonra
Satic1’nin sorumlulugu sona erer.

c)ls Giivenligi ve Kaza Sorumlulugu (m. 8)

Beton dokiim islemi sirasinda is giivenligi ve ilgili ekipmanlann giivenli ¢alistirilmasindan
satict sorumludur. Kazalar, yaralanmalar ve hukuki sorumluluklar saticiya aittir.

d)Kalite Kontrol ve Imalatin Denetimi (m. 6)

Satici, betonun kalitesini saglamak ve tiim kalite kontrollerini gergeklestirmekle yiikiimliidiir.
Alici, betonun standartlara uygunlugunu kontrol edebilir ve numune alabilir. Satici, kusurlu
imalat durumunda sorumludur.

5.S6zlesmenin Feshi (m. 19.1)

Sézlesmenin imzalanmasindan sonra, satici taahhiitlerini yerine getirmez veya alicidan
na uymazsa, ajici 9 giin slire vererek yazili uyarida
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22.1.2.2. Dudullu-Bostanc1 Metrosu Insaat ve Elektromekanik isleri, Yer Alt1 Aktarma
Merkezleri (Otoparklar) Depo Alami ile Yonetim Binasi ve Kontrol Merkezi insaat1 Satici
Sozlesmesi

Sozlesme, $**, K**, K** Dudullu Bostanci Metro Yapim Ortakli1 (Yiiklenici) ile Albayrak
Hazir Beton Sanayi ve Ticaret A.S. (Satict) arasinda 02.07.2016 tarihinde imzalanmustir.
Sozlesmede Sirket paylarinin halka arzini yasaklayan, kisitlayan veya herhangi bir onaya tabi
kilan bir hiikiim yer almamaktadir.

1.S6zlesme’nin Konusu (m.3)

Sozlesmenin 3. maddesine gore S6zlesmenin konusu yiiklenici tarafindan yapimi istlenilen
proje nedeniyle Sézlesmede belirtilen malzemelerin ve/veya imalatlarin, Satici tarafindan
yapilmasidir.

2.S0zlesme belirli bir siireye baglanmamistir.
3.Satici’nin yiikiimliilikkleri asagidaki maddelerde diizenlenmistir

a) Satici, hazir betonu teknik sartnamelere uygun olarak temin etmeli ve yiiklenicinin
belirttigi santiyelere zamaninda ulagtirmalidir. (m.4)

b) Kalite kontrol testleri Cevre ve Sehircilik Bakanhgi tarafindan onayl
laboratuvarlarda yapilmali ve masraflar Satici’ya ait olmalidir (m.8)

¢) Firma ve Tesis Onaylarn (m.10.1): Satici, proje kapsaminda kullanilacak tiim
evraklar, Yiklenici’nin onayina sunacaktir. Beton {iretim tesisleri ve gerekli dokiimanlar
da Yiklenicinin onayina tabi olacaktir.

d) Uygun Vasifta Olmayan Is, Is¢ilik ve Malzemeler (m.10.2) : Satici, beton islerinde
kullanilacak malzemeleri 15 giin 6nceden hazirlayip, kalite kontrol i¢in bulundurmalidir.
Malzemeler, ilgili formlarla kayit altina alinacak ve tiim giris-cikislar izlenecektir.
Kalitesiz malzemelerin degistirilmesi Satici’nin  sorumliulugundadir. Satici, uygun
olmayan isci, makine ve ekipmamn ii¢ giin i¢inde degistirmelidir. Malzemelerin bakim,
onarim ve kalibrasyon islemlerini ytiriitmek Satici’nin sorumlulugundadir. Kullanilan
malzemelerin standartlara uygunlugu Yiiklenici’ye onaylatilmak zorundadir. Ekipmanlar
icin gerekli sigortalar yapilmazsa, zaran Satici karsilayacaktir.

€) Teknik Personel Bulundurma Zorunlulugu (m.10.3): Satici, proje ve kalite kontrol
icin gerekli teknik personeli bulundurmak zorundadir. Belirli pozisyonlar (Proje
Sorumlusu, Laborant vb.) ve gerekli araglar hazir bulundurulmalidir. Yetersiz goriilen
personel degistirilecektir. Calisanlarin isyerindeki diizenine ve uyumuna O&zen
gosterilmelidir.

f) Makine ve Ekipman (m.10.4): Satici, projede kullamilacak tiim makine ve ekipmani
saglamak ve gerektiginde artirmakla yiikiimliidiir. Makine ve ekipmanlarin nakliyesi,
sigortalanmas1 ve bakimi Satici’nin sorumlulugundadir. Bildirilmeyen ekipmanlarin
kullanilmas1 sonucu olusacak zararlar Satici’ya ajttir. Operatorlerin yetkinligi ve
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g) Diger Sorumluluklar (m.10.5-10.8): Satici, hakedis kadar fatura diizenlemek,
muhasebe kayd: tutmak ve vergi beyannamesi vermek zorundadir. Kendi is kapsamindaki
izin ve onaylar1 zamamnda almakla yiikiimliidiir. Islerin diizgiin yiiriitiilmesi igin yeterli
sayida ve Kkalitede personel calistirmalidir; aksi takdirde Yiiklenici sézlesmeyi
feshedebilir. Islerin teknik kurallara uygun yapilmasindan Satic1 sorumludur.

h) Satici, haftalik beton teslimat programimm Yiiklenici’ye yazili olarak sunacaktir.
Yangin, deprem gibi miicbir sebepler disinda, beton teslimati siirekli olarak devam
edecektir (m.18.4, 18.5)

1)  Satici, tlim {lirtinlerini ilgili standartlara uygun sekilde teslim etmek zorundadir. Eger
malzemeler sartnameye uygun degilse, Satici bu malzemeleri sahadan uzaklastirarak
uygun malzemeleri tedarik etmek zorundadir. Yiklenici, kalite kontrol testleri kabul
edilmezse, Satici’nin hak edislerinden bu bedelleri kesme hakkina sahiptir (m.9)

4.Yiklenicinin yikiimliiliikleri

Yiiklenici, Satici tarafindan saglanan malzemeleri ve hizmetleri kontrol etmek, Kkalite
standartlarina uygunlugu denetlemekle ylikiimliidiir (m.8, 9) Yiiklenici beton dokiimii sirasinda
gerekli ekipman ve siireglerin diizenlenmesinden sorumludur (m.18)

5.Satic1 Sorumluluklan ve Isin Taahhiidiiniin Yerine Getirilmesi (m.6)

Satici sorumluluklar1 ve isin taahhiidiinlin yerine getirilmesi Sozlesmenin 6. maddesinde
diizenlenmigtir. Buna gore Satici’nin kalite ve proje uyumuna yonelik sorumluluklarini ve
islerin eksiksiz yerine getirilmesi konusundaki taahhiitleri su sekilde belirlenmigtir: Satici, proje
kapsaminda iistlendigi isleri, belirlenmis sartnameler, onayli projeler ve teknik gerekliliklere
uygun olarak gerceklestirmek zorundadir. Tiim {iriin ve imalatlar, Yiiklenici, Miihendis ve Idare
tarafindan onaylanmis projelere uygun olmahidir. Eger malzemeler veya imalatlar uygun
degilse, Satic1 bu malzemeleri derhal degistirmekle ve zararlan karsilamakla yiikiimlidiir.

Maddeye gore Satici’nin genel sorumluluklan sézlesmede belirtilmemis olsa bile iistlendigi
tim igleri standartlara uygun ve eksiksiz bir sekilde tamamlamak zorundadir. Yiiklenici’nin
Idare’ye kars1 sorumlu oldugu siire boyunca, Satici’nin kusurlarindan dogacak tiim zararlar
Satic1 karsilayacaktir. Satici, isin kapsamini, cinsini ve detaylarini inceledigini, santiye ve
cevresini, iklim ve nakliye kosullarini gézden gecirdigini taahhiit etmektedir.

6.Miicbir Sebepler (m.7)

Miicbir sebepler 7. maddede diizenlenmistir. Buna gore; dogal afetler, savas, hiikiimet kararlari
gibi miicbir sebepler nedeniyle yiikiimliliikklerin yerine getirilememesi durumunda taraflar
sorumlu tutulmaz

7.Is Kalitesini Garanti (m.13)

Is Kalitesini Garanti 13. maddede diizenlenmistir. Satici, islerin teknik ve sanat kurallarina
uygun yapilmasin garanti etmektedir. Yiklenici, Satici’nin is¢ilik kusurlarindan veya malzeme
kahtesmden dogacak zararlar1 tazmin etme hakkina sahip kilinmistir. Kusurlar isin basindan
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8.S6zlesmenin Feshi (m.19)

Sozlesmenin Feshi 19. maddede diizenlenmigstir. Buna gore; Yiklenici, Satici’nin
yukiimliiliiklerini yerine getirmemesi durumunda 9 giin siire vererek ihtarname gonderir. Eger
yiikiimliiliikler bu siire zarfinda yerine getirilmezse, Yiiklenici s6zlesmeyi tek tarafli olarak
feshedebilir. Fesih durumunda, Yiiklenici, Satici’dan dogan zararlarini teminatlarindan ve hak
edislerinden kesebilir (m.19.1). Ayrica, Satici’mn iflasi veya 6limii halinde de sozlesme
feshedilir ve hesaplar genel hiikiimlere gore tasfiye edilir (m.19.2).

22.1.2.3. E**- M**is Ortakhg ve Albayrak Hazir Beton Sanayi ve Tic. A.S. Hazir Beton
Satin Alma Sozlesmesi

Sozlesme E**- M** I Ortaklig1 (Alic1) ve Albayrak Hazir Beton San. ve. Tic. A.S. (Satic1)
arasinda 28.08.2023 tarihinde imzalanmugtir. Sozlesmede Sirket paylarnin halka arzim
yasaklayan, kisitlayan veya herhangi bir onaya tabi kilan bir hikkiim yer almamaktadr.

1.S6zlesmenin Konusu ve Siiresi (m.2)

Sozlesme’nin konusunu Sézlesmede belirtilen nitelikte betonun Aliciya transmikserli ve/veya
mobil pompali olarak kaliba teslim edilmesi isi olusturmaktadir.

Sozlesme siiresi Proje bitim tarihi olarak 6ngoriilen 31.08.2025 tarihi olarak belirlenmistir.
2.Taraflarin Sorumluluklar
2.1.Ahcr’nin Sorumluluklart (m.7.1)

a) Alicinin talep ettigi sekilde betonun dokiilmesi esnasinda veya daha sonra, kalip
¢Okmesi veya patlamasi gibi nedenlerle olabilecek her tiirlii hasar, can ve mal kaybindan
Alict sorumludur.

b) Beton dokiim yerlerinde gerekli izinlerin alinmasi Alic1’ya aittir. Beton dokiim yerinde
resmi ve 0zel sahislarla veya ¢evre sakinleriyle ilgili dogacak her tiirlii sorunun ¢6ziimi
Alicr’ya aittir.

2.2.Saticinin Sorumluluklari (m.7.2)

a) Satici sdzlesmede belirtilen kalite ve miktarda hazir betonu alicitya zamaninda teslim
etmek zorundadir. Beton sinifi/siniflarinin gerektirdigi kalitenin saglanamamasi halinde
bununla ilgili zararlar Satici tarafindan karsilanacaktir.

b) Imalatta kullamlan suyun standartlara uygun olmasi, temini, nakli, depolanmasi
Satici’nin sorumlulugundadir.

c) Satici’nin kendi ekipmanlan kapasite, yiikseklik vb. konularda yetersiz kalsa dahi bu
yetersizliginden dolay: igi aksatmayacak ve 6nceden 6nlemlerini alarak igi zamaninda
tamamlayacaktir.

d) Betonun istenen Standartlarda olmamasi durumunda isin aksamasi vb. tlim zararlar
Satici’ya aittir.
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) Satici, calistif1 mahalleri stirekli temiz tutmak ve kendi isi ile ilgili beton vb. malzeme
artiklarimi Alicr’min belirledigi siire igerisinde insaat sahasindan uzaklastirmakla
yukiimliidiir. Bu sebeplerden dolay1 Alic1’ya kesilen cezalar Satici ‘ya yansitilacaktir.

f) Saticr’nin kendi kusuru ile beton hizmetini aksatmasi halinde Alict ihtiyaci olan hazir
betonu disaridan temin etmeye temin ettigi hazir betonun fiyat farkimi Satici ‘ya
yansitma hakkina sahiptir.

g) Satia araglarinin santiye iginde kendi kusuru ile sebep olacaklar her tiirlii kaza ve
hasarlardan sorumludur.

h) Satici, galistirdi: personel ile ilgili olarak her tiirli SGK ve ISG kurallarindan tek
basina sorumlu olacaktir.

3.Cezai Yaptiimlar (m.8)

Satici’ya verilen ve mutabik kalinan sevkiyat programi dogrultusunda, kaliplarin hazir olmasi
halinde beton sevkiyatinin baglatilmasi talimati verilmesine ragmen, Satici’dan kaynaklanan
sebeplerle beton dokiimiiniin iist {iste 2 giin yapilmamasi durumunda, Alici’nin ugrayacag tiim
zararlar Satic1’ya riicu ettirilecektir. Satici’nin isi yarida birakmasi, 5 giin boyunca herhangi bir
sekilde hazir beton sevkiyati yapmamasi, sézlesme kapsaminda belirtilen yiikiimliiliklerini
yerine getirmemesi veya numune beton mukavemetlerinin tutturulamamasi gibi nedenlerle
alict’nin iginin aksamasi durumunda, Alicr’nin ugradig: zararlar Satic’’min cari hesabindan
tahsil edilir.

4 Isci Ucretleri (m.9)

Satic1 tarafindan istihdam edilmig tiim is¢iler ve teknik personel ile ilgili her tiirlii sigorta, vergi,
licret vb. yasal 6demelerin sorumlulugu Satici ‘ya aittir.

Satic1 ¢aligtirdify is¢ilerin biitiin sosyal giivenlik Onlemlerini yerine getirecektir satici
caligtirdig1 personelden tamamen sorumludur.

5.Miicbir Sebepler (m.10)

Taraflar, dogal afetler, resmi makamlarin emirleri ve diger miicbir sebepler nedeniyle, otuz (30)
glin boyunca hazir beton alim veya satimim durdurma, sdzlesmeyi askiya alma veya sona
erdirme hakkina sahiptir. Miicbir sebep siiresi sonunda durumun devam etmesi halinde, taraflar
sozlesmeyi tazminatsiz olarak feshedebilir. Ancak, miicbir sebebin ortaya ¢iktig ana kadar olan
bor¢larin  6denmesi zorunludur. Miicbir sebep durumu, Satici’mn  kusurundan
kaynaklanmamali, taahhiidiin yerine getirilmesini engelleyici nitelikte olmali, Satici’nin bu
engeli ortadan kaldirma giicli olmamali ve 10 giin i¢inde Alici’ya yazili olarak bildirilmelidir.
Dénemsel sorunlar (¢imento fabrikalarinin kapatilmasi gibi) durumunda, bu sorunlar tutanakla
kaydedilecek ve taraflar yeni baglantilarla iyi niyet ¢cergevesinde anlasmakla ylikiimlii olacaktir.
Sorunlar sona erdikten sonra sézlesme kosullarina devam edilecektir. Eger beton sevkiyati
Alicr’dan kaynakli sebeplerle 3 ay veya daha uzun siire durursa ve sonra yeniden baslatilirsa,
Saticr’nin giinliik sevkiyat kapasitesine ulagabilmesi i¢in 15 giinliik mobilizasyon siiresi
verilecektir.
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Alici, asagidaki durumlarla karsilastiginda sdzlesmeyi tek tarafli olarak feshetme hakkina
sahiptir:

e Ise zamaninda baslanmamasi
e Isin baska bir kisi veya kurulusa devredilmesi

e Satic’’ya karsi icra ve iflas takibinin baglatilmasi ve Alict’nin 6deme durumuyla
karsilasmasi

Alici ayrica, Saticr’nin yetersiz kadro veya ekipmanla galismaya devam etmesi, isin istenen
kalitede olmamasi veya isin izni olmaksizin devredilmesi durumunda da sézlesmeyi
feshedebilir. Bu hallerde, yazili bildirim yapilmasina ragmen 5 giin i¢inde durum Satici
tarafindan diizeltilmezse Alici, ihtara gerek kalmadan s6zlesmeyi feshedebilecektir.

Bu sekilde bir fesih halinde Alici’min ugradifi zararlar, Satici’nin cari hesabindan tahsil
edilecek eger cari hesap alacaklari karsilamazsa ve 15 giin iginde Alic’ya ddeme yapilmazsa,
banka teminat mektubundan tahsilat yapilacaktir.

7 Isyeri ve Iscilerin Giivenligi (m.12)
Satic1 yapmay: taahhiit ettigi, isler igin ¢alistirdig iscilere karsi alici sifati tagimaktadir tiim

sorumluluk Saticidadir. Satici kendisinden kaynakli her tiirlii is kazasinda gerekli goriilen tiim

resmi bildirimleri ve tazminatlar1 yapmakla, olusabilecek tiim masraf ve cezalan karsilamakla
miikelleftir.

2.2.1.2.4. C** Sanayi Turizm ve Ticaret A.S. Hazir Beton Tedarik Stzlesmesi

Sozlesme, C** Sanayi Turizm ve Ticaret A.S. (Alic1) ile Albayrak Hazir Beton Sanayi ve
Ticaret A.S. (Tedarikgi) arasinda imzalanmustir. Taraflar, Sancaktepe Karma Projesi igin hazir
beton temini iizerine bir is birligi yapmaktadir. S6zlesmede Sirket paylarinin halka arzim
yasaklayan, kisitlayan veya herhangi bir onaya tabi kilan bir hitkkiim yer almamaktadir

1.S6zlesmenin Konusu (m.2) ve Siiresi (m.4)

Bu s6zlesme, Sancaktepe Karma Projesi’nde kullamilacak tiim hazir betonlarin Alici’nin
belirleyecegi siniflarda ve 6zelliklerde iiretilmesi, betonlarin transmikserlerle teslim edilmesi
ve Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin belirledigi kalite standartlarina uygun sekilde laboratuvar
kontrollerinin yapilmasi {izerine kurulmustur.

Sozlesme’nin sliresi 30.09.2024 tarihine kadardir. Proje bu tarihe kadar tamamlanmadig:
takdirde, is bitinceye kadar s6zlesme siiresi uzayacaktir.

2.Tedarik¢inin Yikiimlilikleri (m.11)
Bu maddede, Tedarikg¢inin iistlendigi sorumluluklan ayrintili bir sekilde agiklamaktadir:

a) Tedarikgi, sozlesmede belirlenen standartlara uygun olarak ve belirlenen sartlarda
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b) Personel hak ve alacaklarindan tek bagsina sorumlu olan Tedarikgi, isin
tamamlanmasindan Once veya sonra ortaya ¢ikabilecek her tiirlii zarar ve tazminat
taleplerine kars1 da sorumludur.

c) Eger Alici, Tedarik¢i’nin sebep oldugu zarardan Gtiirii bir kayba ugrarsa, bu zararlar
Tedarik¢inin hak edislerinden kesilebilir.

d) Tedarikgi, isin ifas1 igin gerekli ekipmanlan ve personeli, is programina uygun sekilde
sahada bulundurmak zorundadir. Kira, bakim, sigorta gibi masraflar Tedarik¢i’nin
sorumlulugundadir.

3. Alicinin Sorumluluklart (m.12)

Alici, beton dokiim yerinde dogabilecek her tiirlii yasal ve idari sorunlarin ¢dziimiinden
sorumludur:

a) Resmi (adli merciler, belediyeler, emniyet teskilati vb.) veya gayri resmi sahislar ile
beton dokiim yerinde olusabilecek her tiirlii sorun Alict’nin sorumlulugundadir.

b) Eger bu sahislar tarafindan herhangi bir ceza veya yaptirim uygulanirsa, bu cezalar ayni
tutarda Alic1’ya fatura edilecektir.

¢) Beton dokiimiine izin verilmemesi durumunda, mikserde bulunan beton Alici’ya teslim
edilmis sayilacaktir.

4.Tedarik¢inin Sorumlulugu (m.15 -m.17)

a) Tedarikei, kendi kusuru nedeniyle meydana gelebilecek kazalar ve tazminatlar ile ilgili
sorumluluklan yiiklenir. Kendi personeline, Alict’ya, ii¢lincii sahislara veya ilgili kurum
ve kuruluglara kars1 sorumluluk tedarik¢iye aittir. Bu nedenle ortaya ¢ikacak her tiirlii
tazminat, ceza ve masraflar Tedarik¢i’nin mali mesuliyet sigortasindan karsilanacaktir.
Uciincii  sahislar tarafindan Tedarikci’ye verilen zararlardan Alici  sorumlu
tutulamayacaktir (15.4.- 15.5)

b) Standartlara uygun olmayan malzeme se¢imi, yanlis beton dizayni, beton {iretim
hatalari, yetersiz muayene gibi nedenlerle ortaya ¢ikabilecek her tiirlti maddi hasar, ariza
veya performans diisiikligiinden Tedarik¢i sorumludur (m.17)

¢) Sozlesme siiresi boyunca, Alici’nin talebi dogrultusunda kusurlu parga veya bilesenler
iicretsiz olarak tamir edilecek, degistirilecek ya da kusur giderilecektir (m.17).

5. Miicbir Sebepler (m.18)
Miicbir sebeplerin ortaya ¢ikmasi halinde taraflarin sorumluluklari bu maddede diizenlenmistir:

a) Dogal afetler, resmi makamlarin emirleri, genel seferberlik hali gibi miicbir sebep
durumlarinda, taraflar birbirlerine yazili bildirimde bulunarak sozlesmeyi askiya
alabilir, sona erdirebilir veya durdurabilir.

b) Sozlesme miicbir sebep nedeniyle sona ererse, miicbir sebep ortaya ¢ikana kadar

gmus olan borglar 6denmeye devam edecektir.

S
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Sozlesmenin feshi maddesinde Alict tedarik¢inin yiikimliliklerini yerine getirmemesi
durumunda, yazili bir ihtar gonderip 2 giin siire tanimakta bu siire zarfinda aykiriliklar
giderilmezse, mahkemeye basvurmadan s6zlesmeyi tek tarafli olarak feshedebilmektedir.
Maddede Aliciya verilmis olan tek tarafli fesih nedenleri su sekilde yer almaktadir:

a) Ise baslama veya ekipman eksiklikleri: Tedarik¢i ise zamamnda baslamaz veya gerekli
is¢i ve ekipmani saglamamasi durumu

b) Isi durdurma: Islerin 1 hafta boyunca gecerli bir sebep olmadan durdurulmas:.

¢) Sozlesmenin devri: S6zlesmenin devredilmesi ya da temlik edilmesi alicinin onay1
olmadan yapilmas.

d) Is programma uymama: Islerin belirlenen programa gore yiiriitilmemesi ve
gecikmelerin yagsanmasi.

e) Alt yiiklenici veya alicidan kaynaklanan beklemeler: 24 saatten fazla bekleme olursa ve
bu durumun tekrar yaganmasi.

f) Mali ytikiimliliiklerin yerine getirilmemesi: Tedarik¢i’nin, kamu kurumlarna ya da
diger kisilere olan bor¢larimi 6demekte 1srar etmesi hali.

g) Yaniltici evrak: Aliciya yanlis bilgi veya evrak sunulmasi.

h) Iflas veya terdr orgiitii baglantisi: Tedarikginin iflas etmesi, terdr veya yasadist
Orgiitlerle baglantisinin tespit edilmesi.

i) Uriin veya isin kalitesi: Uriinde ayiplar veya iste kalite problemleri olmas1 ve bu
sorunlarin diizeltilmemesi.

j) Teslim edilecek malzemenin saglanamamasi: Talep edilen malzemenin zamaninda
temin edilememesi veya diislik kalitede olmasi.

k) Diger ihlaller: S6zlesmede belirtilen ylikiimliiliikklerin ihlali, i programina uyulmamasi
gibi durumlar.

Alict, bu nedenlerden herhangi biriyle s6zlesmeyi feshettiginde, tedarik¢inin alacaklan irat
kaydedilir (aliciya geger) ve tedarik¢inin kar kaybi, tazminat gibi talepleri olmaz. Tedarikei
yalmzca isin durmasi nedeniyle aliciya 6deme taleplerinde bulunabilir, ancak kar mahrumiyeti
veya bagka bir tazminat isteyemez. S6zlesmenin feshi sonrasinda, gizlilik ve garanti hitkiimleri
2 yil daha gegerliligini koruyacaktir.

7.Isin Ertelenmesi ve Iptali (m.20)

Bu madde, Aliciya isin ilerleyisini kendi yetkisi dahilinde veya projeye miidahale etme
yetkisine sahip bir kurum ya da kurulusun kararlarina bagli olarak durdurma veya erteleme
hakki tanimaktadir. Ayrica, alici kontrolii disindaki nedenlerle de isin tamamin veya bir
kismim, istedigi asamalarda ve siirelerde durdurabilir ya da erteleyebilir.

a) Ertelenme veya durdurma durumlan tekrarlanabilir, alict bu haklan smnirsizca
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b) Busiiregte, tedarik¢i herhangi bir hak talep edemez, yani bu durdurma veya ertelemeler
nedeniyle tedarik¢i alicidan tazminat veya bagka bir hak talebinde bulunamaz.

¢) Isin kismen ya da tamamen ertelenmesi durumunda, bu islem sézlesmenin feshi
anlamina gelmez. S6zlesme hala gegerlidir, ertelenen veya durdurulan isler daha sonra
devam ettirilebilir.

8. Garanti (m.21)

Bu madde, sdzlesme kapsaminda yapilan tiim islerin ve kullanilan malzemelerin kesin kabul
tarihinden itibaren 5 y1l boyunca tedarik¢i garantisi altinda oldugunu belirtir.

a) Herhangi bir iscilik veya malzeme kusuru nedeniyle olusan aksakliklar tedarik¢iye
bildirildikten sonra, en ge¢ 2 giin i¢inde miidahale edilmelidir. Tedarik¢i, bu aksakliklar
en kisa siirede gidermekle yiikiimliidiir.

b) Garanti siiresi boyunca, tedarikei, iscilik veya malzeme kaynakli sorunlardan dolay:
zarar goren kisilerin zararlarindan sorumludur. Eger kullanilan malzemenin garanti
stiresi 5 yildan azsa, bu durum tedarik¢inin sorumlulugunu ortadan kaldirmaz.

¢) Alicy, tedarik¢inin miidahalesini yetersiz bulursa veya istemezse, kendi basina ya da
tigiincli kisilerle miidahale ettirebilir. Bu durumda, alicinin yapacagi miidahalenin
maliyeti %30 fazlasiyla tedarikgiye yansitilir.

d) Ayrica Garanti siiresi i¢inde meydana gelen bir aksaklik, garanti siiresi dolduktan sonra
fark edilse bile, bu yine garanti kapsaminda sayilir ve tedarik¢i sorumlu olur.Eger
sOzlesmede belirtilen garanti sartlari, daha kapsamli bir garanti sagliyorsa, daha genis
kapsamli olan sartlar gecerli olacaktir.

2.2.1.2.5. *** Gayrimenkul Yatirim A.S. Hazir Beton Satis S6zlesmesi

Bu Sozlesme, *** Gayrimenkul Yatinm A.S. (Alic1) ile Albayrak Hazir Beton Sanayi ve
Ticaret A.S. (Satic1) arasinda 02.06.2025 tarihinde imzalanmistir. Sozlesmede Sirket paylarinin
halka arzim1 yasaklayan, kisitlayan veya herhangi bir onaya tabi kilan bir hiikiim yer
almamaktadir. S6zlesme’nin 6zellik arz eden hiikiimleri agsagida 6zet olarak sunulmaktadir:

a) Soézlesmenin Konusu (m. 2): Alic’'min hazir beton ihtiyacimin, Satici’nin liretim
santrallerinde hazirlanarak belirlenen sartlar ve fiyatlar déhilinde Alici’ya teslim
edilmesidir. Proje ad1 Ziraat GYO Sultangazi Battalgazi Diikkk4n ve Konut Yapim Isi
olup beton teslim adresi Battalgazi Mah. 380 Ada, 18 Parsel, Sultanbeyli/istanbul’dur.

b) Soézlesmenin Siiresi (m. 3): Sézlesme imza tarihinde ylriirliige girmis olup siiresi 2,5
(ikibuguk) yildir. Taraflarca mutabik kalinmasi halinde kisaltilabilecek veya
uzatilabilecektir.

¢) Odeme Kosullar (m. 5): Kesilen faturalar 15 giinde 1, fatura tarihi itibari ile ortalama
90 (doksan) giin vadeli ¢ek ile tahsil edilir. Cek veya bonolarda sirket ortaklar ve
etkilileri aval imzasgyereceklerdir.
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d) Gecikme (m. 7): Alici, belirtilen vadede borcunu 6demezse gecikilen her ay icin
Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankas: faiz oranlar1 baz alinarak gecikme faizi ve vade
farki 6demeyi kabul eder. Vade farki herhangi bir ihbar veya hilkme gerek kalmaksizin
Alicr’nin cari hesabina borg kaydedilir.

e) Taraflarin Sorumluluklari (m. 6)

f) Alici: Beton dokiilmesi esnasinda veya akabinde kalip ¢okmesi veya patlamasi
nedeniyle dogabilecek beton mukavemeti diistikliigiinden ve bu nedenlerle olabilecek
her tiirlii hasar, can ve mal kaybindan Alici sorumludur. Beton dokiim yerinde resmi
makamlarca dogabilecek her tiirlii sorunlarin ¢6ziimil ve cezai islemler Alici’ya aittir
(m. 6.1.1). Alic1 santiyeye ulasan betonu en ge¢ 30 dakika i¢inde kullanmak zorundadir
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(m. 6.1.5). Alic1 ve Satic, kusurlar igin “m*” ve “%” cinsinden belirlenen yaptirimlari
kabul ederler (m. 6.2.7).

g) Satici: Sozlesmede belirtilen kalite ve miktarda hazir betonu, s6zlesme sartlarina uygun
olarak Alic’ya sevk etmek zorundadir. Uretilen betonlar S 4 kivam sinifinda olacaktir
(m. 6.2.1). Satici, acil talep edilen 25 m*’e kadar betonu en ge¢ 24 saat i¢inde teslim
edecektir (m. 6.2.4). Is giivenligi tedbirlerini almay1 ve kendi kusuru sebebiyle cevreye,
mala, insana verilecek tiim zararlardan sorumlu oldugunu kabul eder. Alinan numuneler
28 giin sonunda diisiikk ¢ikmasi durumunda yetkili laboratuvarlarda karot alinacak;
sonug diisiik ¢ikarsa Satici, normal ¢ikarsa Alic1 6deyecektir (m. 6.1.8). Satici, beton
numunelerini 7 ve 28 giinlitk basing dayanimi testine tabi tutar ve sonuglar istenmesi
halinde Alic1’ya rapor eder.

h) Miicbir Sebepler (m. 8): Grev, yangin, sel, deprem gibi dogal afetler, iiretimi durduran
Onemli ariza, bakim, enerji darlig1 ve benzeri miicbir sebepler ile hiikiimet ve resmi
mercilerin emir ve uygulamalari nedeniyle isin kismen ya da tamamen durmasi halinde,
maruz kalan taraf diger tarafa derhal bilgi verir. Engel olan olayin ortaya ¢ikmasindan
itibaren 10 gilin i¢inde ortadan kalkmamasi halinde diger taraf sézlesmeyi tazminat
6demeksizin feshedebilir (m. 8.1). Beton santrali ve pompa arizalar1 gibi mani haller ve
miicbir sebepler disinda beton verme isi devam eder; bu hallerde Satici’dan tazminat
talep edilemez (m. 8.2).

1) Sozlesmenin Feshi (m. 10): Taraflar her zaman hakli nedenler dahilinde yazili olarak
fesih hakkina sahiptir. Satici tarafindan tek tarafli fesih halinde Alici, higbir sekilde hak,
alacak, zarar ve tazminat talebinde bulunamaz. Alic1 tarafindan fesih halinde Satici’nin
dogmus olan hak ve alacaklart saklidir.

2.2.1.2.6.*** Toplu Konut insaat Anonim Sirketi Hazir Beton Alim-Satim ve Cari Hesap
Sozlesmesi

Bu So6zlesme, *** Toplu Konut Insaat Anonim Sirketi (Alici) ile Albayrak Hazir Beton Sanayi
ve Ticaret A.S. (Satic1) arasinda 26.09.2025 tarihinde imzalanmustir. Sozlesmede Sirket
paylarinin halka arzini yasaklayan, kisitlayan veya herhangi bir onaya tabi kilan bir hitkiim yer
almamaktadir.

a) Ortak Hiikiimler: Isbu sézlesmenin taraflarin sorumluluklan (kalip ¢6kmesi/patlamasi
. hgdinde Alict sorumlulugu S cr mn TS EN 206-1 uygunluk yukumlulugu numune
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esasen ayni yapidadir. Bu sozlesme 9 maddeden olusan daha kisa bir formatta
diizenlenmis olup 6.1.2.6°da yer alan kisisel verilerin korunmas1 (KVKK), gizlilik,
teminat ve delil s6zlesmesi (HMK m. 193) hiikiimleri bu sézlesmede yer almamaktadir.
Farklilasan hususlar asagidadir:

b) Sézlesmenin Konusu (m. 2): Alicr’nin yukarida belirtilen santiyesi igin ihtiyag duydugu
hazir betonlarn, Satic1 tarafindan siparige gére iiretilip belirlenen sartlar ve fiyatlar
dahilinde Alict’ya teslim edilmesidir.

c) Sozlesmenin Siiresi (m. 3): Sézlesme 03.12.2027 tarihine kadar gegerli olup siire
bitiminde taraflarin mutabakati halinde 1 (bir) y1l uzatilacaktir.

d) Odeme Kosullari (m. 4.3): Satic1 ayin 1-30 aras1 malzeme teslimini tamamlar. Odemeler
sonraki aybaginda fatura tarihleri ortalamasi alinarak 90 giinliik ¢ek seklinde yapilir.
Cekle yapilan 6demeler cari hesaba mahsup edilecektir.

e) Gecikme (m. 4.4): Ceklerin karsiligi olmamas: halinde noter kanaliyla ihtar gekilir;
ihtarin tebliginden 3 giin sonra Alici temerriide diiser. Gecikme faizi aylik %3 + KDV
olarak belirlenmistir. Kefil, Alici ile miisterek ve miiteselsilen bor¢lu ve sorumludur.

2.2.1.2.7.%** Yap1 San. ve Tic. Ltd. Sti. Hazir Beton Alim Sézlesmesi
Sézlesme, *** Yapi San. ve Tic. Ltd. Sti. (Alic1) ile Albayrak Hazir Beton Sanayi ve Ticaret
A.S. (Satic1) arasinda 12.11.2025 tarihinde imzalanmigtir. S6zlesmede Sirket paylarinin halka
arzini yasaklayan, kisitlayan veya herhangi bir onaya tabi kilan bir hiikiim yer almamaktadir.
Soézlesmenin taraflarin sorumluluklar, miicbir sebepler sozlesmenin feshi, yetki ve delil
sozlesmesi, kisisel verilerin korunmasi ve gizlilik hiikiimleri yukarida 6.1.2.5°te 6zetlenen ***
Gayrimenkul Yatiim A.S. Sozlesmesi” ile aynidir. Farklilasan hususlar 6zetle asagidadir:
a) Sozlesmenin Konusu (m. 2): Alic’’min cinsi ve tahmini miktar1 belirtilen hazir beton
ihtiyacimin, Satici’nin hazir beton {iretim santrallerinde hazirlanip belirlenen sartlar ve
fiyatlar dahilinde Alicr’ya teslim edilmesidir.

b) Sozlesmenin Siiresi: Sozlesmede belirli bir bitis tarihi ya da siire 5ngdren acik bir madde
yer almamakta olup sozlesme, taraflarca feshedilmedikge veya proje tamamlanmadikca
yiiriirliikte kalmaya devam edecektir.

¢) Odeme Kosullar1 (m. 5): Bir takvim ay1 i¢inde gerceklestirilen beton teslimatlarinin
bedeli, o ayin sonunda fatura kesilerek tahakkuk ettirilir ve fatura tarihinden itibaren 90
(doksan) giin vadeli gek ile 6denir. Cek ve bonolar fizerinde Sirket ortaklan ve yetkilileri
aval imzas1 atacaktir.

d) Gecikme (m. 7): Alici’nin ¢ek bedelini vadesinde 6dememesi durumunda, geciken her
ay i¢in Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi’min aylik ticari temerriit faizi oran1 esas
almarak gecikme faizi hesaplanir. Bu oran aym zamanda tavan niteliginde olup vade
farkt higbir surette yasal ticari temerrit faizi oranim asamaz.

2.2.1.2.8. *** Insaat Taahhiit Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi Hazir Beton Satis
Sozlesmesi

Bu Sozlesme, *** Insaat Taahhiit Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi (Alic1) ile Albayrak Hazir
Beton Sanayi ve Ticaret A.S. (Satici) arasinda 15.12.2025 tarihinde imzalanmstir. S6zlesmede
Sirket paylanmn halka arzim yasaklaygn, kisitlayan veyafherhangi bir onaya tabi kilan bir
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Sozlesmenin taraflarin sorumluluklari, miicbir sebepler s6zlesmenin feshi, yetki ve delil
sOzlesmesi, kisisel verilerin korunmasi ve gizlilik hilkiimleri yukarida 6.1.2.5’te 6zetlenen ***
Gayrimenkul Yatirim A.S. S6zlesmesi” ile aymidir. Farklilagan hususlar 6zetle asagidadir:
Farklilagsan hususlar asagidadir:

a) Sozlesmenin Konusu (m. 2): Alici’nin cinsi ve tahmini miktart belirtilen hazir beton
ihtiyacinin, Satici’nin hazir beton iiretim santrallerinde hazirlanip belirlenen sartlar ve
fiyatlar dahilinde Alici’ya teslim edilmesi; ayrica Satic’min Alici’nin  ilgili
makamlardan izin aldig1 yere beton santrali kurmasidir. Beton teslim adresi 1-Yenisahra
Mah. Karaman Cd. No:3/1 752 Ada 56 Parsel Atagsehir/Istanbul olup 2026 yilinda
Kadikdy ilgesinde baglayacak olan diger insaatlar sOzlesme sonrasi Satici’ya
bildirilecektir. Satici, Alicr’min ilgili makamlardan izin aldif1 yere beton santrali
kuracak olup kurulu santral proje bitimine kadar kalacaktir.

b) Sozlesmenin Siiresi: S6zlesmede agik bir slire maddesi bulunmamaktadir. Belirli vadeli
¢ek tarihleri (31.03.2026 — 31.07.2026) sozlesmenin Ortiilii siiresine iliskin gosterge
niteligindedir.

c) Gecikme (m. 7): Aylik %5 gecikme faizi ve vade farki uygulanacaktir.

d) Diger Farkli Hususlar: Alici’nin kesin siparise gore sevk edilen betonu tam olarak
kullanmamas1 ve mikserde beton kalmasi durumunda, mikserde kalan beton miktar1
tizerinden ton bagina 1.500 TL atik bedeli ayrica hesaplanarak Alic1’ya fatura edilecektir
(m. 6.1.2). Sézlesme kapsaminda *** Ins. Tem. Gida San. ve Tic. A.S. miigavir sifatiyla
tayin edilmistir. Taraflar arasinda herhangi bir ihtilaf dogmasi halinde dava veya tahkim
yoluna bagvurmadan 6nce ilk asamada Miisavir’e basvurulmas: zorunludur; Miisavir’in
arabuluculuk girisiminin sonugsuz kalmasi halinde diger hukuki yollara
bagvurulabilecektir (m. 9.4).

2.2.1.2.9.%** Ingaat Tic. ve San. A.S. & *** Gayr. Ins. San. ve Tic. A.S. Adi Ortakhg
Hazir Beton Alim-Satim ve Cari Hesap Sozlesmesi

Sézlesme, *** Insaat Tic. ve San. A.S. & *** Gayr. Ins. San. ve Tic. A.S. Adi Ortaklig1 (Alic)
ile Albayrak Hazir Beton Sanayi ve Ticaret A.S. (Satic1) arasinda 19.12.2025 tarihinde
imzalanmistir. S6zlesme No: 35/04’tiir. Sozlesmede Sirket paylarinin halka arzim yasaklayan,
kisitlayan veya herhangi bir onaya tabi kilan bir hiikiim yer almamaktadir.
Sozlesmenin taraflanin sorumluluklari, miicbir sebepler sézlesmenin feshi, yetki ve delil
s6zlesmesi, kisisel verilerin korunmasi ve gizlilik hiikiimleri yukanda 6.1.2.5’te 6zetlenen ***
Gayrimenkul Yatinm A.S. S6zlesmesi” ile aynidir. Farklilasan hususlar ozetle asagidadir:
a) SoOzlesmenin Konusu (m. 2): Alicr’min yukarida belirtilen santiyesi igin ihtiyag duydugu
hazir betonlarin, Satici tarafindan siparise gore iretilip belirlenen sartlar ve fiyatlar
mukabilinde Alict’ya teslim edilmesidir.

b) Sozlesmenin Siiresi (m. 3): Imza tarihinden itibaren 5 (bes) yil gegerli olup siire
bitiminde taraflarin mutabakati halinde 1 (bir) y1l uzatilacaktir.

¢) Odeme Kosullar1 (m. 7): Her ay dokiilen beton ay sonu hesaplanarak, ay sonundan
itibaren 90 (doksan) giin vadeli ¢ek ile tahsil edilir.

d) Gecikme (m. 7.1): Aylik %4 + KDV gecikme faizi uygulanir; ayrica ihtara gerek
kalmaksizin Alict temerriide diismis olur.
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2.2.1.2.10. *** Gayrimenkul Gelistirme Yapi ve Yatirnm A.S. Hazir Beton Temin ve
Teslim Isleri Stzlesmesi

Sozlesme, *** Gayrimenkul Geligtirme Yapi ve Yatinm A.S. (Isveren) ile Albayrak Hazir
Beton Sanayi ve Ticaret A.S. (Tedarik¢i) arasinda 14.01.2026 tarihinde imzalanmustir.
Sozlesmede Sirket paylarinin halka arzim yasaklayan, kisitlayan veya herhangi bir onaya tabi
kilan bir hiikiim yer almamaktadir.

Sozlesme, Isveren-Tedarik¢i modelini esas almaktadir. Sozlesmede cari hesap ya da gétiirii
bedel yerine birim fiyat usulii benimsenmis ve miinhasiran NEF Cekmekdy Projesi 3. Etap Faz-
1 kapsamiyla smirli, proje bazli bir yapida diizenlenmigtir. Soézlesme ayrica; fiyat
sabitlenmesine iligkin 01.03.2026 kesim tarihi, iki ayda bir uygulanabilecek eskalasyon
mekanizmasi, haftalik faturalama ve 7 giinliik EFT/havale 6deme vadesi ile ayrintili ayiba karsi
sorumluluk hiikiimleri icermesi bakimindan Sirketin diger sdzlesmelerinden ayrigsmaktadir.

a) Sozlesmenin Konusu (m. 2): Istanbul [li Cekmekdy Ilgesi Nisantepe Mah. 602 ada, 2
parsel adresi lizerinde yapilacak olan NEF Cekmekdy Projesi 3. Etap Faz-1in s6zlesme
eki EK-01’de yer alan kesif 6zetinde bulunan teknik 6zellik ve birim fiyatlar1 verilen
hazir beton temin ve teslim iglerinin, ilgili kurum ve kuruluslarin sartnamelerine uygun
olarak eksiksiz ve kusursuz sekilde Tedarikgi tarafindan yapilmas: ve Isveren’e teslim
edilmesidir.

b) Sozlesmenin Siiresi (m. 5): Sézlesme imza tarihinden itibaren 8 (sekiz) aydr. Is teslim
tarihi 14/09/2026°dir. Taraflar mutabik kalmalarn halinde Ek Protokol ile siireyi
uzatabileceklerdir.

¢) Sozlesmenin Bedeli ve Fiyat Eskalasyonu (m. 4): S6zlesme bedeli birim fiyat’l1 olup
01.03.2026 tarihine kadar tiim birim fiyatlar sabittir. Toplam bedel is sonunda ekli kesif
Ozetine (EK-01) gore kesin hesap neticesinde belirlenecektir (m. 4.1). Birim fiyatlara
KDV dahil degildir (m. 4.2). Avans 6demesi yapilmayacaktir (m. 4.6). Sozlesme
siiresinin uzatilmasi halinde ekli Kesif Ozeti’ndeki formiille 2 ayda bir eskalasyon
yapilabilecek; beton kalemlerinin birim fiyatinda +/- %5°den fazla degisim olursa
eskalasyon ayda 1 yapilabilecektir (m. 4.5). Eskalasyon formiilii agrega, dogal kum,
¢imento, cliruf, akigkanlastirici katki, genel gider ve kar, is¢ilik ve motorin birim fiyat
bilegenlerini igermektedir.

d) Odeme Kosullar1 (m. 4.7): Tedarikgi tarafindan haftada bir diizenlenen fatura bedelleri,
Isveren tarafindan fatura tarihinden itibaren 7 (yedi) giinlik vadede Banka
Havalesi/EFT ile 6denecektir. Ayiba Karsi Sorumluluk Hiikiimleri (m. 6) : Tedarik¢i,
Urlinlerin kusursuz, eksiksiz ve TS EN 206+A2:2021 ve tamamlayici standart TS
13515’e uygun oldugunu teyit ve taahhiit etmistir. Tedarik¢i, tirlinlin niteligi, kullanim
amag ve degeri ile Isveren’in bekledigi faydalan ortadan kaldiran her tiirlii maddi,
hukuki ve ekonomik ayiplardan sorumludur (m. 6.1)

e) Tedarik¢i Sorumluluklar1 (m. 10): TS EN 206+A2:2021 ve TS 13515 standartlarina
uygun {irlin temini ve teslimi; Isveren’in siparis onayina miiteakip en geg 24 saat iginde
sevk; alinan numuneler 28 giin sonunda diisiik ¢ikarsa karot alinacak, sonug diisiik
cikarsa Tedarik¢i, normal ¢ikarsa Isveren ddeyecektir. Beton sevkiyatinda 2 mikser
arasi siirenin 2 saati asmas1 durumunda Isveren’in ugrayacag: tiim maddi ve manevi
zararlar Tedarikg¢i’ye riicu edilecektir.

f) Isveren Sorumluluklar: (m. 9): Servis yolu saglanmasi, bosaltma imkani, sevk irsaliyesi
slimi, kaliplarin uygunlugu, beton ddkiim Oncesi/sonrasi hazirliklarn Isveren
orumlulugundadst Aetonun bekletilmesi, kiir sartlarin saflanmymasi veya kahibin
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g) Miicbir Sebepler (m. 7): Miicbir sebeplerin olusmas: durumunda Tedarikgi 5 (bes) giin
icinde Isveren’i yazili olarak haberdar edecektir. Siiresinde yapilmayan miiracaat ve
talepler dikkate alinmaz. Siire uzatimi Igveren’in onayina baghdir. Miicbir sebepler:
olaganiistii tabiat olaylari, Isveren Temsilcisince tespit edilen calisilmayan giinler,
kismi/genel seferberlik ilan1 veya savas hali, yasal grevler ve Hikiimet Kararlan,
hammadde kaynaklarinda olaganiistii kapatmalar, Tedarik¢i kusuru olmaksizin resmi
mercilerce durdurma, Isveren kaynakli bekleme halleri.

h) Soézlesmenin Feshi (m. 13): Tedarik¢i’nin s6zlesme vecibelerine uymamasi halinde
Isveren yazili ihtarname ile 7 (yedi) takvim gilinii siire tamir. Bu siirede uyulmazsa
Isveren baska merasime gerek kalmadan feshedebilir. Isveren ayrica diledigi zaman
proje ¢aligmasimi durdurma ve sOzlesmeyi tek tarafli feshetme hakkina sahip olup
Tedarik¢i’ye yalnizca yapilmis islerin bedeli 6denir; bunun disinda kér-kazang kayb,
zarar-ziyan 6demesi yapilmaz.

2.2.1.2.11. Kazim Karabekir — Topagac1 — Umraniye Spor Koyii Rayh Sistem Hatt1 insaati
ve Elektromekanik Sistemleri ile Ara¢larinin Temin, Montaj ve Isletmeye Alma Isleri -
Altunizade — Bosna Bulvar1 Rayh Sistem Hatti Insaat1 ve Elektromekanik Sistemleri ile
Araclarinin Temin, Montaj ve isletmeye Alma isleri Hazir Beton Tedarigi Anlasmasi On
Protokol

Protokol, C**, F** G** Adi Ortaklig: (Yiiklenici) ile Albayrak Hazir Beton Sanayi ve Ticaret
A.S. (Satici) arasinda 09.04.2026 tarihinde imzalanmistir. Sozlesmede Sirket paylarinin halka
arzini yasaklayan, kisitlayan veya herhangi bir onaya tabi kilan bir hiikiim yer almamaktadir.

KONU:

fsbu On Protokol’iin konusu;

¢ Altunizade — Bosna Bulvar1 Rayh Sistem Hatti Insaat1 ve Elektromekanik Sistemleri ile
Araglarimin Temin, Montaj ve Isletmeye Alma Isleri

o Kazim Karabekir — Topagaci — Umraniye Spor Koyii Rayh Sistem Hatti Insaati ve
Elektromekanik Sistemleri ile Araclarinin Temin, Montaj ve Isletmeye Alma Isleri

.....

konularinda gerekli teknik yeterlilige sahip oldugunu beyan ederek, bu projelerde ihtiya¢ duyulan
hazir beton, pliskiirtme beton (shotcrete), sap ve serbet imalatlarinin {iretim, nakliye ve teslim
iglerini iistlenmeyi kabul etmesi iizerine anlagmaya varilmigtir.

22.1.2.5. Istanbul ili, Sancaktepe Ilgesi, Sarigazi Mahallesi 420 Konut ve 18 Adet Diikkan
Insaatlan ile Altyap: ve Cevre Diizenlemesi Isi, 2023 Yih Mal ve Hizmet Satin Alma
Sozlesmesi

Sozlesme, [** Insaat A.S. (Alic1) ile Albayrak Hazir Beton Sanayi ve Ticaret A.S. (Saticy),
arasinda 15.02.2023 tarihinde imzalanmistir. Sozlesmede Sirket paylarimin halka arzim
yasaklayan, kisitlayan veya herhangi bir onaya tabi kilan bir Hikiim yer almamaktadr.
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Sozlesme, Istanbul ili, Sancaktepe Ilgesi, Sarigazi Mahallesi 420 konut ve 18 adet dilkkan
insaatlar ile altyap: ve ¢evre diizenlemesi isinde kullamlmak {izere, isbu s6zlesmede belirtilen
malzemelerin Satici tarafindan Aliciya satilmasi, teslimati, 6demesi ve uyulacak kurallan
diizenlemektedir.

2. Sozlesmenin Siiresi (m.8)

Sozlesme imza tarihi itibariyle yiiriirliige girmis olup isin Projenin tamamlanmasina kadar
gegerlidir.

3.S6zlesme Sartlan (m.4)
Sozlesmenin 6nemli goriilen sartlar1 asagida yer almaktadir:

* Alici, ana sdzlesme ile idareye kars: ifasimi taahhiit ettigi isin muhtelif siniflarda beton
temini iglerini Saticiya tevdi etmistir. Satici, betonu santralden dokiim alamina kadar
tasimak ve kaliba dokmek i¢in yeterli sayida ve biiylikliikte transmikser ve beton
pompasini santiyede hazir bulundurmakla yiikiimliidiir. Betonun kaliba dokiimi ve
betonun yerlestirilmesi Aliciya aittir.

= Satici, isi vekaletle idare edemez veya ortak alamaz. Bu hususlara aykir1 hareket
ettiginde, Alic1 ayrica bir ihtar ve ihbarda bulunmaya gerek kalmaksizin derhal isbu
sozlesmeyi tek tarafli olarak feshetmeye yetkilidir.

»  Saticinin kusuru nedeniyle bekletilip priz siiresi gecirilen betonun veya Alicinin yetkili
teknik personeli tarafindan makul gerekcelerle dokiilmesine izin verilmeyen betonun
santiye disina g¢ikarilmasi ve yerine uygun betonun bedelsiz getirilmesi Saticinin
taahhiidii igindedir.

= Satici, verilen i programina uymadigi, s6zlesme sartlarindan biri veya birkagini yerine
getirmedigi takdirde, Alici yazili ihtar verdikten sonra ligiincii bir firmay1 devreye
sokabilir. Teyit edilen is programinin aksamasindan dolay1 beton ddkiilemezse ve Alict
betonu bagka bir yerden temin etmek zorunda kalirsa aldigi betonun bedeli Saticiya
fatura edilir.

= Satici, igbu s6zlesmenin 5. maddesinde sinifina gére birim fiyatlart gdsterilen betonlar
yurtirliikteki beton standartlarina uygun olarak tiretmekle ylikiimliidiir betonun kalitesi
ve standartlara uygunlugu ile ilgili her tiirlii sorumluluk Saticiya aittir.

" Sozlesmenin uygulanmasi sirasinda ilgili mevzuat geregince ddenecek her tiirlii vergi,
resim, harg, dokiim bedeli, trafik cezalari, idari para cezalari, TCK cezalan ve benzeri
giderler ile malzeme, is¢i ticretleri, SGK primleri, ulasim, nakliye ve her tiirlii sigorta
giderleri s6zlesme birim fiyatlarina dahildir (damga vergisi hari¢). Satici isbu s6zlesme
ile yaptig1 is ile alakali tiim yasal sorumlulugu Alici’dan bagimsiz olarak iistlenmis
oldugunu kabul ve taahhiit etmektedir.

= Satici isleri, bu s6zlesmenin bagka yerlerinde aksi 6zellikle belirtilmedik¢e, malzeme,
gerekli ekipman, iscilik, nakliye ve tlim vergi ve sigorta ve benzeri giderlerden
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Satict malzeme, gerekli ekipman, ig¢ilik, nakliye ve tiim vergi ve sigorta ve benzeri giderlerden
sorumludur. Odeme kosullar: ay i¢inde dokiilen beton, ay sonunda yapilan mutabakat ile 90
giin vadeli ¢ek seklinde 6denecektir.

5.Gecikme Cezas1 (m.10)

Mallarin teslim siiresi, Onlenemez gecikmeler halinde; deprem, yangim, olagan disi ve
Ongoriilemez hava kosullari, seller, terdr, isyanlar, sabotaj, boykot, ambargo, salgin hastalik ve
gerek ithalatginin gerekse ihracat¢inin ilkelerinde ithalat ve ihracat rejiminin mallar
gimriikten ¢cekmeyi engelleyecek sekilde ansizin degismesi nedeniyle ortaya ¢ikan gecikmeler
durumunda herhangi bir ceza uygulanmayacaktir. Belirtilen haller disinda Satici, {irlin
tesliminde siparis tarihinden itibaren 7 takvim giini i¢inde {irlinleri teslim etmeyip isin
gecikmesine sebep olursa belirtilen mail adresine ihtar yazis1 gonderilecektir. (m.10.1)

6.Isyeri Giivenliginden Sorumluluk (m.10.3)

Satici, yapmay: taahhiit ettigi isler icin galistirdigt iscilere kars1 dogrudan dogruya isveren
durumundadir. Satic1 veya Alici’nin kendisinin ya da personelinin kusuru sonucu meydana
gelebilecek her tiirlii kaza ve zararlardan dolayi yasal ger¢eve ve kusuru oraninda sorumludur.
Ugiincii sahislarin Saticiya verecegi zarar ve ziyandan Alict sorumlu olmayacaktir.

7.S6zlesmenin Feshi (m.11)

Asagida belirtilen durumlarda ihtara ve ayrica mahkemeden hiikiim alinmasina gerek kalmadan
Alict tek tarafli olarak s6zlesmeyi feshedebilecektir:

Saticinin;
a) Sozlesmede yer alan esaslara uymamasi is¢ilik ve teknik yonden ihmalinin bulunmasi,
b) Sigortasiz, yetersiz nitelikte ve sayida personel ile ¢alisma konusunda israr etmesi,
¢) Isi Alicinin oluru disinda devretmesi,
d) Taahhiitlerini yerine getirmemesi,
e) Iflas etmesi

hallerinde Alic1 S6zlesmeyi diledigi zaman hakli nedenlerle tek tarafli olarak feshedebilecektir.
Satict Alicinin herhangi bir gerekge ileri stirmeksizin s6zlesmeyi tek tarafli feshetmesi halinde,
fesih nedeniyle tahakkuk etmis istihkaklari disinda bagkaca bir hak talebinde bulunmayacagim
kabul etmektedir. Miicbir sebepler nedeniyle fesih durumunda taraflar birbirlerinden herhangi
bir talepte bulunmayacaktir. Miicbir sebeplerin olmamasi halinde Satici yikimliliklerini
yerine getirmemesi veya sozlesmeyi tek tarafli olarak feshetmesi halinde, Alicinin tiim
zararlarim1 6demeyi pesinen kabul etmistir. So6zlesmede Ozel bir miicbir sebepler maddesi
bulunmamaktadir.

22.1.2.6. Cekmekoy-Sancaktepe-Sultanbeyli Metrosu Ile Sarigazi (Hastane)-Tasdelen -
Yenidogan Metrosu Insaat ve Elektromekanik Sistemler Temin, Montaj ve Isletmeye

Alma Isleri Projesi Beton Tedarik Sozlesmesi

Sozlesme L1.08.2020 tarihindg DX* Adi Ortaklig: (Yiiklenici) ile Albayrak Hazir Beton Sanayi
zalanmygtir. 2907.2022 tagihinde Yiiklenici taraf
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degiserek taraflarin yazili mutabakati ile D** Ingaat ve Ticaret A.S. olmustur. Sézlesmede
Sirket paylarinin halka arzim yasaklayan, kisitlayan veya herhangi bir onaya tabi kilan bir
hiikiim yer almamaktadir.

1.S6zlesmenin Konusu (m.2)

Sozlesmenin konusu, Sézlesme kapsaminda Cekmekdy -Sancaktepe-Sultanbeyli metrosu ile
Sarigazi (hastane)-Tagdelen-Yenidogan metrosu ingaat ve elektromekanik sistemler temin,
montaj ve isletmeye alma isleri projesi beton tedarik islerinin teknik sartnamelere ve yasal
diizenlemelere uygun sekilde Tedarik¢i tarafindan gergeklestirmesi ile taraflarin hak ve
yukiimliiliiklerinin belirlenmesidir. Tedarikg¢i, teknik sartnamelere uygun sekilde gesitli beton
malzemelerini {iretmek, bu malzemeleri insaat alamna tasumak, laboratuvar hizmetleri
saglamak ve gerekli tim ekipman, is giicli, sigorta ve lojistik destegi organize etmekle
yiktimlidir.

2.S6zlesmenin Yiirlirligi ve Stiresi (m.6)

Sézlesme, imzalandid1 anda yiiriirlige girmistir. Sozlesme siiresi imza tarihinden itibaren 1020
giin olarak belirlenmistir. Tedarik¢i, s6zlesmede belirtilen sartlara uygun olarak isi zamaninda
tamamlamak zorundadir. Eger tedarik¢inin kontrolii disinda zorunlu nedenler (miicbir sebepler)
ortaya ¢ikarsa, ylikleniciden siire uzatim talep edebilir. Siire uzatimi talebi, olayin meydana
gelmesinden itibaren en ge¢ 7 giin i¢inde yazili olarak yapilmalidir. Zamaninda yapilmayan
basvurular dikkate alinmaz (m.8)

3.S6zlesmenin Feshi (m.34)

Yiiklenici Sozlesmeyi diledigi zaman, herhangi bir gerekge gbstermeksizin, tek tarafli olarak
ve tazminat O0demeksizin feshetme hakkina sahiptir. Sozlesmenin Yiiklenici tarafindan
feshedilmesi halinde Tedarik¢i tarafindan saglanan teminatlar, s6zlesme kapsamindaki islere
kargilik tutulan teminat kismi harig, fesih tarihi itibariyla iade edilecektir. Ancak, Yiklenici’nin
Tedarik¢i’den alacaklar1 varsa, bu teminatlar bu alacaklara karsi kullanilabilir. Tedarik¢i’nin
fesih tarihine kadar gergeklestirdigi isler, Yiklenici tarafindan onaylanmissa, bedeli
Tedarik¢i’ye O6denir. Fakat, Tedarik¢i’ye zarar, ziyan, kir payr veya baska bir ad altinda
herhangi bir bedel 6denmez.

Yiiklenici’'nin bu fesih nedeniyle ugrayacagi tiim zarar ve ziyan Tedarik¢i tarafindan
karsilanacaktir. Teminatlar, Tedarik¢i’nin borcuna mahsup edilmez ve Tedarik¢i’nin hesabi
genel hiikklimlere gore tasfiye edilir. S6zlesmenin feshi sonrasi, Yiklenici’nin Tedarikgi’ye
O0demesi gereken bedeller, usuliine uygun onaylanmis siparisler kapsaminda Tedarik¢i’ye
6denir. Bunun diginda Tedarik¢i’ye herhangi bir zarar, kar kaybi veya tazminat adi altinda
O0deme yapilmaz.

22.2.Hammadde Alim Sozlesmeleri

Sirket yetkililerince beton iiretimi igin gerekli olan agrega, kum ve ciiruf temel
hammaddelerinin disaridan temin edildigi, hammadde tedarik edilen sirketler ile tedarik
ve/veya hammadde alim s6zlesmeleri imzalanmadigi, hammadde alimina iligkin siire¢lerin e-
posta ve/vgya telefon ile iletisim saglanarak yiiriitiilmekte oldugu beyan edilmistir.
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22.3.Cimento Alim Sézlesmesi

Sozlesme, 01.01.2022 tarihinde A** Sanayi ve Ticaret A.S. (Satici) olarak) ve Albayrak Hazir
Beton Sanayi ve Ticaret A.S. (Alic1) arasinda imzalanmigtir. S6zlesme stiresizdir. Bu S6zlesme
ile Sirket donem dénem ihtiya¢ duydugu miktarlarda ¢imentoyu A**’dan temin etmektedir.
Sozlesmede Sirket paylarinin halka arzini yasaklayan, kisitlayan veya herhangi bir onaya tabi
kilan bir hiikiim yer almamaktadir.

1.S6zlegmenin Konusu (m.2)

Sozlesme, belirli standartlarda ¢imentonun A**’dan siparis verilerek satin alinmasini ve bu
cimentonun Alic1 tarafindan kullanilmast veya satilmasini kapsamaktadir. S6zlesme, genel bir
cergeve olusturmakta ve her alim-satim islemi i¢in taraflar arasinda ayrica mutabakat
saglanmas1 gerekmektedir.

2.Muaccel Hale Gelme (m.7.6)

Alici, bu sozlesmeden kaynaklanan herhangi bir 6demeyi vadesinde yapmadif: takdirde,
herhangi bir protesto, ihtar ya da hiikiim almaya gerek kalmaksizin A** alacaginin tamaminin
muaccel hale gelecegini A**’nin herhangi bir ihtar, protesto ya da hiikkiim almaya gerek
kalmaksizin, Alic1 tarafindan kendisine verilmis olan tiim teminatlan nakde ¢evirmek de dahil
her tiirlii yasal girisimde bulunmaya hakki oldugunu kabul etmistir.

3.Alicinin Yiikiimliliikleri (m.8)

a) Alici, A**’dan edindigi tiim gizli bilgileri korumakla yikiimliidiir. Bu gizlilik
yiikimliiligi, sézlesmenin sona ermesinden sonra da devam eder. Gizli bilgilerin ifsasi,
sozlesmenin tek tarafli feshi hakkini dogurur.

b) Alici, nakliye islemlerinde is glivenligi kurallarina uymak zorundadir. A** fabrikasina
gelen arag soforleri, fabrika sahasinda is saglig1 ve giivenligi 6nlemlerine (baret, gozlik,
is ayakkabisi kullanimi1) uymak zorundadir.

c) Alici, Sézlesme kapsaminda elde ettigi kisisel verilerin korunmasiyla ilgili mevzuata
uymak zorundadir. Mevzuata aykin eylemler sonucunda A**’ya gelebilecek zararlar
tazmin edecektir.

4. A*¥*’min Yiktmlilikleri (m.9)
A** Sozlesmede belirlenen standartlarina uygun ¢imentoyu iiretmek ve satmakla yiikiimliidiir.
5.Siire (m.10)

Bu sozlesme siiresizdir ve cergeve niteligindedir. Taraflarin her biri belirli durumlarda
sOzlesmeyi feshedebilir.

6.S6zlesmenin Feshi (m.12)

a) Taraflardan herhangi biri, mevzuattan ve/veya isbu sbzlesmeden kaynaklanan
yikimliiliiklerini yerine getirmez ve kendisine yapilacak yazili uyariya ragmen,
uyar1n1n tebliginden itibaren 1Q_giin iginde ihlali ortadan kaldirmazsa, diger taraf
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b) Taraflardan herhangi biri, faaliyetlerini durdurur veya durdurma derecesinde
yavaglatirsa, bor¢larini vadesinde 6demezse, mallar1 haczedilirse, aleyhine aciz vesikasi
alinirsa, konkordato bagvurusunda bulunursa, iflas erteleme talep eder veya iflasina ya
da tasfiyesine karar verilirse (iflas veya tasfiye kararinin kesinlesmesi beklenmeksizin),
iflas veya tasfiye i¢in miiracaat ederse, malvarliginin ya da islerinin bir kismina tasfiye
memuru, kayyim veya yeddiemin atanirsa, diger taraf bu durumu yazili ihbar ile
s6zlesmeyi derhal feshedebilir. Bu durumda, fesih tarihine kadar s6zlesme kapsaminda
dogmus alacaklar disinda herhangi bir hak, alacak ya da tazminat talep edilemez.

¢) Taraflar, sozlesmenin yiirirliigii siiresince, herhangi bir gerekce belirtmek zorunda
olmaksizin, ancak en az 1 ay 6ncesinden karsi tarafa yazili bildirim yapmak sartiyla,
sozlesmeyi tek tarafli ve tazminatsiz olarak feshedebilirler.

7.Miicbir Sebepler (m.16)

a) Taraflanin ¢alisma imkanlarimi kismen veya tamamen gegici ya da daimi olarak
durduracak derecede meydana gelen dogal afetler, savas, seferberlik, yangin, patlama,
hiikiimet veya resmi makamlarca alinan kararlar gibi taraflarin kontrolii disinda gelisen
olaylar miicbir sebep sayilir. Bu durumlarda taraflar, miicbir sebep siiresince isbu
s6zlesmeden dogan yiikiimliilikklerinden sorumlu olmayacaktir.

b) Taraflar, miicbir sebebin meydana geldigini derhal kars1 tarafa yazili olarak bildirmek
ve durumu resmi belgelerle ispat etmek zorundadir. Miicbir sebebin ortaya ¢ikmasindan
Once teslim edilen mallarin bedellerinin 6denmesi miicbir sebep ileri siiriilerek
ertelenemez ya da iptal edilemez. Miicbir sebep hali kesintisiz olarak 1 aydan fazla
stirerse, taraflardan her biri stzlesmeyi tazminatsiz olarak feshedebilir veya miicbir
sebep halinin sona ermesini bekleyebilir.

22.4.Insaat ve Taseronluk Sézlesmeleri

Sirket tiglincii taraflarla genellikle diizenleme Seklinde Taginmaz Satis Vaadi ve Arsa Payi
Karsili31 Insaat Sozlesmeleri (“Insaat S6zlesmeleri”) akdetmektedir. Insaat sdzlesmelerinin bir
tiiri olan arsa payi karsilig1 insaat s6zlesmesi, uygulamada kat karsilig1 ingaat s6zlesmesi olarak
adlandirilan bu s6zlesme, Bor¢lar Kanunu’nda diizenlenmemis bir insaat sdzlesmesi tiiriidiir.
Yasal diizenlemede agik tamimlamasi olmamakla birlikte, arsa sahibi ile miiteahhit arasinda
yapilan, miiteahhidin, arsa sahibinin kendisine devredecegi belirli arsa paylarina kargilik olarak
kendi malzemesiyle arsa iizerine bagimsiz boliimler insa etmek suretiyle bir bina meydana
getirmeyi ve sonunda bu bagimsiz boliimlerden belirlenmis olanlar arsa sahibine devretmeyi
taahhiit ettigi bir s6zlesmedir. S6zlesme bu dzelligine gore, miiteahhit yoniinden insaat yapma
yikliimliliigiini, arsa sahibi yoniinden tapuda pay intikal ettirme yiiktimliligiinii i¢erdigi i¢in
hem ingaat yapma, hem satig vaadi sOzlesmelerini biinyesinde birlestiren 6zel bir tip
sOzlesmedir. Boylece, sozlesme ile arsa sahibi arsasini daha nitelikli bir sekilde degerlendirmis,
miiteahhit ise arsa satin almasina gerek kalmaksizin, maliyeti daha diisen yeni bir is olanag:
kazanmis olur. Ayrica konut ihtiyact bulunan iglincli kisiler de yapilacak bagimsiz
boliimlerden yararlanma imkani dogmaktadir.
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I. Moonpark Koru Projesi Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsihg1 Insaat Sozlesmesi
Albayrak Hazir Beton Sanayi ve Ticaret A.S. (Miiteahhit) ile karsi tarafta ** O** K** ve diger
hissedarlar (arsa sahibi 24 hissedar) arasinda Istanbul ili, Cekmekdy ilcesi, Tasdelen Giingdren
Mahallesi, 101 Ada 34 Parsel arsa {izerine yapilacak insaat icin Uskiidar 7 Noterligi ve Uskiidar
14 Noterligi nezdinde asagida diizenleme tarihi ve noterlik yevmiye numaralar1 yer alan
Diizenleme Seklinde Taginmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsilig1 Insaat S6zlesmeleri (“Insaat
Sozlesmeleri”) diizenlenmistir. S6zlesmede Sirket paylarimin halka arzim yasaklayan,
kisitlayan veya herhangi bir onaya tabi kilan bir hiikiim yer almamaktadir.

Noterlik Tarih Yevmiye No
1 Uskiidar 7. Noterligi 28.04.2017 14431
2. Usktidar 7. Noterligi 03.04.2018 12262
3 Uskiidar 7. Noterligi 02.05.2018 15791
4 Uskiidar 7. Noterligi 04.05.2018 24873
5 Uskiidar 7. Noterligi 04.05.2018 16224
6. Uskiidar 7. Noterligi 25.05.2018 18757
7 Usktidar 7. Noterligi 07.02.2020 06936
8. Uskiidar 7. Noterligi 16.06.2020 17082
9 Uskiidar 7. Noterligi 08.07.2020 22947
10 Uskiidar 7. Noterligi 09.07.2020 23176
11 Uskiidar 7. Noterligi 16.07.2020 23790
12.  Uskiidar 7. Noterligi 17.07.2020 23990
13.  Uskiidar 7. Noterligi 20.07.2020 24194
14.  Uskidar 7. Noterligi 21.07.2020 24437
15. Uskuidar 7. Noterligi 24.07.2020 24984
16. Uskiidar 7. Noterligi 19.08.2020 27565
17.  Uskidar 7. Noterligi 02.02.2021 04081
18.  Uskiidar 14. Noterligi 09.08.2023 14141
19.  Uskidar 14. Noterligi 12.07.2023 12979

Tiimii standart olarak aym icerikte hazirlanmis olan Moonpark Koru Projesi Insaat
Sozlesmelerinin 6nemlilik arz eden maddelerine iliskin agiklamalar asagida yer almaktadir:

1. S6zlesmenin Konusu

B TR e o AR

Albayrak Hazir Beton Sanayi ve Ticaret A.S. (Miiteahhit) ile arsa sahipleri arasinda yapilan, bu
sozlesmelerde Miiteahhit arsa sahiplerine kendisine devredecekleri belirli arsa paylarina
kargilik olarak kendi malzemesiyle arsa iizerine bagimsiz boliimler insa etmek suretiyle bir
bina(lar) meydana getirmeyi ve sonunda bu bagimsiz boliimlerden belirlenmis olanlar1 arsa
sahiplerine devretmeyi taahhiit etmektedir. Tiim s6zlesmelerde Miiteahhit tarafindan yapilacak
bagimsiz boliimlerin belirli bir oraninin ingaatin tamamlanmas:1 sonunda arsa sahiplerince
Miiteahhit Sirkete devredilmesi kararlagtirilmustir.

2.Isin Siiresi (m.10)

Miiteahhit, tiim arsa sahipleriyle imzalanacak bu sozlesmenin ardindan, dairelerin tamamen
bosaltilip yikima hazir hale sonra ingaat ruhsati i¢in bagvuruda bulunacaktir.
stiresi 12 ay Bu siire; birlestirilen coklugu, tevhit,

terk islemlerinin olusan parseldeki
IR BETON




nedenlerden dolayr uzun tutulmustur. Ruhsat alinmasi siirecinde yasal prosediirlerden
kaynaklanan gecikmeler miiteahhidin sorumlulugunda degildir ve bu slire miiteahhide
yiiklenemeyecektir.

Miiteahhit ingaat ruhsatin1 aldiktan sonra ingaata baslayacaktir. Insaatin tamamlanma siiresi,
ruhsat alindig: tarihten itibaren 36 aydir. Eger bu siire igerisinde is bitirilmezse, arsa sahipleri
miiteahhide 6 ay ek siire taniyacaktir. Bu siire iginde tiim daireler anahtar teslimi ile arsa
sahiplerine gegici kabul tutanagiyla teslim edilecektir. Arsa sahipleri, miiteahhidin is bitirme
tutanagini almasinin ardindan dairelerini teslim alacaklardir. Usuliine uygun ihtar yapilmasina
ragmen dairesini teslim almayan arsa sahiplerine herhangi bir 6deme yapilmaz ve kira demesi
de sonlanmis olur. Dairelerin tesliminden sonra kira talebi yapilamaz.

Daire tesliminden sonra en ge¢ 12 ay i¢inde iskén ruhsati alinacaktir. Eger tadilat ruhsati
alimirsa, tadilat siiresi insaatin bitis siiresine eklenir. Miiteahhit talep ederse, insaat siiresi 6 ay
daha uzatilabilecek ve bu siire boyunca eski kira 6demeleri devam edecektir. Ancak yeni
olusacak daireler i¢in ek kira talep edilemeyecektir.

3.Miicbir Sebepler (m.19)
Asagida belirtilen haller gecikmeler igin miicbir sebep olarak kabul edilmistir.

S6zlesme konusu taginmazin bulundugu bolgede deprem nedeniyle idare tarafindan insaat
islerinin kisitlanmasi veya zora girmesi veya durdurulmasi, liimeiil, toplu 6liimlere sebebiyet
veren genel salgin hastalik durumlari, kismi veya genel seferberlik ilani, hiikiimet veya resmi
makamlarca ¢alisma, istihsal ve alim-satim imkanini kismen veya tamamen kaldiracak nitelikte
alinacak kararlar ile resmi makamlarn miisaade, miidahale veya iradelerine bagli sebeplerden
dolay1 gecikmeler, Devlet idaresine zorla el konulmasi, Terdr hareketlerinin toplum diizenini
kokten sarsmasi, Afet, sel halleri, olagan dis1 hava durumlan, iilkede ekonomik kriz, onayli
imar plam iptal olmasi durumunda Belediyesince yapilacak durdurma islemine ait gecikmeler
olarak belirlenmistir. Miicbir sebeplerin varligi halinde Sozlesme siirelerinin kendiliginden
uzayacagi kararlastinlmigtir.

4.Cezai Sart (m.20)

Sozlesmenin keyfiyetle haksiz bir sebeple feshedilmesi durumunda fesheden tarafa veya kisiye,
sozlesmenin hiikiimlerinden herhangi birisini ihlal ederek diger tarafin isini zorlastiran ve
zarara sokan, haksiz sekilde isin uzamasina sebep veren kisi, s6zlesmedeki hak sahipliginin
verdigi imza yetkisini kotiiye kullanarak haksiz kazang elde etmeye ¢alisanlara, isin kismen
veya tamamen durmasina sebebiyet verenlere, arsanin o giinkii tapu rayi¢ bedelinin yaris1 kadar
cezai sart uygulanacaktir. Ayrica magdur edilen taraflar zararlarimin daha fazla oldugunu ileri
sirerlerse kendisinden mahkemeler nezdinde maddi manevi tazminat talebinde
bulunabileceklerdir.

IL. Teraphill 15 Projesi Diizenleme Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsihgi
Insaat Sézlesmesi

Albayrak Hazir Beton Sanayi ve Ticaret A.S. (Miiteahhit) ile G** G** ve diger hissedarlar
(arsa sahibi 16 hissedar) arasinda Istanbwl jli, Sile ilgesi, Ahmetli Mahallesi 3959 Ada 133
Parsgl, arsa lizerine yapilacak nsaat igj 0 , A
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tarih ve 17173 yevmiye numarali “Diizenleme Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Payi
Karsihig: Ingaat Soézlesmesi” imzalanmustir. Sézlesmede Sirket paylarnimin halka arzim
yasaklayan, kisitlayan veya herhangi bir onaya tabi kilan bir hiikiim yer almamaktadir.

Yapilacak tasinmazdaki bagimsiz boliimler arsa sahiplerince belirli bir oranda Miiteahhit
sitkete devredilecektir. Sézlesmenin standart ingaat sGzlesmelerine gore ozellik arz eden
hiikiimleri agagida 6zetlenmistir.

1.Yer Teslimi ve Isin Siiresi ve Cezai Sartlar (m.6)

* Yerin Teslimi: Arsa sahipleri, szlesmenin imzalanmasindan itibaren en gec 1 ay iginde
arsay1 bos, borgsuz ve herhangi bir hukuki sorun (haciz, ipotek, tedbir vs.) olmaksizin,
bir teslim tutanagiyla yiikleniciye teslim edecektir. Gecikme halinde, arsa sahipleri her
giin igin 1.500 TL cezai sart 6deyecektir.

= Ise Baglama: Yiiklenici, arsay1 teslim aldiktan sonra en gec 3 ay iginde yap1 ruhsatini
alip insaata baslayacaktir. Imar plan iptali veya belediyeden kaynaklanan durdurmalar
miicbir sebep sayilir ve bu durumlarda siire otomatik olarak uzar. 3 ay iginde ruhsat
alinamazsa, arsa sahipleri sozlesmeyi feshetme hakkina sahiptir. Fesih bildirimi ile
sOzlesme otomatik olarak sona erer ve yliklenici tapudaki serhi 7 giin iginde
kaldirmazsa, her giin i¢in 1.000 TL cezai sart dder.

= Insaatin Tamamlanmas:: Yiiklenici, ruhsat alindiktan sonra miicbir sebepler disinda, en
gec¢ 24 ay iginde ingaati tamamlayip arsa sahiplerine teslim edecektir.

= (Cezai Sartlar: Arsa sahipleri, teslim edilen daireleri usuliine uygun bir ihtar sonrasinda
teslim almak zorundadir; aksi takdirde cezai sart uygulanmaz ve daire teslim edilmis
sayilir. Gegici kabul sonrasi iskan iglemleri baslayacak, aidatlar tahakkuk ettirilecektir.
Arsa sahipleri, dairede yasamaya mani bir eksik yoksa daireyi teslim almaktan
kaginamaz ve ortak giderlere katilmak zorundadir.

® Ruhsatin Alinmasi: Yiiklenici, ingaat tamamlandiktan sonra en geg 6 ay i¢inde iskan
ruhsatin1 alacaktir. Belediyeden kaynaklanan gecikmelerde bu siire ihbara gerek
kalmaksizin uzatilabilir. Yiiklenici, mal sahiplerinin verecegi ek siireyi kotii niyetle
kullanamaz; aksi takdirde mal sahipleri yazili veya s6zlii ihbarla isk&nin alinmasini talep
edebilir. Yiiklenici belirtilen siire iginde iskan1 almazsa, her bagimsiz boliim icin aylik
10.000 TL cezai sart 6deyecektir.

*  Gecikme Cezast: Yiiklenici, iskin ruhsatim1 zamaninda almadiginda, teslim siiresinin
bitiminden itibaren her bagimsiz boéliim i¢in aylik 10.000 TL cezai sart 6deyecektir.

2.Stire Asimi ve Miicbir Sebepler (m.10)

Yiikleniciyi (miiteahhit) bu sézlesmedeki yiikiimliliiklerini yerine getirmekten alikoyacak
deprem, sel, zelzele gibi dogal afetler; grev, lokavt, savas, isyan, ihtilal, i¢ kangiklik, halk
hareketi gibi miicbir sebepler veya idari ve adli makamlar tarafindan iilke, il veyailge genelinde
ingaat faaliyetlerinin kismen ya da tamamen durdurulmasi gibi durumlarin ortaya ¢ikmasi
halinde, bu durumlarin devam ettigi siire, igbu sézlesmenin 6. maddesinde belirtilen ingaat
stiresine eklenecektir. Ancak yiiklenicinin 6deme gug:lugu veya yone 'm zaaﬁyetl g1b1 kendi
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taginmazin bulundugu bolgede deprem nedeniyle idari makamlarca insaat iglerinin kisitlanmasi
veya engellenmesi durumunda, bu siire de insaat siiresine eklenecektir. Kanunen miicbir sebep
sayilan hallerin varligr halinde, bu siire otomatik olarak ingaat siiresine dahil edilir.
Yiiklenicinin kusuru olmaksizin onayli imar plamnin iptal edilmesi ve belediye tarafindan
ingaatin durdurulmasi gibi durumlar da miicbir sebep sayilir ve bu gecikmeler sézlesmeye
otomatik olarak yansitilir. Bu durumlarda arsa sahiplerine ayrica ihbar yapilmasina gerek
yoktur. Ayrica, 6limciil ve toplu dliimlere yol acan genel salgin hastaliklar ile olaganiistii hal
ilan edilmesi gibi durumlar da ingaat siiresine eklenir

IIL.Teraphill Loft Projesi Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsiligi insaat Sozlesmesi

Albayrak Hazir Beton Sanayi ve Ticaret A.S. (Miiteahhit) ile F** Y** ve diger hissedarlar (arsa
sahibi 2 hissedar) arasinda Istanbul ili, Cekmekdy ilgesi, Alemdag Mahallesi, 603 Ada 1 Parsel,
arsa lizerine yapilacak insaat i¢in T.C. Uskiidar 14. Noterligi nezdinde 28.04.2023 tarih ve
08897 yevmiye numarali “Diizenleme Seklinde Tasinmaz Satig Vaadi ve Arsa Pay: Karsilig
Insaat Sozlesmesi” imzalanmistir. Sézlesmede Sirket paylanmin halka arzimi yasaklayan,
kisitlayan veya herhangi bir onaya tabi kilan bir hiikiim yer almamaktadir.

Yapilacak tasinmazdaki bagimsiz boliimler arsa sahiplerince belirli bir oranda Miiteahhit
sirkete devredilecektir. S6zlesmenin standart ingaat s6zlesmelerine gore Ozellik arz eden
hiikkiimleri asagida 6zetlenmistir.

1.Yer Teslimi ve Isin Siiresi (m.6)

=  Arsa Teslimi: Arsa sahipleri, arsay1 borgsuz ve bog olarak en geg 1 ay icinde yiikleniciye
teslim etmekle yiikiimliidiir. Teslimat, taraflar arasinda imzalanacak bir teslim tutanag:
ile gergeklesir.

= Proje Konsept Calismalari: Yiklenici, arsanin teslimi ile birlikte proje konsept
calismalarina baglar ve en geg 3 ay iginde konsepti tamamlar.

= Yap1 Ruhsati: Proje konseptinin onaylanmasindan itibaren en geg 8 ay iginde yliklenici
yap1 ruhsatim1 alacak ve ingaata baslayacaktir. Ruhsat alinmazsa, arsa sahipleri 4 aylik
ek siire verebilir. Bu slirede ruhsat alinmazsa s6zlesme feshedilebilir.

®  Miicbir Sebepler: Onayli imar plani iptali veya belediye tarafindan durdurma gibi
miicbir sebepler halinde siire otomatik olarak s6zlesmeye eklenir.

* [nsaat Siiresi: Ruhsat alindiktan sonra yiiklenici, 28 ay iginde ingaat1 tamamlayacak ve
bagimsiz boliimleri gegici kabul ile teslim edecektir.

»  Gegici Kabul ve Eksik/Ayipl Isler: Gegici kabul sirasinda eksik veya ayipli isler tespit
edilirse, yikleniciye 1 ay siire verilir. Bu siire sonunda eksiklikler giderilmezse cezai
sart uygulanir. Arsa sahipleri eksiklikleri giderebilir ve maliyetini yiikleniciden talep
edebilir.

= Fiili Teslim ve Ortak Alan Giderleri: Bagimsiz boliimler fiili olarak teslim edildiginde,
arsa sahipleri daireyi teslim almaktan kaginamaz ffe ortak alan giderlerine katilmak
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* Iskdn Ruhsati: Yiiklenici, insaatin tamamlanmasindan itibaren en gec 8 ay icinde iskan
ruhsatini almalidir. Bu siire asilirsa arsa sahipleri 4 aylik ek stire verebilir ve yiikleniciye
yazil1 ihbar yaparak iskan ruhsatini talep edebilir. Siire sonunda isk&n alinmazsa cezai
sart uygulanir.

® Cezai Sartlar: Yiklenici, bagimsiz boliimleri zamaninda ve sdzlesme sartlarina uygun
teslim ederse, varsa cezai sart sona erecektir.

2.Cezai Sart (m.7)

Yiiklenici, yap1 ruhsatin1 aldiktan sonra, en ge¢ 28 ay i¢inde ingaat1 tamamlayarak bagimsiz
boliimleri Arsa Sahiplerine “gecici kabul” ile teslim etmek zorundadir. Eger bu 28 aylik stire
sonunda bagimsiz bolimler kullanima hazir degilse, her ay gecikme i¢in, Arsa Sahiplerine ait
her bir bagimsiz boliim igin:

e 500 ABD Dolan (ihlal tarihinde ABD Dolari’nin TL karsilig1) cezai sart,
e 500 ABD Dolar1 (6deme tarihinde ABD Dolar’nin TL karsilif1) kira bedeli

olmak tizere, toplam 1.000 ABD Dolar1 6demeyi kabul etmistir. Bu gecikme 4 aydan fazla
stirerse, Arsa Sahipleri sOzlesmeyi tek tarafli feshetme hakkina sahip olacaktir. Fesih
durumunda, sézlesmeye dair tapu serhi yliklenici tarafindan 7 gilin iginde kaldinlacak bu siirede
serh kaldirilmazsa, yiiklenici, tapuda her giin serhli kalmaya devam eden her giin i¢in 500 ABD
Dolan gecikme tazminati 6deyecektir. Ayrica, arsa tesliminde gecikme yasanirsa, yiiklenici
geciken her giin i¢in 500 ABD Dolar1 cezai sart ddeyecektir. Bu cezai sartlar zamaninda veya
diizenli O6denmezse, Arsa Sahipleri agisindan sozlesmeyi hakli nedenle feshetme hakki
dogmaktadir. Soézlesmenin Cezai Sart baslikli 7. maddesi uyarinca Sirket’e yoneltilmis bir
gecikme cezasi talebi ve/veya dava bulunmamaktadir.

3.Siire Asim1 ve Miicbir Sebepler (m.12)

Yiiklenicinin kontrolii disindaki dogal afetler (deprem, sel, vb.), yangin, grev, pandemi, savas
gibi miicbir sebepler ya da idari makamlarca ingaat faaliyetlerinin durdurulmasi gibi durumlar
yasanirsa, bu silire¢ insaat siiresine eklenecektir. Yiiklenicinin kusuru olmadan imar planinin
iptal edilmesi veya insaatin durdurulmasi gibi hallerde de siire otomatik olarak uzatilir. Ancak,
yiklenicinin 6deme sikintis1 veya yonetim zafiyeti gibi nedenlerden kaynaklanan gecikmeler
bu siireye eklenmez.

4.S6zlesmenin Feshi (m.20)

Insaat maliyetlerinin artmas1 veya devletin aldig: tedbirler nedeniyle yiiklenicinin s6zlesmeyi
feshetme hakki yoktur. Ancak, yiiklenici s6zlesmedeki ylikimliliiklerine aykir1 davranirsa,
arsa sahipleri ona aykirih@ diizeltmesi igin 30 giin siire verir. Bu silire sonunda aykirihik
giderilmezse, arsa sahipleri tazminatsiz olarak ve hakli sebeple sozlesmeyi feshetme hakkina
sahiptir.
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IV. Villa Rise Projesi Diizenleme Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Payr Karsihg
Insaat Sozlesmesi

Albayrak Hazir Beton Sanayi ve Ticaret A.S. (Miiteahhit) ile A HISSEDARLARI** T** ve
Hissedarlan diger hissedarlar (arsa sahibi 10 hissedar) arasinda Istanbul ili, Sile ilgesi, Cavus
Mabhallesi, 181 Ada 273 parsel ve 274 Parsel arsa olmak iizere arsa lizerine yapilacak ingaat i¢in
T.C. Uskiidar 14. Noterligi nezdinde 12.06.2023 / 11081 tarih ve yevmiye numaral
“Diizenleme Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Payr Karsihgi Insaat Sozlesmesi”
imzalanmistir. S6zlesmede Sirket paylarinin halka arzin1 yasaklayan, kisitlayan veya herhangi
bir onaya tabi kilan bir hiikiim yer almamaktadir.

Yapilacak tasinmazdaki bagimsiz boliimler arsa sahiplerince belirli bir oranda Miiteahhit
sitkete devredilecektir. S6zlesmenin standart insaat sozlesmelerine gore Ozellik arz eden
hiikiimleri asagida 6zetlenmistir.

1.Yer Teslimi ve Isin Siiresi (m.5)

Arsa sahipleri, s6zlesmenin imzalanmasindan itibaren en ge¢ 1 ay iginde arsay: yiikleniciye
teslim etmek zorundadir. Teslim edilecek arsa, borgsuz ve tapuda haciz, ipotek gibi
kisitlamalardan arindirilmis olmalidir. Bu teslimat, taraflar arasinda diizenlenecek bir tutanakla
yapilacaktir. Arsa sahipleri, yer teslimini zamaninda yapmadiklar her giin i¢in 10.000 TL ceza
Odeyeceklerdir. Ayrica, arsa sahipleri arsa terk islemleri igin yiikleniciye vekaletname
verecektir; bu islemlerle ilgili masraflar da arsa sahiplerine aittir. Yiiklenici, arsay1 borgsuz
teslim aldiktan sonra proje konsept c¢aligmalarina baglayacak, arsa sahibi ile projeyi
onayladiktan itibaren en ge¢ 8 ay i¢inde yap: ruhsatini alip ingaata baglayacaktir. Eger onayh
imar planinda bir iptal ya da belediye tarafindan durdurma gibi durumlar olursa, bu durumlar
miicbir sebep olarak kabul edilecek ve ingaat siiresi buna gore uzatilacaktir. 8 aylik siire i¢inde
ruhsat alinamazsa, arsa sahibi sézlesmeyi feshedebilir ve bu fesih bildirimi sonrasinda yiiklenici
7 giin i¢cinde mazeret bildirmek zorundadir. Eger gecikme keyfi sebeplerden kaynaklaniyorsa,
arsa sahipleri arsa pay1 ¢ogunluguyla sozlesmeyi tek tarafli feshetme hakkina sahiptir. Yap1
ruhsatimin alindi@y tarihten itibaren, miicbir sebepler (deprem, sel vb.) olmadif: siirece,
yiiklenici 36 ay icinde insaati tamamlamakla yiikiimliidiir. Ingaat siiresince sézlesmede
belirtilen teknik sartlara uyulacak ve her bir bagimsiz boliim arsa sahiplerine teslim edilecektir.
Eger temel atma islemleri ilk 18 ay i¢inde baslamazsa, arsa sahipleri 3 ay ek stire verdikten
sonra sdzlesmeyi feshedebileceklerdir. Iskan ruhsati, ingaat tamamlandiktan sonra en geg 8 ay
iginde alinmalidir. Bodrum ve ¢ati katlarinda emsal dig1 alanlardan dolay: belediyede yasanacak
gecikmelerde bu siire 4 ay uzatilabilir. Ancak keyfi sebeplerle iskdn alinmadig takdirde,
yiiklenici her bagimsiz boliim i¢in aylik 15.000 TL ceza 6demeyi kabul etmistir.

2.Siire Asimi1 ve Miicbir Sebepler (m.16)

Bu madde, yiikleniciye miicbir sebeplerden dolayi ingaat siirecinde yasanacak gecikmelerde ek
slire tanimaktadir. Miicbir sebepler arasinda dogal afetler (deprem, sel, vb.), savas, grev, lokavt,
isyan gibi olaganiistii durumlar yer alir. Aym1 zamanda idari ve adli makamlarca tilke genelinde
alinacak ingaat yasaklari da miicbir sebep olarak kabul edilecektir. Bu tiir durumlar
gergeklestiginde, sOzlesmede belirtilen ingaat siiresine miicbir sebep siiresi eklenir.
Yii inin kendi mali mu a yonetim eksiklikjerinden kaynaklanan gecikmeler
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miicbir sebep kapsaminda degerlendirilmeyecektir. Ozellikle depremler gibi afetler nedeniyle
yetkili makamlarca ingaat faaliyetlerinin kisitlandig1 durumlar da bu siireye eklenir. Olaganiistii
hal ilani, toplu 6liimler, genel salgin hastaliklar gibi kamu diizenini etkileyen vakalar ortaya
cikarsa, ingaat siiresine ek siire verilmesi hakkaniyet ¢ercevesinde yapilacaktir.

V. Taseron Sozlesmeleri

Sirket, (A) Teraphill 15 Projesi, (B) Moonpark Koru Projesi ve (C) Teraphill Loft Projesi igin
cesitli nitelik ve kapsamda taseronluk s6zlesmeleri imzalamigtir. Asagida bu sézlesmelerin
Ozellikli hiikkiimlerine iligkin bilgiye yer verilmektedir. S6zlesmelerde Sirket paylarinin halka
arzini yasaklayan, kisitlayan veya herhangi bir onaya tabi kilan bir hiikiim yer almamaktadir.
5.1.Teraphill 15 Projesi Taseron Siozlesmeleri

5.1.1. Teraphill 15 Projesi Kaba Is Taseron Sozlesmesi;

1.Teraphill 15 Projesi Kaba Is Taseron S6zlesmesi;

Albayrak Hazir Beton Sanayi ve Ticaret A.S. (Isveren) ile Ikiyiiz Onalt: Yap1 Uretim Ticaret
Ltd. Sti (Taseron) arasinda Istanbul ili, Sile il¢esi, Ahmetli Mahallesi, 3959 Ada 133 Parsel,
arsa izerine yapilacak ingaatin Kalip-Demir ve Duvar imalati islerinin yapilmasi igin
30.03.2023 tarihli s6zlesme imzalanmigtir.

Sozlesmede Projenin bitirilis tarihi 31.12.2023 olarak yer almakla birlikte miicbir sebepler
nedeniyle Projenin bitirilememesi nedeniyle sézlesmenin halen yiirlirlikte oldugu Sirket
yetkililerince beyan edilmistir.

1.Islerin Yapilmasinda Uyulacak Esaslar (m.16)

Taseron, projeler, detaylar, krokiler ve ekler dogrultusunda, Bayindirlik ve Iskan Bakanligi’nin
belirledigi birim fiyat tariflerine ve teknik sartnamelere uygun olarak isi yapacaktir. Ayrica,
Bayindirlik Bakanligy, iller Bankasi, TSE, ISKI, TEDAS, PTT, IGDAS gibi kurumlarin teknik
sartnameleri ile ulusal ve uluslararasi yap1 kurallarina da uymakla yiikiimliidiir.

2.Gecikme ve Cezalar (m.17)

a. Fiilen Ise Baslamama Cezasi: Taseron, yer tesliminden itibaren 7 giin i¢inde fiilen ise
baslamazsa, 6zel sartnamede belirtilen glinliik cezay1 6deyecektir.

b. Bekleme Tazminati: Taseron, yiikiimliiliklerini yerine getirmezse, igveren tarafindan 7
giinliik bir ihtar siiresi verilir. Eger bu siire sonunda tageron ylikiimliiliiklerini yerine getirmezse,
her gegen giin i¢in 6zel sartnamede belirtilen bekleme tazminatin1 6deyecektir.

c. Is Gecikme Cezasi: Taseron, is programina uymaz veya isi zamamnda bitirmezse, geciken
her gilin i¢in en az 2.000 TL ceza odeyecektir. Bu ceza, igin her safthasi icin gegerli olup, ek
personel ve ekipman masraflari tageron tarafindan karsilanacaktir.

d. Is Gecikme Siirelerinin Asimi: Gecikme siiresi en fazla 10 giin olup, 6zel durumlarda 30
gline kadar uzatilabilir. Bu siirenin agilmasi halinde igveren, sozlesmeyi tek tarafli feshedip isi
baska bir firmaya yaptirabilir. Eger bu durumda igveren aleyhine bir mali fark olusursa, taseron
bu farki 6demeyi kabul eder. Ayrica, tageron isin teslimindefgecikmeden kaynaklanan maddi

ve my tazminatlan dg &yecektir.
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3.Siire Uzatim1 ve Miicbir Sebepler (m.18)

Tageronun isin siiresini, sadece dogal afetler, isveren tarafindan belirlenen ¢alisilmayan giinler,
seferberlik ve savas hali, yasal grevler ve hiikkiimet kararlari, resmi merciler veya igverenin isi
durdurmasi, genel salgin durumlan seklinde belirlenmis miicbir sebepler nedeniyle uzatilabilir.
Tageron, bu sebeplerden otiirti gecikmeleri yazili olarak igverene bildirmek ve belgelemek
zorundadir. Miicbir sebepler nedeniyle verilen siire uzatimlari, taserona herhangi bir fiyat artist
veya zarar tazmini talep hakki vermez.

4.Taseron Namina [s Yapilmas1 (m.19)

Eger taseron is programina uymayip isine baglamazsa veya is siiresi iginde gerekli faaliyetleri
gostermezse, isveren yazili bildirim yaparak isleri tageronun ndmina baskasina yaptirabilir. Bu
durumda, tageron tiim caliganlarini 3 giin iginde sahadan ¢ekmek zorundadir. Isler, taseronun
alacaklarindan veya teminatindan %20 fazlas ile kesilerek karsilanacaktir. Isveren, bu maddeyi
uygulamayip teminati gelir kaydederck s6zlesmeyi tek tarafli feshetme hakkina da sahiptir.

5.1.2.Teraphill 15 Projesi Ince Is Taseron Sozlesmesi

Albayrak Hazir Beton Sanayi ve Ticaret A.S. (Isveren) ile Gen**Kar**- Gen** Ins. (Taseron)
arasinda Istanbul ili, Sile ilgesi, Ahmetli Mahallesi, 3959 Ada 133 Parsel, arsa lizerine yapilacak
ingaatin Ince Isler imalat: islerinin yapilmasi i¢in 03.04.2024 tarihli s6zlesme imzalanmistir.
S6zlesmenin 6nem arz eden hiikimleri 6zetle asagida yer almaktadir:

1.  Islerin Yapilmasinda Uyulacak Esaslar (m.16)

Taseron, projeler, detaylar, krokiler ve ekler dogrultusunda, Bayindirlik ve Iskan Bakanligi’mn
belirledigi birim fiyat tariflerine ve teknik sartnamelere uygun olarak isi yapacaktir. Ayrica,
Bayindirlik Bakanligy, Iller Bankasi, TSE, ISKi, TEDAS, PTT, IGDAS gibi kurumlarin teknik
sartnameleri ile ulusal ve uluslararasi yap1 kurallarina da uymakla yiiktimltidiir.

2.  Gecikme ve Cezalar (m.17)

a. Fiilen Ise Baslamama Cezasi: Taseron, yer tesliminden itibaren 7 giin i¢inde fiilen ise
baslamazsa, 6zel sartnamede belirtilen giinliikk cezay1 6deyecektir.

b. Bekleme Tazminati: Taseron, ylikiimliliklerini yerine getirmezse, isveren tarafindan 7
glinliik bir ihtar siiresi verilir. Eger bu siire sonunda taseron yiikiimliliiklerini yerine getirmezse,
her gegen giin i¢in 6zel sartnamede belirtilen bekleme tazminatinm 6deyecektir.

c. Is Gecikme Cezasi: Taseron, is programina uymaz veya igi zamamnda bitirmezse, geciken
her giin i¢in en az 10.000 TL ceza 6deyecektir. Bu ceza, isin her sathasi i¢in gecerli olup, ek
personel ve ekipman masraflari tageron tarafindan karsilanacaktir.

d. Is Gecikme Siirelerinin Asim1: Gecikme siiresi en fazla 10 giin olup, 6zel durumlarda 30
giine kadar uzatilabilir. Bu siirenin agilmasi halinde igveren, sdzlesmeyi tek tarafli feshedip isi
baska bir firmaya yaptirabilir. Eger bu durumda igveren aleyhine bir mali fark olusursa, tageron
bu farki 6demeyi kabul eder. Ayrica, tageron isin tesliminde gecikmeden kaynaklanan maddi
ve manevi tazminatlan da 6deyecektir.

3.  Siire Uzatimi ve Miicbir Sebepler (m.18)

Taseronun isin siliresini, sadece dogal afetler, igveren tarafindan belirlenen ¢alisilmayan giinler,
seferberlik ve savasg hali, yasal grevler ve hilkiimet kararlari, resmi merciler veya isverenin isi
durdurmasi, genel salgin dl.g'u lar sekl' e behrlenm1§ miicbir sebepler nedeniyle uzatilabilir.
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zorundadir. Miicbir sebepler nedeniyle verilen siire uzatimlari, tagserona herhangi bir fiyat artig1
veya zarar tazmini talep hakki vermez.

4,  Taseron Namina Is Yapilmasi (m.19)

Eger tageron i programina uymayip isine baslamazsa veya is siiresi i¢inde gerekli faaliyetleri
gOstermezse, igveren yazili bildirim yaparak isleri taseronun namina bagkasina yaptirabilir. Bu
durumda, taseron tiim ¢alisanlarini 3 giin icinde sahadan ¢ekmek zorundadir. Isler, taseronun
alacaklarindan veya teminatindan %20 fazlas: ile kesilerek karsilanacaktir. Isveren, bu maddeyi
uygulamay1p teminati gelir kaydederek sdzlesmeyi tek tarafli feshetme hakkina da sahiptir.

5.1.3. Teraphill 15 Projesi PVC Dograma isi Taseron Sozlesmesi;

Albayrak Hazir Beton Sanayi ve Ticaret A.S. (Isveren) ile G** Ins. San. Tic. Ltd. Sti. (Taseron)
arasinda Istanbul ili, Sile ilgesi, Ahmetli Mahallesi, 3959 Ada 133 Parsel, arsa lizerine yapilacak
ingaatin PVS Dograma Isler imalati islerinin yapilmas: igin 15.06.2024 tarihli s6zlesme
imzalanmistir.

Sozlesmede Projenin bitirilis tarihi 30.06.2025 olarak yer almakla birlikte miicbir sebepler
nedeniyle Projenin bitirilememesi nedeniyle s6zlesmenin halen yiiriirlikte oldugu Sirket
yetkililerince beyan edilmistir.

1.  Yiiklenicinin Yiiktimliilikleri (m.12)

Yiiklenici islere gereken 6zen ve ihtimamu gostermeyi, sézlesme konusu mal/malzeme teminini ve
montajini, s6zlesme dokiimanlarma gore belirlenen siire, miktar ve bedel déhilinde
gergeklestirmeyi ve olusabilecek kusurlart s6zlesme hiikiimlerine uygun olarak gidermeyi kabul ve
taahhiit eder.

2.  Gecikme ve Cezalar (m.8)

Yiiklenici, miicbir sebep halleri hari¢, mal/malzemenin Isverenin vermis oldugu is programinda
belirtilen zamanlarda teslim ve montajini tamamlamadigi takdirde, her takvim giinii i¢in
5.000,00 TL (besbintiirkliras1) ceza 6demeyi kabul eder. Gecikme cezas1 Yiklenici’ye ayrica
protesto g¢ekmeye gerek kalmaksizin Gdemelerden kesilir. Bu cezanin 6demelerden
karsilanamamasi halinde Yiiklenici’den ayrica tahsil edilir. Yukarida belirtilen stirelere ragmen
mal/malzemenin teslim edilmemesi ve montajinin yapilmamas: halinde Igveren 20 giin siireli
gecikme ihtar1 verebilecek olup, bu ihtara ragmen ayni durumun devam etmesi halinde ayrica
protesto gekmeye gerek kalmaksizin sézlesme tek tarafli olarak feshedilir.

3 Stire Uzatim Verilebilecek Haller ve Sartlari (m.9)

Miicbir Sebepler: Yiiklenici’den kaynaklanan bir kusurdan ileri gelmemis ve taahhiidiin yerine
getirilmesine engel nitelikte olmasi, Yiiklenicinin bu engeli ortadan kaldirmaya giiciiniin
yetmemesi, miicbir sebebin meydana geldigi tarihi izleyen 20 (yirmi) gilin i¢inde, Yiiklenicinin,
Isverene yazili olarak bildirimde bulunmasi ve bu durumun yetkili merciler tarafindan
belgelendirilmesi kaydiyla a) Dogal afetler, b) Kanuni grev, ¢) Genel salgin hastalik, d) Kismi
veya genel seferberlik il4m, e) Gerektiginde Isveren tarafindan belirlenecek benzeri diger haller
miicbir sebep olarak kabul edilir.

4. S6zlesmenin Feshi ve Tasfiyesi (m.18)

Taraflardan birisi sdzlesmeden dogan yiikiimliiliikleri yerine getirmezse, diger tarafin uyarisina
ragmen yiikiimliiliiklerini ihlale devam ederse, diger taraf s6zlesmeyi derhal feshedebilir. Bu
durumda yiikiimliiliiklerini ihlal eden taraf, diger tarafin tiim zarar ziyanin1 tazmin etmekle
birlikte s6zlesme ile belirtilg\n toplam tutarin %10 oraninda cezai sart 6demeyi kabul, beyan ve
taahhijg€fler
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Taraflardan biri herhangi bir hakli gerekge gostermeden sozlesmeyi feshederse diger tarafin
ugramis oldugu zarar ve ziyanla birlikte s6zlesme ile belirtilen toplam tutarin %10 oraninda
cezai sart 5demeyi kabul, beyan ve taahhiit eder. S6zlesmeyi haksiz olarak feshi eden taraf diger
tarafin tlim zarar ve ziyanini tazmin etmekle yiikiimliidir.

5.1.4. Teraphill 15 Projesi Elektrik Isi Taseron Sozlesmesi;

Albayrak Hazir Beton Sanayi ve Ticaret A.S. (Isveren) ile Y1l**Sez- Zaf**Elek** (Taseron)
arasinda Istanbul jli, Sile ilgesi, Ahmetli Mahallesi, 3959 Ada 133 Parsel, arsa iizerine yapilacak
ingaatin Elektrik Islerinin yapilmasi i¢in 03.07.2024 tarihli s6zlesme imzalanmastir.

Sézlesmede Projenin bitirilis tarihi 30.06.2025 olarak yer almakla birlikte miicbir sebepler
nedeniyle Projenin bitirilememesi nedeniyle sozlesmenin halen yiiriirliikte oldugu Sirket
yetkililerince beyan edilmistir.

1. Yiklenicinin Yikiimliilikleri (m.12)

Yiiklenici, islere gereken 6zen ve ihtimami géstermeyi, sbzlesme konusu mal/malzeme teminini ve
montajini, sdzlesme dokiimanlarina gére belirlenen siire, miktar ve bedel dahilinde
gergeklestirmeyi ve olugabilecek kusurlar s6zlesme hiikiimlerine uygun olarak gidermeyi kabul ve
taahhiit eder.

2. Gecikme ve Cezalar (m.8)

Yiiklenici, miicbir sebep halleri harig, mal/malzemenin [sverenin vermis oldugu is programinda
belirtilen zamanlarda teslim ve montajini tamamlamadigi takdirde, her takvim giinii i¢in
5.000,00 TL (besbintiirkliras1) ceza 6demeyi kabul eder. Gecikme cezasi Yiiklenici’ye ayrica
protesto ¢ekmeye gerek kalmaksizin 6demelerden kesilir. Bu cezanin 6demelerden
karsilanamamasi halinde Yiiklenici’den ayrica tahsil edilir. Yukarida belirtilen siirelere ragmen
mal/malzemenin teslim edilmemesi ve montajimn yapilmamas: halinde Isveren 20 giin siireli
gecikme ihtar1 verebilecek olup, bu ihtara ragmen aynmi durumun devam etmesi halinde ayrica
protesto ¢cekmeye gerek kalmaksizin s6zlesme tek tarafli olarak feshedilir.

3 Stire Uzatimi Verilebilecek Haller ve Sartlar: (m.9)

Miicbir Sebepler: Yiiklenici’den kaynaklanan bir kusurdan ileri gelmemis ve taahhiidiin yerine
getirilmesine engel nitelikte olmasi, Yiklenicinin bu engeli ortadan kaldirmaya giiciiniin
yetmemesi, miicbir sebebin meydana geldigi tarihi izleyen 20 (yirmi) giin i¢inde, Yiiklenicinin,
Isverene yazili olarak bildirimde bulunmasi ve bu durumun yetkili merciler tarafindan
belgelendirilmesi kaydiyla a) Dogal afetler, b) Kanuni grev, c) Genel salgin hastalik, d) Kismi
veya genel seferberlik ilani, €) Gerektiginde Isveren tarafindan belirlenecek benzeri diger haller
miicbir sebep olarak kabul edilir.

4. Sézlesmenin Feshi ve Tasfiyesi (m.18)

Taraflardan birisi s6zlesmeden dogan yiikiimliiliikleri yerine getirmezse, diger tarafin uyarisina
ragmen yiiktimliiltiklerini ihlale devam ederse, diger taraf sézlesmeyi derhal feshedebilir. Bu
durumda yiikiimliiliiklerini ihlal eden taraf, diger tarafin tiim zarar ziyamim tazmin etmekle
birlikte sozlesme ile belirtilen toplam tutarin %10 oraninda cezai sart demeyi kabul, beyan ve
taahhiit eder

Taraflardan biri herhangi bir hakli gerek¢e gostermeden sézlesmeyi feshederse diger tarafin
ugramis oldugu zarar ve ziyanla birlikte s6zlesme ile belirtilen toplam tutarin %10 oraninda
cezai sart 6demeyi kabul, beyan ve taahhiit eder. S6zlesmeyi haksiz olarak feshi eden taraf diger
tarafin tiim zarar ve ziyamini tazmin etmekle yiikiimliidir.
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5.1.5. Teraphill 15 Projesi Mobilya Yapum Isleri Taseron Sozlesmesi;

Albayrak Hazir Beton Sanayi ve Ticaret A.S. (Isveren) ile B** Ins.San.Tic.Ltd.Sti. (Taseron)
arasinda Istanbul ili, Sile ilgesi, Ahmetli Mahallesi, 3959 Ada 133 Parsel, arsa tizerine yapilacak
ingaatin Mobilya Islerinin yapilmasi i¢in 01.06.2024 tarihli sozlesme imzalanmugtir.

Sézlesmede Projenin bitirilig tarihi 30.06.2025 olarak yer almakla birlikte miicbir sebepler
nedeniyle Projenin bitirilememesi nedeniyle sdzlesmenin halen yiiriirlikte oldugu Sirket
yetkililerince beyan edilmistir.

1.Yiiklenicinin Yiikiimliiliikleri (m.12)

Yiiklenici, islere gereken 6zen ve ihtimami gostermeyi, sozlesme konusu mal/malzeme teminini ve
montaji, sézlesme dokiimanlarma gore belirlenen siire, miktar ve bedel dahilinde
gerceklestirmeyi ve olusabilecek kusurlari sézlesme hiikiimlerine uygun olarak gidermeyi kabul ve
taahhiit eder.

2. Gecikme ve Cezalar (m.8)

Yiiklenici, miicbir sebep halleri hari¢, mal/malzemenin Isverenin vermis oldugu is programinda
belirtilen zamanlarda teslim ve montajim tamamlamadigi takdirde, her takvim giinii igin
5.000,00 TL (besbintiirklirasi) ceza 6demeyi kabul eder. Gecikme cezas1 Yiiklenici’ye ayrica
protesto ¢ekmeye gerek kalmaksizin Gdemelerden kesilir. Bu cezanin 6demelerden
kargilanamamasi halinde Yiiklenici’den ayrica tahsil edilir. Yukarida belirtilen siirelere ragmen
mal/malzemenin teslim edilmemesi ve montajimin yapilmamasi halinde Isveren 20 giin siireli
gecikme ihtar1 verebilecek olup, bu ihtara ragmen aym durumun devam etmesi halinde ayrica
protesto gekmeye gerek kalmaksizin sézlesme tek tarafli olarak feshedilir.

3 Stire Uzatim1 Verilebilecek Haller ve Sartlar1 (m.9)

Miicbir Sebepler: Yiiklenici’den kaynaklanan bir kusurdan ileri gelmemis ve taahhiidiin yerine
getirilmesine engel nitelikte olmasi, Yiiklenicinin bu engeli ortadan kaldirmaya gliciiniin
yetmemesi, miicbir sebebin meydana geldigi tarihi izleyen 20 (yirmi) giin i¢inde, Yiiklenicinin,
Isverene yazili olarak bildirimde bulunmasi ve bu durumun yetkili merciler tarafindan
belgelendirilmesi kaydiyla a) Dogal afetler, b) Kanuni grev, c) Genel salgin hastalik, d) Kismi
veya genel seferberlik ilam, €) Gerektiginde Isveren tarafindan belirlenecek benzeri diger haller
asagida belirtilen haller miicbir sebep olarak kabul edilir.

4, So6zlesmenin Feshi ve Tasfiyesi (m.18)

Taraflardan birisi s6zlesmeden dogan yiikiimliiliikkleri yerine getirmezse, diger tarafin uyarisina
ragmen yiikiimliiliiklerini ihlale devam ederse, diger taraf s6zlesmeyi derhal feshedebilir. Bu
durumda yiiktimliiliiklerini ihlal eden taraf, diger tarafin tiim zarar ziyamini tazmin etmekle
birlikte s6zlesme ile belirtilen toplam tutarin %10 oraninda cezai sart 6demeyi kabul, beyan ve
taahhiit eder. Taraflardan biri herhangi bir hakli gerek¢e géstermeden s6zlesmeyi feshederse
diger tarafin ugramis oldugu zarar ve ziyanla birlikte s6zlesme ile belirtilen toplam tutarin %10
oraninda cezai sart ddemeyi kabul, beyan ve taahhiit eder. S6zlesmeyi haksiz olarak feshi eden
taraf diger tarafin tiim zarar ve ziyanini tazmin etmekle yiikiimlidiir.

5.2. Moonpark Koru Projesi Taseron Sozlesmeleri

5.2.1. Moonpark Koru Projesi Kaba Is Taseron Stzlesmesi;

Albayrak Hazir Beton Sanayi ve Ticaret A.S. (Isveren) ile H***G** Ltd. Sti. (Taseron)
stanbul ili, Cekr{lekéy ilgesi, elen Glingoren Mahallesi, 101 Ada 34 Parsel arsa
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lizerine yapilacak insaatin B blok ve otopark Kalip-Demir imalati islerinin yapilmas: igin
12.01.2024 tarihli s6zlesme imzalanmustir.

Sozlesme’nin sona erme tarihi 31.12.2024 olarak diizenlenmistir. S6zlesme Teraphill 15 Projesi
Kaba Is Tageron Sézlesmesi ile benzerdir. Yiiklenici’nin (Taseron’un) Sézlesme cer¢evesinde
ustlendigi is ve sorumluluklan asagida 6zetlenmektedir:

Yiklenicinin (Tageronun) Sorumluluklari’na iligkin S6zlesme’nin 3. Maddesinde Bu maddeler,
taseronun yiikiimliiliiklerini ve igin yapilma kosullarini belirlemektedir.

» Genel Is Tanimi: Yiiklenici, demir ve kalip iscilikleri ile beton dékme islerinin
tamamindan sorumludur. Sahada demir ve kaliplarin taginmasi ve kurulumu yiikleniciye
aittir.

= Malzeme ve Ekipman: Kalip ve insaat iglerinde kullanilacak tim malzemeler (daire
testeresi, vibratdr, matkap, ¢iroz makinesi, kereste, kalip yag, is glivenligi malzemeleri
vb.) yiiklenici tarafindan temin edilecektir.

= [s Giivenligi: Yiiklenici, iscilerin giivenligi igin tiim Snlemleri alacak ve is giivenligi
ekipmanlarim (baret, emniyet kemeri vb.) saglayarak isgilerin kullanmasimi temin
edecektir.

= SGK ve Sigorta: Yiiklenici, calisanlarinin SGK primlerini zamaninda 6demek ve sigorta
islemlerini diizenlemek zorundadir. Sigortasiz iscilerin santiyede caligmasina izin
verilmez ve dogacak her tiirlil ceza yiiklenicinin sorumlulugundadir.

*= Calisma ve Yasam Alanlari: Yiklenici, ¢alisanlarin yemek, konaklama ve diger
ihtiyaclarini karsilamakla ylikiimltidiir.

= Beton ve Temel Isleri: Beton dokiimii oncesinde ve sirasinda gerekli hazirlik,
mastarlama, vibrasyon islemlerini yiiklenici yapacak, ardindan temizlik ve kontrol
islemlerini gerceklestirecektir.

* Proje ve Teknik Detaylara Uyum: Tiim demir is¢iligi, projeye uygun sekilde yapilacak
ve igverence gorevlendirilen teknik ekibin onay1r alinmadan beton dokimi
gergeklestirilmeyecektir.

* Depolama ve Giivenlik: Santiyede bulunan tiim malzemelerin giivenliginden ve uygun
sekilde muhafazasindan yiiklenici sorumludur.

= [SG ve Mali Sorumluluk: Yiiklenici, is saghig ve giivenligi (ISG) ile ilgili isverenin
talimatlarima ve ISG firmasinin direktiflerine uymakla yiikiimliidiir. Mali mesuliyet
sigortasi bedeli de ytikleniciye yansitilacaktir.

= JIsin Kontrolii ve Teslimi: Yapilan islerin kontrol ve onay siirecinden sonra teslim
edilmesi gereklidir. Eksik veya hatali isler yliklenici tarafindan bedelsiz olarak
diizeltilecektir.

5.2.2.Moonpark Koru Projesi Mekanik Taseron Sizlesmesi

Albayrak Hazir Beton Sanayl ve Ticaret A.S. (Isveren) ile BG**MEK*IK** T1c Ltd. Sti.
(Tasero Oy dl
Parsel
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11.12.2024 tarihli s6zlesme imzalanmustir. Sézlesme, Moonpark Koru Projesi Kaba Is Taseron
Sozlesmesi ile yapisal olarak benzerdir. Yiklenicinin (Taseronun) Sozlesme cercevesinde
Ustlendigi is ve sorumluluklari asagida 6zetlenmektedir:

a) Islerin Yapilmasinda Uyulacak Esaslar: Taseron, Baymdirlik ve Iskan Bakanlig1 birim
fiyat tariflerine, teknik sartnamelere ve ilgili kurumlann (iller Bankasi, TSE, ISKI,
TEDAS, PTT, IGDAS) diizenlemelerine uygun olarak isi gerceklestirecektir (madde
16).

b) Gecikme ve Cezalar: Yer tesliminden itibaren 7 giin iginde ige baglanmamas1 halinde
giinlik ceza uygulanacaktir. Is programma uyulmamasi veya isin zamaninda
bitirilmemesi halinde geciken her giin i¢in en az 10.000 TL gecikme cezas1 ddenecektir.
Gecikme siiresi 10 giinil (6zel durumlarda 30 giinii) asarsa isveren sézlesmeyi tek tarafli
feshedebilecektir (madde 17).

c) Miicbir Sebepler: Siire uzatimi yalmzca dogal afetler, seferberlik, yasal grevler,
hiikiimet kararlari, resmi mercilerce isin durdurulmasi ve genel salgin gibi miicbir
sebeplerle miimkiindiir. Miicbir sebepler tagerona fiyat artis1 veya zarar tazmini talep
hakk1 vermez (madde 18).

d) Taseron Namina Is Yaptirma: Is programina uyulmamasi halinde igveren, yazili bildirim
yaparak isleri taseronun nam ve hesabina bagka firmaya yaptirabilir; maliyet tageronun
alacak veya teminatindan %20 fazlasiyla kesilecektir. Isveren alternatif olarak teminati
gelir kaydederek sozlesmeyi tek tarafli feshetme hakkina da sahiptir (madde 19).

5.2.3 Moonpark Koru Projesi Elektrik Taseron Sézlesmesi

Albayrak Hazir Beton Sanayi ve Ticaret A.S. (Isveren) ile OK**AYD**Dig Tic. Ltd. Sti.
(Taseron) arasinda Istanbul ili, Cekmekdy ilgesi, Tagdelen Giingéren Mahallesi, 101 Ada 34
Parsel arsa lizerine yapilacak insaatin Elektrik iglerinin yapilmasi igin 04.12.2024 tarihli
sOzlesme imzalanmigtir. S6zlesme, Moonpark Koru Projesi Mekanik Taseron Sozlesmesi ile
aym genel hiikiimleri igermektedir. Yiiklenicinin (Taseronun) Sozlesme ¢ergevesinde
iistlendigi is ve sorumluluklari asagida 6zetlenmektedir:

a) Islerin Yapilmasinda Uyulacak Esaslar: Taseron, Baymdirlik ve Iskdn Bakanlig birim
fiyat tariflerine, teknik sartnamelere ve ilgili kurumlarin ({ller Bankasi, TSE, ISKi,
TEDAS, PTT, IGDAS) diizenlemelerine uygun olarak isi gergeklestirecektir (madde
16).

b) Gecikme ve Cezalar: Yer tesliminden itibaren 7 giin i¢inde ise baglanmamasi halinde
giinliik ceza uygulanacaktir. Is programina uyulmamasi veya isin zamaninda
bitirilmemesi halinde geciken her giin igin en az 10.000 TL gecikme cezas1 ddenecektir.
Gecikme siiresi 10 giinii (6zel durumlarda 30 giinii) asarsa isveren sdzlesmeyi tek tarafli
feshedebilecektir (madde 17).

c) Miicbir Sebepler: Siire uzatimi yalmzca dogal afetler, seferberlik, yasal grevler,
hiikiimet kararlar, resmi mercilerce isin durdurulmasi ve genel salgin gibi miicbir
sebeplerle miimkiindiir. Miicbir sebepler tagerona fiyat artis1 veya zarar tazmini talep
hakki vermez (madde 18).

d) Taseron Namina Is Yaptirma: Is programina uyulmamasi halinde isveren, yazili bildirim
yaparak isleri tageronun nam ve hesabina baska firmaya yaptirabilir; maliyet tageronun
alagak veya temlnatlndan %20 fazlasiyla kesilecektir. Isveren alternatlf olarak teminati
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5.2.4 Moonpark Koru Projesi Mobilya Isleri Taseron Sozlesmesi

Albayrak Hazir Beton Sanayi ve Ticaret A.S. (Isveren) ile BUD**DEK**INS.SAN. Tic. Ltd.
Sti. (Tageron) arasinda Istanbul ili, Cekmekdy ilgesi, Tasdelen Giingdren Mahallesi, 101 Ada
34 Parsel arsa lizerine yapilacak ingaatin Mobilya islerinin yapilmasi igin 07.02.2025 tarihli
sOzlesme imzalanmistir. S6zlesme, Moonpark Koru Projesi Mekanik Tageron Sozlesmesi ile
aynmi genel hilkiimleri igermektedir. Yiiklenicinin (Tageronun) Soézlesme cercevesinde
iistlendigi is ve sorumluluklar asagida 6zetlenmektedir:

a) Islerin Yapilmasinda Uyulacak Esaslar: Taseron, Baymndirlik ve Iskan Bakanlig: birim
fiyat tariflerine, teknik sartnamelere ve ilgili kurumlann (fller Bankasi, TSE, ISKI,
TEDAS, PTT, IGDAS) diizenlemelerine uygun olarak isi gerceklestirecektir (madde
16).

b) Gecikme ve Cezalar: Yer tesliminden itibaren 7 giin i¢inde ise baslanmamasi halinde
giinlilk ceza uygulanacaktir. Is programma uyulmamasi veya isin zamaninda
bitirilmemesi halinde geciken her giin i¢in en az 10.000 TL gecikme cezas1 ddenecektir.
Gecikme siiresi 10 giinii (6zel durumlarda 30 giinii) asarsa igveren sozlesmeyi tek tarafli
feshedebilecektir (madde 17).

¢) Miicbir Sebepler: Siire uzatimi yalmizca dogal afetler, seferberlik, yasal grevler,
hiikiimet kararlari, resmi mercilerce isin durdurulmas: ve genel salgin gibi miicbir

sebeplerle miimkiindiir. Miicbir sebepler tagerona fiyat artis1 veya zarar tazmini talep
hakki vermez (madde 18).

d) Taseron Namina Is Yaptirma: Is programina uyulmamasi halinde isveren, yazili bildirim
yaparak isleri tageronun nam ve hesabina bagka firmaya yaptirabilir; maliyet tageronun
alacak veya teminatindan %20 fazlasiyla kesilecektir. Isveren alternatif olarak teminat:
gelir kaydederek sozlesmeyi tek tarafli feshetme hakkina da sahiptir (madde 19).

5.2.5 Moonpark Koru Projesi Ince Isleri Taseron Sozlesmesi

Albayrak Hazir Beton Sanayi ve Ticaret A.S. (Isveren) ile YE**TE** Ins. Taah. San.Tic. Ltd.
Sti. (Taseron) arasinda Istanbul ili, Cekmekdy ilgesi, Tasdelen Giingdren Mahallesi, 101 Ada
34 Parsel arsa iizerine yapilacak insaatin Mobilya islerinin yapilmasi i¢in 10.04.2025 tarihli
sOzlesme imzalanmistir. S6zlesme, Moonpark Koru Projesi Mekanik Taseron Sozlesmesi ile
aymi genel hiikiimleri i¢ermektedir. Yiklenicinin (Taseronun) Sozlesme cergevesinde
iistlendigi is ve sorumluluklar1 asagida 6zetlenmektedir:

a) Islerin Yapilmasinda Uyulacak Esaslar: Taseron, Bayindirlik ve Iskdn Bakanlig birim
fiyat tariflerine, teknik sartnamelere ve ilgili kurumlarin (Iller Bankasi, TSE, ISKIi,
TEDAS, PTT, IGDAS) diizenlemelerine uygun olarak isi gergeklestirecektir (madde
16).

b) Gecikme ve Cezalar: Yer tesliminden itibaren 7 giin iginde ise baslanmamas: halinde
giinlilk ceza uygulanacaktir. Is programina uyulmamasi veya isin zamaminda
bitirilmemesi halinde geciken her giin i¢in en az 10.000 TL gecikme cezas1 ddenecektir.
Gecikme siiresi 10 giinii (6zel durumlarda 30 giinii) asarsa igveren sdzlesmeyi tek tarafli
feshedebilecektir (madde 17).

¢) Miicbir Sebepler: Siire uzatimi yalmzca dogal afetler, seferberlik, yasal grevler,
hiikiimet kararlari, resmi mercilerce isin durdurulmas: ve genel salgin gibi miicbir
sebeplerle miimkiindiir. Miicbir sebepler tagerona fiyat artisi veya zarar tazmini talep
kk1 vermez (madde
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d) Taseron Namina [s Yaptirma: Is programina uyulmamasi halinde isveren, yazili bildirim
yaparak isleri tageronun nam ve hesabina bagka firmaya yaptirabilir; maliyet tageronun
alacak veya teminatindan %20 fazlasiyla kesilecektir. Isveren alternatif olarak teminati
gelir kaydederek s6zlesmeyi tek tarafli feshetme hakkina da sahiptir (madde 19).

5.2.6. Moonpark Koru Projesi Mobilya Kap1 S6zlesmesi

Albayrak Hazir Beton Sanayi ve Ticaret A.S. (Isveren) ile ZEND**OR**UR** Ing** Nak.
San. ve Tic. Ltd. Sti. (Taseron) arasinda Istanbul ili, Cekmekdy ilgesi, Tagdelen Giingdren
Mahallesi, 101 Ada 34 Parsel arsa iizerine yapilacak insaatin Mobilya Kapi islerinin yapilmasi
igin 21.07.2025 tarihli s6zlesme imzalanmigtir. S6zlesme, diger tagseron s6zlesmelerinden farkli
bir yapida diizenlenmistir. Yiiklenicinin (Taseronun) S6zlesme ¢ercevesinde Uistlendigi is ve
sorumluluklan asagida 6zetlenmektedir:

a) Islerin Yapimasinda Uyulacak Esaslar: Yiiklenici, isveren tarafindan onaylanmig
uygulama ve detay projelerine ve sozlesme eklerindeki teknik sartnameye uymak
zorundadir. Montaj projelerinin uygulama Oncesi igveren onayi alinmadan yapilan
islerdeki hatalarin bedeli yiikleniciye aittir (madde 5).

b) Isin Siiresi ve Cezalar: B Blok igin 15 Ekim 2025, A Blok i¢in 30 Haziran 2026 teslim
stireleri belitlenmistir. Uretim ve teslimat stiresi sap atimi sonrast maksimum 90 giindiir.
Isveren kaynakli montaj yapilamamas1 halinde isveren %5 montaj fark iicreti
ddeyecektir. Isin zamaninda tamamlanmamas: halinde giinliik 10.000 TL cezai bedel
uygulanacaktir (madde 7).

¢) Miicbir Sebepler: Siire uzatimz; yiiklenici kusuru diginda igverenin gecikmeye sebebiyet
vermesi, dogal afetler, terdr, grev/lokavt, seferberlik ve salgmn hastalik gibi hallerle
sinirhidir. Miicbir sebep bildirimi 10 giin i¢inde yazili olarak yapilmali ve igverenin
onayl alnmalidir; siire uzatimi yetkisi tamamen isverene aittir. Idari/yargisal
makamlarin isi engelleyen karar ve islemleri miinhasiran igveren agisindan miicbir
sebep say1lir (madde 8).

d) Taseron Namuna Is Yaptirma: Talimatlara uyulmamasi halinde isveren, isi bagka
yiikleniciye devredebilir ve bu nedenle ugrayacagi menfi ve miispet tlim zararlan
yiikleniciden talep edebilir (madde 11).

5.2.7 Moonpark Koru Projesi Asansor Sézlesmesi

Albayrak Hazir Beton Sanayi ve Ticaret A.S. (Isveren) ile AH**YUK**-HH* ASANSOR
(Taseron) arasinda Istanbul ili, Cekmekdy ilgesi, Tasdelen Giingéren Mahallesi, 101 Ada 34
Parsel arsa lizerine yapilacak insaatin Asansér iglerinin yapilmas: i¢in 21.07.2025 tarihli
sOzlesme imzalanmstir. S6zlesme, Moonpark Koru Projesi Mobilya Kap: S6zlesmesi ile ayni
genel hiikiimleri icermektedir. Yiiklenicinin (Taseronun) Sozlesme cercevesinde iistlendigi is
ve sorumluluklan asagida 6zetlenmektedir:

a) Islerin Yapilmasinda Uyulacak Esaslar: Yiiklenici, igveren tarafindan onaylanmig
uygulama ve detay projelerine ve s6zlesme eklerindeki teknik sartnameye uymak
zorundadir. Montaj projelerinin uygulama 6ncesi igveren onayi alinmadan yapilan
iglerdeki hatalarin bedeli yiikleniciye aittir (madde 5).

b) Isin Siiresi ve Cezalar: B Blok i¢in 15 Ekim 2025, A Blok i¢in 30 Haziran 2026 teslim
stireleri belirlenmistir. Uretim ve teslimat siiresi sap atim1 sonrast maksimum 90 giindiir.
Isveren kaynakli montaj yapilamamasi halinde isveren %5 montaj fark iicreti
ddeyecektir. Isin zamaninda tamamlanmamasi halinde giinlikk 10.000 TL cezai bedel
uygulanacaktir (ma¥de 7). :
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¢) Miicbir Sebepler: Siire uzatim; yiiklenici kusuru diginda igverenin gecikmeye sebebiyet
vermesi, dogal afetler, teror, grev/lokavt, seferberlik ve salgin hastalik gibi hallerle
sturlidir. Miicbir sebep bildirimi 10 giin i¢inde yazili olarak yapilmali ve isverenin
onayr almmalidir; siire uzatimi yetkisi tamamen isverene aittir. Idari/yargisal
makamlarin igi engelleyen karar ve islemleri miinhasiran igveren agisindan miicbir
sebep sayilir (madde 8).

d) Taseron Namina Is Yaptirma: Talimatlara uyulmamasi halinde igveren, isi bagka
yiikleniciye devredebilir ve bu nedenle ugrayacagi menfi ve miispet tiim zararlari
yiikleniciden talep edebilir (madde 11).

5.2.8 Moonpark Koru Projesi PVC Dograma Sozlesmesi

Albayrak Hazir Beton Sanayi ve Ticaret A.S. (Isveren) ile HG**PEN YAPI Ing. Alimunyum
ve Plastik Dog. Ltd. Sti. (Taseron) arasinda Istanbul ili, Cekmekdy ilgesi, Tasdelen Giingoren
Mahallesi, 101 Ada 34 Parsel arsa iizerine yapilacak ingaatin PVC Dograma iglerinin yapilmasi
icin 21.07.2025 tarihli s6zlesme imzalanmustir. S6zlesme, Moonpark Koru Projesi Mobilya
Kap: Sozlesmesi ile ayn1 genel hiikiimleri icermektedir. Yiiklenicinin (Taseronun) Sézlesme
¢ercevesinde listlendigi is ve sorumluluklan asagida dzetlenmektedir:

a) Islerin Yapilmasinda Uyulacak Esaslar: Yiiklenici, igveren tarafindan onaylanmis
uygulama ve detay projelerine ve sdzlesme eklerindeki teknik sartnameye uymak
zorundadir. Montaj projelerinin uygulama Oncesi isveren onayr alinmadan yapilan
islerdeki hatalarin bedeli yiikleniciye aittir (madde 5).

b) Isin Stiresi ve Cezalar: B Blok i¢in 15 Ekim 2025, A Blok i¢in 30 Haziran 2026 teslim
stireleri belirlenmistir. Uretim ve teslimat siiresi sap atim1 sonrasi maksimum 90 giindiir.
Isveren kaynakli montaj yapilamamasi halinde igveren %5 montaj fark iicreti
ddeyecektir. Isin zamanminda tamamlanmamasi halinde giinlitk 10.000 TL cezai bedel
uygulanacaktir (madde 7).

c) Miicbir Sebepler: Siire uzatima; yiiklenici kusuru disinda isverenin gecikmeye sebebiyet
vermesi, dogal afetler, terdr, grev/lokavt, seferberlik ve salgin hastalik gibi hallerle
siirlidir. Miicbir sebep bildirimi 10 giin iginde yazili olarak yapilmali ve igverenin
onayr alinmalidir; siire uzatimi yetkisi tamamen isverene aittir. Idari/yargisal
makamlarin isi engelleyen karar ve iglemleri miinhasiran isveren agisindan miicbir
sebep sayilir (madde 8).

d) Taseron Namma Is Yaptirma: Talimatlara uyulmamasi halinde igveren, isi baska
yiikleniciye devredebilir ve bu nedenle ugrayacagi menfi ve miispet tlim zararlari
yiikleniciden talep edebilir (madde 11).

5.3. Teraphill Loft Projesi Taseron Sozlesmeleri
5.3.1. Teraphill Loft Projesi Kaba Is Taseron Stzlesmesi

Albayrak Hazir Beton Sanayi ve Ticaret A.S. (Isveren) ile *** Yapi Uretim Ticaret Ltd. Sti.
(Taseron) arasinda Istanbul ili, Cekmekdy ilgesi, Nisantepe Mahallesi, 603 Ada 1 Parsel
{izerinde yiiriitiilen Teraphill Loft Projesi kapsaminda kaba yapi islerinin (kalip, demir ve beton
imalat1) yaptirilmas: amaciyla 02.05.2025 tarihli Tageron Ana S6zlesmesi imzalanmistr. Is yeri
teslim tutanag1 da aym tarihte diizenlenmis olup ise baslama tarihi 02.05.2025’tir. Igin siiresi
ozel teknik sartname uyarinca 180 is giintidiir.

Sozlesme birim fiyat1 2.150,00 TL/m? + KDV olarak bel
bitiminde yapilacak hak edis neticesinde ortaya cikacakfhy.
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gore yapilmakta; her ay sonunda hak edisler karsilikli goriisme ile belirlenmektedir. S6zlesme
kapsaminda avans 6denmeyecektir.

Sozlesme’nin 3. maddesi uyarinca tageronun yiikiimliiliikleri ve isin yapilma kosullar1 asagida
Ozetlenmektedir:

Yunus Emre Mh_idfubey Cd. I'Tru 8 ‘r’enldoqan

Sancaklepe

a)

b)

d)

g)

Eanbsyli V.D.: 050 134 4426

Sozlesme Konusu ve Isin Kapsami: S6zlesme; isverenin taahhiidii dahilinde olan ve 6zel
teknik sartnamede tarif edilen islerin Tageron tarafindan imalatini, proje uygulamasi ile
ilgili diger idari, teknik, mali ve hukuki sorumluluklarin yerine getirilmesini
kapsamaktadir. Taseron, Bayimndirlik ve Iskan Bakanlig birim fiyat tariflerine ve teknik
sartnamelere uygun olarak, proje, detay ve krokilere uygun sekilde isi
gergeklestirecektir; Iller Bankasi, TSE, ISKI, TEDAS, PTT, IGDAS gibi kurumlarin
teknik sartnamelerine ve ulusal ile uluslararasi yap1 kurallarina uymakla da ytikiimltidiir
(madde 16).

Teminat: Sozlesme kapsaminda teminat alinmamis olmakla birlikte igverenin
gerektiginde teminat talep etme hakk: sakli tutulmustur (madde 9).

Odemeler ve Hak Edis: Taseron, hak edis bedelini alabilmek i¢in énceki déneme ait tiim
vergi beyannameleri, SGK aylik bildirgeleri, {icret tahakkuk bordrolar ve banka 6deme
dekontlarini igverene ibraz etmek zorundadir. Bu yiikiimliiliiklerin yerine getirilmemesi
halinde ilgili tutarlar hak edisten re’sen kesilecektir. Isverenin istirak firmalarina
Taseron’un borcu bulunmasi durumunda ilgili tutar hak edisten mahsup edilebilecektir
(madde 8).

Gecikme ve Cezalar: Is yerine teslimden itibaren 7 takvim ginii i¢inde fiilen ise
baglanmamasi halinde 6zel sartnamede belirtilen tutarda giinliikk ceza uygulanacaktir.
Yikiimliilikklerin yerine getirilmemesi hilinde 7 giinliik ihtar siiresinin ardindan giinliik
bekleme tazminati islemeye baslayacaktir. Is programina uyulmamasi veya isin
zamaninda teslim edilmemesi halinde geciken her giin i¢in asgari 15.000,00 TL gecikme
cezast uygulanacaktir. Gecikme sliresinin 10 giinli (igverenin inisiyatifiyle 06zel
kosullarda 30 giinii) asmasi halinde igveren sozlesmeyi tek tarafli feshedip isi diledigi
bedel ve sartla bagka firmaya yaptirabilecektir; olusacak mali fark ile maddi ve manevi
tazminatlar Tageron’a ait olacaktir (madde 17).

Miicbir Sebepler: Siire uzatimi yalnizca dogal afetler, seferberlik ve savas hali, yasal
grevler, hiikiimet kararlari, resmi mercilerce veya igverence isin durdurulmas: ve genel
salgin gibi miicbir sebeplerle miimkiindiir. Tageron, gecikmeye yol agan kosullarin
ortaya ¢ikmasindan itibaren en ge¢ 5 takvim gilini iginde isverene yazili bildirimde
bulunmak ve belgelendirmek zorundadir. Miicbir sebepler, Tageron’a fiyat artis1 veya
zarar tazmini talep hakki vermez (madde 18).

Taseron Nammna Is Yaptirma: Is programina uyulmamasi veya gerekli faaliyetlerin
gosterilmemesi hilinde igveren yazili bildirimde bulunarak igleri Taseron’un nam ve
hesabina bagka firmaya yaptirabilir. Tageron ¢aliganlarini 3 takvim giinii i¢cinde sahadan
¢ekmek zorundadir. Bu gergevede olusan maliyet, Tageron’un alacak veya teminatindan
%20 fazlasiyla kesilecek; igveren alternatif olarak teminati gelir kaydederek s6zlesmeyi
tek tarafli feshetme hakkini da kullanabilecektir (madde 19).

Teknik Sorumluluk ve Garanti: Yapilan islerdeki acik veya gizli her tiirlii eksiklik ve
noksanlik bakimindan Taseron’un sorumlulugu, kesin kabulden itibaren 5 (bes) yil
stireyle devam etmektedir. Malzeme garantisi ise iiretici firma giivencesi kapsaminda
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h) Devir Yasag:: Taseron, stlendigi isleri veya stzlesmeden dogan hak ve menfaatlerini
igverenin 6nceden yazili muvafakati olmaksizin alt taserona devredemez ve temlik
edemez. Islerin %50°den fazlasimn tigiincii kisilere devredildiginin tespiti halinde
igveren sozlesmeyi tek tarafli feshetme hakkina sahiptir (madde 22).

i) Fesih: Tageron’un iflasi, aciz durumuna diismesi, 89/1 haciz ihbarnamesi almasi, is
kazalarna veya maddi yilikiimliilikleri karsilayamayacak duruma diigmesi fesih nedeni
sayilmakta; bu héllerde teminat gelir kaydedilmekte ve s6zlesme derhal sona ermektedir
(madde 23).

1) Uyusmazhk Cozimii: Ihtilaflann halli igin Istanbul Ticaret Odasi Tahkim Kurulu,
Istanbul Anadolu Mahkemeleri ve icra daireleri yetkili kilinmig olup tiim yargilama
masraflar Tageron’a aittir (madde 28).

Sozlesmede Sirket paylarinin halka arzini yasaklayan, kisitlayan veya herhangi bir onaya tabi
kilan bir hiikiim yer almamaktadir.

5.3.2. Teraphill Loft Projesi Mekanik Isi Taseron Stzlesmesi

Albayrak Hazir Beton Sanayi ve Ticaret A.S. (Isveren) ile TE** ISIT* Ing.*** San.Tic. Ltd.
Sti. (Taseron) arasinda Istanbul ili, Cekmekdy ilgesi, Alemdag Mahallesi, 603 Ada 1 Parsel,
arsa lizerine yapilacak insaatin Mekanik imalati1 iglerinin yapilmas: i¢in 02.12.2025 tarihli
sOzlesme imzalanmustir.

Sézlesme, Teraphill Loft Projesi Kaba Is Taseron Sozlesmesi ile aymi genel hiikiimleri
icermektedir. Islerin yapilmasinda uyulacak esaslar (madde 16), gecikme ve cezalar (madde
17), miicbir sebepler (madde 18) ve taseron namina is yaptirma (madde 19) hiikiimleri Kaba Is
Taseron Sézlesmesi’ndeki diizenlemelerle aynidir.

5.3.3. Teraphill Loft Projesi Elektrik Isi Tageron Sézlesmesi

Albayrak Hazir Beton Sanayi ve Ticaret A.S. (Isveren) ile OK**AYD**DIS TIC. SAN.TIC.
LTD. STI. (Taseron) arasinda Istanbul ili, Cekmekdy ilcesi, Alemdag Mahallesi, 603 Ada 1
Parsel, arsa iizerine yapilacak ingaatin Elektrik imalat1 islerinin yapilmasi i¢in 15.12.2025
tarihli s6zlesme imzalanmustir.

Sézlesme, Teraphill Loft Projesi Kaba Is Taseron Sézlesmesi ile aym genel hiikiimleri
icermektedir. Islerin yapilmasinda uyulacak esaslar (madde 16), gecikme ve cezalar (madde
17), miicbir sebepler (madde 18) ve tageron namina is yaptirma (madde 19) hiikiimleri Kaba Is
Taseron Sozlesmesi’ndeki diizenlemelerle aymdir.

5.3.4.Teraphill Loft Projesi Ince Isler Taseron Stzlesmesi

Albayrak Hazir Beton Sanayi ve Ticaret A.§. (Isveren) ile YUN*TA*-BER**YAPI (Tageron)
arasinda Istanbul ili, Cekmekdy ilcesi, Alemdag Mahallesi, 603 Ada 1 Parsel, arsa lizerine
yapilacak ingaatin Ince Islerinin yapilmasi i¢in 15.12.2025 tarihli sozlesme imzalanmugtur.

Sézlesme, Teraphill Loft Projesi Kaba Is Taseron Sézlesmesi ile aym genel hitkiimleri
icermektedir. Islerin yapilmasinda uyulacak esaslar (madde 16), gecikme ve cezalar (madde
17), miicbir sebepler (madde 18) ve tageron namina is yaptirma (madde 19) hiikiimleri Kaba Is
Taseron Sozlesmesi’ndeki diizenlemelerle aymdir.

5.3.5.Teraphill Loft Projesi Cat1 Konstriiksiyon ve Kaplama Taseron Stzlesmesi

Albayrak Hazir Beton Sanayi ve Ticaret A.S. (Isveren) ile IB**GR** Ing. San. Tic. Ltd. Sti
(Taseron) arasinda Istanbul ili, Cekmekdy ilgesi, Alemdag Mahallesi, 603 Ada 1 Parsel, arsa
iizerine yapilacak insaatin C iRgtyon ve Kaplama Jsleri i¢in 18.02.2026 tarihli s6zlesme
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Sozlesme, Teraphill Loft Projesi Kaba Is Taseron Sozlesmesi ile ayni genel hiikiimleri
icermektedir. Islerin yapilmasinda uyulacak esaslar (madde 16), gecikme ve cezalar (madde
17), miicbir sebepler (madde 18) ve taseron namina is yaptirma (madde 19) hiikiimleri Kaba Is
Tageron Sozlesmesi’ndeki diizenlemelerle aynidir.

5.4. Anahtar Teslim Insaat Sézlesmesi

Tiirkiye Musiki Eseri Sahipleri Meslek Birligi (idare) tarafindan ihale edilmis Istanbul ili, Sisli
Ilgesi, Fulya Mahallesi, 431 ada 35 parsel sayili yerde yapilacak “Tiirkiye Musiki Eseri
Sahipleri Meslek Birligi (MESAM) Yo6netim Binas1” iginin anahtar teslim yapilmasi isinin
gerceklestirilmesi amaciyla Sirket ile Kefelioglu Mimarhik Insaat Taahhiit Sanayi ve Ticaret
Ltd. Sti Uskiidar 37. Noterligi nezdinde diizenledigi 01.07.2024 tarih ve 20955 Yevmiye
numaralt Sozlesme ile Albayrak Hazir Beton ve Kefelioglu Mimarlik Adi Ortaklig:
kurulmustur. Adi ortaklik s6zlesmesi imza tarihinden itibaren gecerli hale gelecek ve insaatin
tamamlanmasi ile son bulacaktir. Adi ortaklik niteligi geregi kisi ortakligidir ve tiizel kisiligi
yoktur, ortaklar bor¢larindan dolay: sahsen ve miiteselsilen sorumludurlar.

Adi ortaklik kurulduktan sonra Istanbul li, Sisli Il¢esi, Fulya Mahallesi, Prof. Dr. Biilent Tarcan
Caddesi No:10 adresli, 58 pafta, 431 ada 35 parsel sayili yerde yapilacak binanin anahtar teslim
ingaat1 i¢in ihaleyi yapan MESAM arasinda Beyoglu 16. Noterligi nezdinde 05.07.2024 tarih
ve 15685 yevmiye numarali Insaat Sézlesmesi imzalanmistir. Sozlesmenin konusu belirtilen
adreste idarenin yaptirdigi, onaylattig1 ve belediyeye sunulan projeler ve detaylar uyarinca,
sOzlesme ve ekli sartnameler dogrultusunda, tiim giderlerin Adi Ortaklik (Yiiklenici) tarafindan
kargilanmak iizere, “Mesam YOnetim Binas1” komple ingaatinin anahtar teslim gotiirli bedelle
yapilmasi ve iskanin alinmasi isidir. Isin tamamlanmasi Yap1 Ruhsatinin alinmasindan itibaren
12 ay + 3 ay olarak belirlenmistir. Sozlesmelerde Sirket paylannin halka arzini yasaklayan,
kisitlayan veya herhangi bir onaya tabi kilan bir hiikiim yer almamaktadir.

VL. Istanbul ili, Cekmekdy Ilcesi, Alemdag Mahallesi, 567 ada 20-21-22-23 Parseller
Diizenleme Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsih@ Insaat Sézlesmesi
Albayrak Hazir Beton Sanayi ve Ticaret A.S. (Miiteahhit) ile F** S** ve diger hissedarlar
(arsa sahibi 2 hissedar) arasinda Istanbul ili, Cekmekdy Ilgesi, Alemdag Mahallesi, 567 ada
20-21-22-23 Parseller iizerinde bulunan arsaya/arsalara, yapilacak insaat i¢in T.C. Uskiidar
37. Noterligi nezdinde 15.04.2026 tarih ve 11246 yevmiye numarali “Diizenleme Seklinde
Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay1 Karsilig1 Ingaat Sézlesmesi” imzalanmistir. Sozlesmede
Sirket paylarimin halka arzin1 yasaklayan, kisitlayan veya herhangi bir onaya tabi kilan bir
hiikiim yer almamaktadir.

Yapilacak taginmazdaki bagimsiz boliimler arsa sahiplerince belirli bir oranda Miiteahhit
sirkete devredilecektir. S6zlesmenin standart ingaat s6zlesmelerine gore 6zellik arz eden
hiikiimleri agagida 6zetlenmistir.

1. Yer Teslimi ve Isin Siiresi (m.6)

e Arsa Sahipleri, s6zlesmenin imzasindan sonra arsanin fiilen ve hukuken insaata
elverisli sekilde teslimi i¢in gerekli iglemleri 1 ay icerisinde yerine getirecektir.
Resmi iglem gecikmesi, varsa tiglincii kisi tahliyesi, tapu sicili islemleri ve Arsa
Sahiplerinden kaynaklanmayan benzeri nedenlerle bu siire, gecikme kadar uzar.
Arsa teslimi, taraflar arasinda diizenlenecek yazili teslim tutanagi ile yapilir. Arsa

hiplerinin kusurundan kaynaklanmayan gecikmeler sozlesmeye aykirihk
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eYiiklenici, arsanin bos ve borgsuz olarak kendisine teslim edilmesi ile proje konsept
calismalarina baglayacaktir. S6zlesmenin imzasindan itibaren en geg 3 ay igerisinde
proje konsepti tamamlanacak olup, Arsa Sahipleri ile Yiiklenicinin proje konseptini
onayladig: tarihten itibaren en ge¢ 12 ay iginde Yiiklenici, yap: ruhsatini alacak ve
ingaata fiilen baslayacaktir.

e Onayl imar plan: iptali olmas1 durumunda veya belediyesince yapilacak herhangi
bir durdurma iglemine ait (herhangi bir imar ¢aligmasi) gecikmeler, miicbir sebepler
ve olaganiistii hallerin vukuu olarak esastir.

Bu durum derhal arsa sahiplerine yazili olarak ihbar olunacaktir.
Bu hallerde beklenecek siire kendiliginden sézlesme siiresine eklenecektir.

e 12 (oniki) aylik siire igerisinde ruhsat alinmamasi halinde Arsa Sahipleri 4 ay1
geememek lizere ek bir silire verecektir. Arsa Sahipleri bu 4 aylik ek siirenin sonunda
ruhsat alinamamasi halinde sdzlesmeyi tek tarafli ve hakli nedenle feshedebilir.

e Yiiklenici, yapt ruhsatinin alindig tarihten baslamak tizere, deprem, sel, dogal afet
vb. miicbir sebepler olmadig takdirde, EN GEC 28 (YIRMISEKIiZ) AY ICINDE,
sOzlesmede ve teknik sartnamede yer alan sartlara uygun olarak ingaati
tamamlayacak ve her bir bagimsiz boliimii arsa sahiplerine gegici kabul ile teslim
edecektir. Gegici kabul, bagimsiz boliimlerin fiili oturmaya miisait hale getirilmesi
ve belediye is bitirme oraninin en az %95 oranin tamamlanmig olmasi anlamini ifade
etmektedir.

e Gegici kabul asamasinda arsa sahibi ve yiiklenici tarafindan olusturulacak teknik
heyet tarafindan tespit olunacak eksik ve ayipli isler tutanak altina alinacak,
Yiikleniciye bu iglerin s6zlesme ve teknik sartname gerekleri dogrultusunda
tamamlanmasi i¢in 1 (bir) ay siire verilecektir.

e Bu siirenin sonunda eksik ve ayipli islerin giderilmemesi durumunda teslimde
gecikme durumuna iligkin 7.1. maddede diizenlenen cezai sart uygulanacaktir. Bu
durumda ayrica Arsa Sahipleri eksik ve ayipli isleri tlim masraf ve giderleri
Yiikleniciye ait olmak iizere kendileri giderebilecek, yapilan eksik ve ayipli islerin
giderilmesine iligkin masraflar1 da ayrica cezai sartla birlikte Yiikleniciden talep
edebilecektir.

e Eksik ve ayipli isler bulunmadig1 ve/veya siiresinde giderildigi takdirde bu defa
yiklenici ve arsa sahibi is bitirme tutanagi diizenleyecek ve iskan islemleri
baslayacaktir.

e Insaatin tiim isleri tamamlandiktan ve is bitirme tutana@: diizenlendikten sonra
usuliine uygun yazili bildirim yapilmasina ragmen, hukuken gegerli bir sebep
olmaksizin dairesini teslim almayan arsa sahiplerine gecikmeye iligkin cezai sart ile
ilgili herhangi bir 6deme yapilmaz. Dairesi gegici olarak teslim edilmis kabul edilir.

eFiili teslim ile birlikte ortak yasamin baslayabilmesi i¢in, bagimsiz boliimiin ve
ortak alanlann olagan kullamm amacina uygun, giivenli ve fiilen kullanilabilir
durumda olmas: sartds. Arsa ipleri, bagimsiz bolimde veya ortak alanlarda
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ile teknik sartnameye aykirihk bulunmas: halinde teslim almaktan kaginabilir. Bu
halde aidat ve ortak gider tahakkuku baslamaz. Aidat ve ortak gider tahakkuku,
ancak usuliine uygun teslimin gergeklesmesi ve bagimsiz boliim ile ortak alanlann
fiilen kullanilabilir hale gelmesi ile baslar.

eYiiklenici, insaatin tamamlandig1 ve is bitirme tutanaginin diizenlendigi tarihten
itibaren, miicbir sebep halleri disinda, en ge¢ 8 (sekiz) ay ig¢inde binanin Yapi
Kullanma Izin Belgesini (Iskdn Ruhsatini) ve kat miilkiyetine gegis igin kendi
iizerine diisen islemleri tamamlayacaktir. Yiiklenicinin bu siire i¢inde isk&n ruhsatim
alamamasi halinde, Arsa Sahipleri dilerse yazili bildirim ile en fazla 4 (dort) ay ek
stire verebilir. Verilen ek siire i¢inde de iskdn ruhsatimin alinmamasi halinde, Arsa
Sahipleri, 7.4 maddesinde diizenlenen cezai sart1 yeni bir ihtara gerek olmaksizin
talep edebilir. Iskan ruhsatinin siiresinde alinmamasi halinde uygulanacak cezai sart,
yalmzca keyfi sebepler ile sinirli olmayip, miicbir sebep halleri disinda Yiikleniciye
yiiklenebilen her tiirlii gecikme bakimindan uygulamr. Arsa Sahiplerinin cezai sart
yaninda s6zlesmeden dogan diger talep ve dava haklan saklidir.

eYiiklenicinin bagimsiz bliimleri ve eklerini zamaninda ve isbu s6zlesme sartlarina
ve eklerine uygun sekilde teslim etmesinden sonra, varsa gecikmeden dolay: aylik
Odedigi cezai sart sona erecektir.

2.Cezai Sart (m.7)

»  Yiklenicinin, yap1 ruhsatinin alindii tarihten baslamak iizere, EN GEC 28
(YIRMISEKIZ) AY ICINDE, s6zlesmede ve teknik sartnamede yer alan sartlara
uygun olarak ingaat: tamamlayarak her bir bagimsiz boliimii Arsa Sahiplerine gegici
kabul ile teslim edecektir. 28 aylik siire dolmasina ragmen bagimsiz boéliimler
kullamlacak sekilde tamamlanmamus ise, bu siirenin bitiminden itibaren, s6zlesme
kapsaminda insa edilecek yeni binada isbu sozlesmeye taraf olan Arsa Sahiplerine
ait olacak bagimsiz boliim basina rayi¢ kira bedelince kira 6demeyi pesinen kabul
ve taahhiit eder.

= Fesih halinde varsa Sdzlesme’nin tapudaki serhi Yiiklenici tarafindan 7 giin
icerisinde kaldirlacaktir. Aksi halde S6zlesme’nin tapuda serhli olarak bulundugu
her giin igin yiiklenici geciken her giin i¢in 10.000,00 TL (On bintiirkliras:) cezai
sart 6deyecektir.

=  Arsa sahipleri yer teslimi ile ilgili geciken her giin i¢in glinliik 10.000,00 TL

(Onbintiirklirasi) cezai sart 6deyecektir.

*  Yiiklenici keyfi sebeplerden dolay siiresinde iskani almadig: takdirde
iskén i¢in verilen siirenin bitiminden itibaren; yiiklenici tarafindan arsa
sahiplerine her bir bagimsiz bolim ic¢in aybk 10.000,00 TL
(Onbintiirklirasi) cezai sart ddeyecektir.

= Isbu cezai sartlanin zamaninda ve/veya diizenli 6denmemesi de Arsa
Sahipleri bakimindan sézlesmenin hakli nedenle feshi sebebi olusturur.

3.Siire Asimi ve Miicbir Sebepler (m.12)

=  Yiikleniciyi isbu sézlegsmedeki ylkiimliliklerini yerine getirmekten alikoyacak
kilde deprem, sel, heyelan, ze]zele vb. dogal afetlerin; yangin, genel grev, pandemi,
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gibi miicbir sebeplerin; idari ve adli makamlarca iilke, il ya da ilge genelinde alinacak
ingaat faaliyetlerinin kismen ya da tamamen durdurulmas: gibi durumlann ortaya
¢ikmasi halinde, bu durumlarin gegerli oldugu siire isbu soézlesmenin 6-YER
TESLIMI VE ISIN SURESI maddesindeki insaat siiresine eklenecektir.

Soézlesme konusu taginmazin bulundugu bolgede deprem nedeniyle idare tarafindan
ingaat iglerinin kisitlanmasi veya zora girmesi durumunda bu siire ingaat siiresine
eklenecektir

= Kanunen miicbir sebep kabul edilen haller olmasi durumunda bu siire ingaat siiresine
eklenecektir.

= Yiklenici firmanin kusuru olmaksizin onayl imar plani iptali olmast durumunda
belediyesince yapilacak durdurma islemine ait gecikmeler miicbir sebepler ve
olaganiistii hallerin vukuu olarak esastir. Bu hallerde siire otomatikman uzatilir.

= Ancak yiklenicinin 0deme glicligli ya da yonetim zafiyeti gibi hususlardan
kaynaklanan gecikmeler, yukarida bahsedilen maddedeki ingaat siiresine eklenemez.

4.S6zlesmenin Feshi (m.20)

= [ster ticari ister iktisadi sebeplerle olsun veya devlet tarafindan alinan kararlar veya
tedbirler sonucu veya uluslararasi etkiler nedeniyle veya isbu S6zlesmenin Fiyat ve
Maliyet Farki baslikli maddesinde belirtilen sebeplerle insaat maliyet ve giderlerinin
artmasi, Yikleniciye sozlesmeyi fesih hakki vermez.

= Isbu Sézlesmenin diger maddelerinde diizenlenen feshe iliskin kogullar sakli kalmak
kaydiyla, Yiklenicinin isbu Sozlesmede belirtilen herhangi bir yikiimliiliige aykin
davranmasi halinde, Arsa Sahipleri tarafindan Yikleniciye sozlesmeye aykiriligin
giderilmesi igin yazili olarak 30 (otuz) giin siire verecektir. Verilen siirede aykirnlik
giderilmedigi takdirde, Arsa Sahipleri fesihten dolay: ugradiklar zararlarin tazmini ve
cezai sart talep haklar1 sakli kalmak kaydiyla, s6zlesmeyi derhal tazminatsiz ve hakl
nedenle feshetme hakkina sahip olacaktir.

22.5. Genel Kredi ve Finansman Sozlesmeleri

Sirket’in, fon temini i¢in Tiirk bankalari ile akdetmis oldugu genel kredi sozlesmeleri ile arag
satin almak i¢in kredi kullanmak amaciyla akdetmis oldugu finansman s6zlesmeleri mevcuttur.
S6z konusu genel kredi ve finansman sozlesmeleri, banka ve ilgili kurumlar tarafindan standart
olarak hazirlanan tip sézlesmeler olup, Bu sozlesmelerde; (i) Kreditér kurumun teminat
amaciyla kendilerinde (muhabirlerinde vs.) bulunan Sirket’e ait mevduat, hisse ve varliklar
iizerinde stzlesme geredi rehin, hapis, bloke, virman, takas mahsup haklar, (i1) Sirket’in
teminat konusu alacak, hak ve borcunu iigiincii sahislara devir, temlik yasag (iii) Sirket’in
hisselerindeki degisikligi bildirip onay isteme yiikiimleri vb. mutat hiikiimler mevcuttur.

Tiim kredi ve finansman stzlesmeleri halka arz bakimindan 6nem arz etmeyen mutat taahhiitler
icermektedir. Ek olarak, bu kredi sézlesmeleri kapsamindaki temerriit hallerinden bazilari, (i)
Odeme yapmama, (ii) kredi alan sirketin finansal durumunun olumsuz y6nde etkilenmesi, (iii)
sozlesmeye aykir1 davranma, (iv) sozlesme kapsaminda sunulan belge, beyan veya verilen
garanti ve taahhiitlerin yanlis, eksik veya dogru olmadiginin kanmitlanmasi, (v) ilgili sirketin
malvar]igi jizerinde 6nemli glgiide tz;xﬂarda bulunulmasi ve takyidatlar yaratilmasi, (vi) bir
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Odemelerin durdurulmasi, tasfiye igin talepte bulunulmasi gibi mutat temerriit halleridir. Bu
durumda Bankalara tiim kredileri muaccel hale getirme, geri 6deme talep etme, temerriit faizi
isletme gibi mutat olan genis hak ve yetkiler tammnmustir.

Genel kredi ve finansman s6zlesmeleri kapsaminda Sirket’in igerisinde bulundugu herhangi bir
temerrtit hali bulunmamaktadir.

Sirket’in imzalamis oldugu kredi ve finansman sézlesmeleri ile Sirket’in planlanan bir kisim
paylarinin halka arzina engel bir durum olmadig1, mevcut kredi s6zlesmeleri agisindan temerrtit
ve muacceliyet dogurmayacagina iligkin bir sonraki béliimde yer alan tablolarda listelenen
banka ve kurumlardan muvafakat yazilar ile gereken izinler alinmstr.

22.5.1.Genel Kredi Sozlesmeleri

Sirket’in imzalamis oldugu Genel Kredi Sozlesmeleri ve alinan muvafakatlere iliskin bilgi
asagidaki Tablo’da yer almaktadir. Tablo’da yer verilen muvafakatler halka arza engel teskil
edecek nitelikte herhangi bir sart, siire veya s6zlesme kosulu icermemektedir.

Muvafakatname, resmi bir belge olup “onay, izin veya itiraz etmeme durumu’ anlamina gelir.

Bankalar tarafindan verilen muvafakatname, halka arz stirecinde sirket lehine herhangi bir itiraz
bulunmadigini ve siirecin devam etmesine onay verdiklerini teyit etmektedir. Halka arz siireci
kapsaminda, sirketimiz lehine herhangi bir itiraz bulunmadigini teyit etmek {izere bankalardan
muvafakatname alinmistir. Bu muvafakatname, bankalarin siirecin devam etmesine onay
verdigini ve ilgili islemleri kabul ettiklerini gostermektedir.
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Banka s%z;:f::e GKS Tutar1 (TL) M‘gﬁ"‘at
1. Anadolubank A.S. 03.07.2018 13.500.000 05.03.2026
2. Albaraka Tiirk Katilim Bank. A.S. ;ggg;gg 1 0(1)(6)88888 26.02.2026
3. Akbank A.S. 09.10.2024 5.000.000 03.03.2026
03.11.2021 10.000.000 26.02.2026
. 05.10.2015 5.000.000
4. Fibabanka A.$. 25.09.2013 2.500.000
26.03.2025 50.000.000
03.04.2015 10.000.000 02.03.2026
. 08.02.2012 1.750.000
R QLD TIanban ot 22.11.2012 4.100.000
31.08.2012 3.000.000
30.07.2024 54.000.000 26.02.2026
21.06.2023 75.000.000
29.11.2022 30.000.000
08.12.2017 20.000.000
01.10.2015 10.000.000
6. Garanti Bankast A.§. 12.06.2014 4.000.000
30.04.2025 100.000.000
09.07.2025 20.000.000
09.07.2025 250.000 USD
09.07.2025 25.000.000
= 24.09.2024 90.000.000 26.02.2026
L. TiggggleHall Bankan A.§. }4 Y 14.02.2022 301008:000 .
h & :
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Banka S%zal:i;;:; € GKS Tutan (TL) Ml,i,‘::_ii‘;]i(at
24.09.2025 150.000.000
31.03.2017 9.000.000 02.03.2026
8. Tiirkiye Is Bankas1 A.S. 14.03.2017 4.000.000
27.05.2013 1.800.000
. 20.04.2016 7.000.000 05.03.2026
9. Kuveyt Tiirk Katilim Bankas1 A.S. 14.03.2025 50.000.000
09.05.2024 100.000.000 26.02.2026
10. Tiirk Ekonomi Bankasi A.S. 09.01.2024 100.000.000
13.10.2017 14.000.000
1 . 05.09.2024 150.000.000 26.02.2026
11. Tiirkiye Finans Katilim Bank. A.S. 19.10.2015 5.000.000
25.06.2024 30.000.000 09.03.2026
. 27.10.2022 15.000.000
12. Tiirkiye Vakiflar Bankasi A.S. 25.07.2017 7 500.000
13.01.2026 400.000.000
13. Vakif Katilim Bankas1 A.S. 20.06.2023 100.000.000 04.03.2026
27.05.2022 20.000.000
14. Yapi1 ve Kredi Bankas1 A.S. 20.12.2023 100.000.000 04.03.2026
05.05.2015 5.000.000
. 29.05.2023 125.000.000 26.02.2026
15. T.C. Ziraat Bankasi A.S. 18.12.2024 300.000.000
19.06.2023 250.000.000 26.02.2026
16. Ziraat Katilim Bankas1 A.S. 07.07.2017 5.000.000
21.11.2019 20.000.000
17. Tiirkiye Thracat Kredi Bank A.S. 09.04.2019 5.000.000 USD 10.03.2026
18. Tiirkive Emlak Katilim Bankasi A.S. 24.03.2025 250.000.000 26.02.2026
19. Diinya Katilim Bankas1 A.S. 02.09.2025 300.000.000 26.02.2026

22.5.2.Sirket’in Finansman Sozlesmeleri

Sirket’in imzalamig oldugu Finansman Sézlesmeleri ve alinan muvafakatlere iligkin bilgi
asagidaki Tablo’da yer almaktadir. Tablo’da yer verilen muvafakatler halka arza engel tegkil

edecek nitelikte herhangi bir sart, siire veya stzlesme kosulu icermemektedir.

Finansal Kurulus S6zlesme Tarihi Kre((l,ir{;l tan Ml,i,‘;iii‘;l;at
1. Mercedes Benz Kamyon Finansman A.S. 29.01.2026 73.800.000,00 | 03.03.2026
2. Mercedes Benz Kamyon Finansman A.S. 19.02.2026 5.802.605,03 | 03.03.2026
3. Volkswagen Dogus Finansman A.S. 09.03.2026 2.102.809,90 | 06.03.2026

22.6. Leasing (Finansal Kiralama) Sozlesmeleri
Yoktur.
22.7.Sirket Tarafindan Verilen Teminatlar
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Sirket tarafindan ti¢tincii kisi kurumlara yiiriitiilen faaliyet ve s6zlesmeler geregi verilmis olan
banka teminat mektuplarinin toplam tutar1 232.406.385,08 (*)TL ve 250.000 USD olup
detaylar1 asagidaki Tablo’da yer almaktadir.

Tarihi Banka Tutar Lehtar1 Siiresi
29.07.2022 Garanti Bankast  927.000 TL Istanbul Anadolu 5. Icra Miid. Siiresiz
25.10.2021 Garanti Bankas1  81.000 TL Istanbul Anadolu 11. Icra Miid. Stiresiz
16.04.2024 Garanti Bankas1  700.000 TL Istanbul Anadolu 15. Icra Miid Siiresiz
21.08.2024 Garanti Bankas1  17.000.000 TL* Tiirkiye Musiki Eserleri Sahipleri Meslek Bir 21.08.2026
22.08.2024 Garanti Bankas1  80.195.152,35 TL* Tiirkiye Musiki Eserleri Sahipleri Meslek Bir 31.12.2026
31.12.2024 Garanti Bankas1  2.930.000 TL* Sisli Belediyesi Stiresiz
24.11.2023 Ziraat Katilim 24.080.565.90 Cekmekdy Belediyesi Siiresiz
05.12.2023 Ziraat Katilim 2.650.000 TL Cekmekoy Belediyesi Siiresiz
23.06.2021 Ziraat Katilim 2.500.000 TL Akgansa Cimento San. Tic. A.S. 12.06.2026
21.11.2019 Ziraat Katilim 5.000.000 TL Akgansa Cimento San. Tic. A.S. 30.10.2026
14.09.2020 Ziraat Katilim 2.000.000 TL Akgansa Cimento San. Tic. A.S. 04.09.2026
27.06.2022 Ziraat Katilim 2.500.000 TL Akcansa Cimento San. Tic. A.S. 12.06.2026
27.05.2022 Ziraat Katilim 6.000.000 TL Akcansa Cimento San. Tic. A.S. 06.05.2026
14.07.2023  Ziraat Katilim 20.000.000 TL Akgansa Cimento San. Tic. A.S. 09.07.2026
14.07.2023  Ziraat Katilim 10.000.000 TL Akgansa Cimento San. Tic. A.S. 13.07.2026
03.07.2020 Vakifbank T.A.O 1.000.000 TL Akgansa Cimento San. Tic. A.S. 18.06.2026
04.11.2022 Vakifbank T.A.O 5.000.000 TL Akgansa Cimento San. Tic. A.S. 30.10.2026
10.06.2022 Halkbank A.S. 5.000.000 TL Akgansa Cimento San. Tic. A.S. 09.06.2026
05.12.2022 Halkbank A.S 5.000.000 TL Akgansa Cimento San. Tic. A.S. 26.11.2026
28.09.2023 Halkbank A.S 20.000.000 TL Akgansa Cimento San. Tic. A.S. 29.09.2026
16.01.2023 Ziraat Bankasi 5.000.000 TL Akgansa Cimento San. Tic. A.S. 15.01.2027
20.01.2023 Ziraat Bankasi 15.000.000 TL Akgansa Cimento San. Tic. A.S. 20.01.2027
03.07.2023 Vakif Katilim 20.000.000 TL Akgansa Cimento San. Tic. A.S. 03.07.2026
20.12.2023 Yap1 Kredi Bank 12.000.000 TL Akgansa Cimento San. Tic. A.S 18.12.2026
11.10.2024 Tiirkiye Finans  15.000.000 TL Akgansa Cimento San. Tic. A.§ 09.10.2026
10.09.2025 Diinya Katim  2.000.000 TL Ist. Anadolu 1.Fikri ve Smai Haklar Hukuk Mah. Siiresiz
11.07.2025 Garanti 250.000 USD Mehmet Ali Sevket Saragoglu ve Fevzi Yildinm 30.11.2026
27.02.2026 Garanti 3.810.486 TL* Sisli Belediyesi Siiresiz

* Albayrak Hazir Beton Sanayi ve Ticaret A.S. ve Kefelioglu Mimarlik insaat Taahhiit San. Tic. Ltd.
Sti. Adi Ortaklig firmasindan Tiirkiye Musiki Eseri Sahipleri Meslek Birligi Yonetim Binasi ingaati
i¢cin vermis oldugu 4 adet 103.935.638,55 TL tutarindaki teminat mektuplarinin yars1 kadar tutar
eklenmigtir

22.8. Kira Sozlesmeleri

Sozlesmelerde Sirket paylarinin halka arzini yasaklayan, kisitlayan veya herhangi bir onaya
tabi kilan bir hiikiim yer almamaktadir.

22.8.1 Albayrak Hazir Beton San. ve.
gergek kisi arasinda 27.08.2024

’ne gore Istanbul ili,
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parselde adresinde bulunan 1.726.56 m2 yiizol¢limlii arsamn tamam Istanbul ili, Cekmekdy
ilgesi Hiiseyinli Mah. 119 ada, 2 parselde bulunan 1.500.00 m2 yiiz6l¢timli arsanin 493.10 m2
hissesi, Istanbul ili, Cekmekdy ilgesi Hiiseyinli Mah.119 ada, 3 parselde bulunan 5.134.07 m?
yiizdlglimlii arsamin 2.500 m?’lik béliimii, olmak iizere istigal amacina uygun “hazir beton
santrali” olarak kullamilmak tizere kiralanmustir.

Kira sézlesmesinin baglangici 01.10.2024 tarihi olup, kira s6zlesmesinin siiresi 3+2 yildir. 3
yilin sonunda taraflar bir araya gelerek, Yeni kira bedeli hususunda anlasip mutabakata
varacaklardir. Taraflarmn bu konuda anlasma saglamalari durumunda; s6zlesme 3. Yilin
sonunda 01.10.2029 yilina kadar 2 yil daha uzamis olacaktir. Bu siire sonunda taraflar
anlagamazlarsa kira s6zlesmesi kendiliginden sona erecektir. Kiraci sézlesmenin ilk yilindan
itibaren 15 giin Onceden yazili ihbarda olarak sézlesmeyi her zaman tazminatsiz olarak
feshetme hakkina sahiptir.

22.8.2 Albayrak Hazir Beton San. ve. Tic. A.S. (kiralayan) ve kiraya veren Erdal Albayrak
isimli gercek kisi arasinda 15.11.2024 tarihinde imzalanmis olan 15.11.2024 baslangic tarihli
Kira Sozlesmesi’ne gére Sirket tarafindan, Istanbul ili, Sancaktepe ilgesine 2.734,50 m?
yiiz6l¢iimlii arsa, Yenidogan tesis igin “hazir beton santrali ve stok sahasi” olarak kullamlmak
izere kiralanmistir. Kira s6zlesmesinin baglangic1 15.11.2024 tarihi olup, kira sdzlesmesinin
stiresi 3 yildur.

22.8.3.Sirkete ait Istiklal Mahallesi Alemdag Cad. No:372/1 Umraniye/Istanbul adresinde
bulunan binanin 1,2,3,4,5,6. katlar1 ve ¢at1 katinda olusan (toplam briit 1751,22 alanli) b6liim
01/09/2012 tarihinde Istanbul Calisma ve Is Kurumu’na kiralanmistir. Sézlesme her yil
yenilenmistir.

22.8.4 Sirkete ait Istiklal Mahallesi Alemdag Cad. No:372/1 Umraniye Istanbul adresinde aym
binanin zemin kat1 ve bodrum kat deposundan olusan bélimii Fibabanka A.S.’ne 24.05.2013
tarihinde kiralanmigtir. Taraflar sézlesmeyi kira doneminin bitiminde yenilemistir.

22.8.5.Sirkete ait Yunus Emre Mah. Ulubey Cad. No:8 Sancaktepe Istanbul adresindeki binanin
ofis katlar1 01.07.2024 tarihinden itibaren bir yil siireyle gegerli olmak iizere tiimiiyle aym
sartlarda 1. Dereyurt Enerji A.S. 2. Hergiin Saglik Hizmetleri Limited Sti., 3. . Albayrak Hazir
Beton ve Kefelioglu Mimarlik Adi Ortaklig1 4. Alton Beton ve Nakliye Sanayi Limited Sti. ve
Hayrat Madencilik A.S’ne kiralanmigtir. Hayrat Madencilik A.S’nin kira s6zlesmesinin
baslangic tarihi 02.08.2024°tiir. Konuya iliskin kiralama bedelleri i¢in degerleme raporu
yazilmis olup emsallerine uygun oldugu tespit edilmistir.

Sozlesmelerde kira artis orammna iligkin bir diizenleme bulunmamaktadir. Sézlegmelerde
sozlesmenin kira donemi sonunda taraflarca feshedilmedigi takdirde kendiliginden
yenilecegine iliskin hiikiim bulunmamaktadir.

22.9.Diger Sozlesmeler
22.9.1. Cesitli Nitelikte Ozel Sézlesmeler

Sirket calisan sdzlesmelerinin yan;%!ogrudan ticari faaliyetlerine yonelik olmayan ¢esitli

nitelikte stireli veya isin hitamina bagh sézlesmeler akdetmektedir. Si’)zﬁasmelerde Sirket
(“\ ;
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paylarinin halka arzim yasaklayan, kisitlayan veya herhangi bir onaya tabi kilan bir hiikkiim yer
almamaktadir. S6z konusu s6zlesmelere iliskin bilgi asagida yer almaktadir.

1.Eleman Bulma Ilan Sitesi Stzlesmesi

#4% A S, ile 04.09.2025 tarihinde akdedilmis olan Eleman Bulma Ilan Sitesi Sozlesmesi’nin
konusu sirketin eleman arama hizmetinin dijital ortamda saglanmasi hizmetidir. S6zlesme
04.09.2027 tarihinde sona erecektir.

2.Isyeri Saglik ve Giivenlik Hizmet Sézlesmesi

**#% [td. Sti. ile 01.01.2026 tarihinde akdedilmis olan Isyeri Saglik ve Giivenlik Hizmet
Soézlesmesi’nin konusu sirketin mevzuatlar gergevesinde ve ISG Katib’in belirledigi sekilde
[syeri Saghk ve Giivenlik hizmetidir. Sézlesme 31.12.2026 tarihinde sona erecektir.

3.Multinet Kurumsal Miisteri Hizmet Satis S6zlesmesi

MULTINET Kurumsal Hizmetler A.S. ile 07.11.2024 tarihinde akdedilmis olan Multinet
Kurumsal Miisteri Hizmet Satis Sozlesmesi’nin konusu sirketin personel yemek karti
hizmetidir.

4.Cevre Danismanhgi Hizmet S6zlesmesi

**%% Ltd. Sti. ile 02.01.2026 tarihinde akdedilmis olan Cevre Danigmanlifi Hizmet

Sézlesmesi’nin konusu sirketin yonetmelikler g¢ergevesinde cevre damigmanligi hizmetidir.
Soézlesme 31.12.2026 tarihinde sona erecektir

5.Atik Madeni Yag Satis Hizmet Sozlesmesi

*¥*¥% AS. ile 14.01.2026 tarihinde akdedilmis olan Atk Madeni Yag Satig Hizmet
Sozlesmesi’nin konusu sirkete ait atitk madeni yaglarin yonetmelikler gergevesinde taginmasi
hizmetidir. S6zlesme 31.12.2026 tarihinde sona erecektir.

6.Bakim Anlasmasi S6zlesmesi

*** [td. Sti. ile 01.01.2026 tarihinde akdedilmis olan Bakim Anlagsmasi S6zlegmesi’nin konusu
sirkete ait Mikro muhasebe programi, Mikrotek 6zel yazilimlari, server, bilgisayarlar, yazicilar
ve yedeklemelere ait bakim hizmetidir. Sozlesme 1 yilligina akdedilmistir. 31.12.2026 tarihinde
sona erecektir.

7.Tehlikeli Madde Giivenlik Danismanhgi Hizmet S6zlesmesi

*** A.S. ile 02.01.2026 tarihinde akdedilmis olan Tehlikeli Madde Giivenlik Danigsmanlig:
Hizmet S6zlesmesi’nin konusu sirketin yonetmelikler ¢ercevesinde Tehlikeli Madde Giivenlik
Danigsmanlig1 hizmetidir. S6zlesme 31.12.2026 tarihinde sona erecektir.

8.Atik Geri Kazanim / Bertaraf Sozlesmesi

*k* Ttd. Sti.. ile 08.01.2026 tarihinde akdedilmis olan Atk Geri Kazamm/Bertaraf
Sozlesmesi’nin konusu sirkete ait atik tagima/atik kabul, geri kazamim/bertaraf hizmetidir.
Sézlesme 31.12.2026 tarihinde sona erecektir.
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9.Atik Madeni Yag Satis Hizmet Sézlesmesi

**k%  AS. ile 14.01.2026 tarihinde akdedilmis olan Atik Madeni Yag Satis Hizmet
Sozlesmesi’nin konusu sirkete ait atik madeni yaglann yonetmelikler ¢er¢evesinde taginmasi
hizmetidir. S6zlesme 31.12.2026 tarihinde sona erecektir.

10.Tasima Sozlesmesi

*%% A S. ile 01.01.2026 tarihinde akdedilmis olan Tagima Sozlesmesi’nin konusu sirkete ait
kargolarin taginmasi hizmetidir. S6zlesme 30.06.2026 tarihinde sona erecektir.

11.1letisim Media Iletisim Danismanhg Sozlesmesi

*%% 1td, Sti. ile 01.07.2025 tarihinde akdedilmis olan Iletisim Danmismanlii S6zlesmesi’nin
konusu sirketin stratejik iletisim danigsmanligi, halkla iligkiler faaliyetleri ve medya iliskileri
hizmetidir. S6zlesme 31.07.2026 tarihinde sona erecektir.

12.ISO 50001 Enerji Yonetim Sistemleri Sozlesmesi

10.09.2024 tarihi itibariyla *** A.S ile ISO 14064-1:2018 Karbon Ayak Izi, ISO 14046 Su
Ayak Izi, ISO 27001 Bilgi Giivenligi Yonetim Sistemleri, ISO 50001 Enerji YOnetim
Sistemleri’ kurulmasi belgelendirmesi ve damigsmanlifi konularim igeren bir anlagma
imzalanmstir. S6zlesme igin bitimiyle sona erecektir.

13.Tasit Tanima Sistemi Sézlesmesi

**% Ttd. Sti. ile 01.01.2025 tarihinde Tasit Tamima Sistemi Sozlesmesi imzalanmustir.
Taraflarin  sdzlesme sona erme tarihinden sonra birbirine herhangi bir fesh ihbarda
bulunmamalan halinde is bu s6zlesme 1’er yil uzar. Herhalikarda bu s6zlesmenin siiresi uzamig
olsa dahi 5 yili asamaz

22.9.2. Bireysel Is Sozlesmeleri

Cergeve sozlesme niteliginde olan standart belirli siireli ya da belirsiz siireli is s6zlesmeleri
altinda Sirket’in faaliyetlerini ve mali durumunu olumsuz etkileyebilecek herhangi bir hiikiim
bulunmaktadir. Sirket’in ¢alisanlariyla imzaladig1 belirsiz siireli i s6zlesmeleri genel itibariyla
mutat hiikiimler igermektedir. Sozlesmelerde Sirket paylarinin halka arzini yasaklayan,
kisitlayan veya herhangi bir onaya tabi kilan bir hiikiim yer almamaktadir.

22.9.3. Hukuki Danismanhk Sozlesmeleri

Sirket faaliyetlerini stirdiirmek ve ilgili mevzuat ve igtihat degisikliklerini izlemek ve mevzuata
uyum i¢in uzmanlik alanlarina gesitli alanlarda ayrica dava takibi ve Sirket’in siiresiz olarak
anlagtiy1 hukuki danmsmam bulunmayip diger ihtiyaglari dogrultusunda belirli siireli veya
istenildiginde sonlandirilabilecek siiresiz, siireli ya da saatlik bazda hukuk damismanliklan
almaktadir. S6z konusu hizmetler sdzlesme, ihtarname, dilek¢e ve sair hukuki belgelerin
diizenlenmesini, dava ve icra takiplerinin yapilmasim ve Sirket tarafindan istenen konularda
gerekli aragtirmalarin yapilarak sozlii ve yazili hukuk goriislerinin iletilmesini, dava ve icra
takiplerinin yiiriitiilmesini, Sirket’in talep ettigi konularda gerekli aragtirmalarn yapilmasim ve
sOzlii ve yazili hukuk goriislerinin iletilmesini kapsamaktadlr Sozlesmelerde Sirket paylarinin
halka arzim1 yasaklayan, kit
almamaktadir.
AL

AN, VETIC.AS. VA
Yunus Emre b lubey Cd. No:& '.L_"-?EI?;_’_’-O Hiye
& kiepe. ANBLIL i e, $11007- AT Tk
DEGHY e0dc3 wﬁzj!a?%e-café .
@hanbey s/tsplk.goX. uman-dogrulama =




23. IHRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI HAKKINDA
BIiLGILER

23.1. ihracemin Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlari uyarinca hazirlanan
ve izahnamede yer almasi gereken finansal tablolari ile bunlara iliskin bagimsiz denetim
raporlar:

Kurul’un muhasebe/finansal raporlama standartlarina gére hazirlanan ve Kurul’un bagimsiz
denetime iligkin diizenlemeleri gergevesinde denetime tabi tutulan ve izahnamede yer almasi
gereken 31.12.2023, 31.12.2024 31.12.2025 ve 31.03.2026 tarihlerinde sona eren mali
donemler igin hazirlanmis olan mali tablolar ve bunlara iligkin Bagimsiz Denetim Raporlari
isbu Izahnamenin ekinde yer almaktadir.

23.2. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemlerinde bagimsiz denetimi
gerceklestiren kuruluslarin unvanlari, bagimsiz denetim goriisii ve denetim
kurulusunun/sorumlu ortak bas denetcinin degismis olmas1 halinde nedenleri hakkinda
bilgi:

Sirket’in 31.12.2023, 31.12.2024, 31.12.2025 ve 31.03.2026 tarihlerinde sona eren mali
dénemler icin hazirlanmis olan finansal tablolari Arsen Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S.
tarafindan denetlenmis ve ilgili 6zel Bagimsiz Denetim Raporu’na olumlu goriis verilmistir.

Bagimsiz Denetim Bagimsiz Denetim
Finansal Tablo Dénemi Sirketinin Ticari Kurulusu’nun Sorumlu | Gériig/Sonug
Unvam Ortak Bas Denetgilerin
Adi Soyadi

01.01.2023-31.12.2023 Arsen Bagimsiz

01.01.2024-31.12.2024 Denetim Hizmetleri Ali ORDULU Olumlu
01.01.2025- 31.12.2025 | A.S.
01.01.2026-31.03.2026

01.01.2023- 31.12.2023, 01.01.2024- 31.12.2024, 01.01.2025 — 31.12.2025 ve 01.01.2026-
31.03.2026 tarihlerinde sona eren mali donemlerin finansal tablolarinin denetimi Arsen
Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S. tarafindan gerceklestirilmis olup asagidaki olumlu goriis
verilmistir.

“Albayrak Hazir Beton ve Sanayi Ticaret Anonim Sirketi “(Sirket)” 31 Mart 2026, 31 Aralik
2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihli finansal durum tablosu ile 31 Mart 2026, 31
Mart 2025, 31 Aralik 2025 , 31 Aralik 2024, 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren hesap
donemine ait; kdr veya zarar tablosu, diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu
ve nakit akig tablosu ile onemli muhasebe politikalarimn ézeti de ddéhil olmak iizere finansal
tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarim denetlemis bulunuyoruz.

Goriigiimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Mart 2026, 31 Aralik 2025, 31 Aralik
2024 ve 31 Aralik 2023 tarihi itibarwyla finansal durumunu ve 31 Mart 2026, 31 Mart 2025, 31
Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren hesap donemine ait

olarak tiim énemli y iyle gergege uy. ir bicimye sunmaktadsr.
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23.3. Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ihra¢gcinin ve/veya grubun
finansal durumu veya ticari konumu iizerinde etkili olabilecek dnemli degisiklikler
(iiretim, satis, stoklar, siparisler, maliyet ve satis fiyatlar1 hakkindaki gelismeleri de
icermelidir) veya s6z konusu hususlarin bulunmadig hakkinda ifade:

Yoktur.

23.4. Proforma finansal bilgiler:

Yoktur.

23.5. Proforma finansal bilgilere iliskin bagimsiz giivence raporu:
Yoktur

23.6. Thragcinin esas sozlesmesi ile kamuya agikladiz diger bilgi ve belgelerde yer alan
kar pay1 dagitim esaslar ile izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri
itibariyle kar dagitimi konusunda almis oldugu kararlara iliskin bilgi:

Sirket genel kurulu 31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 tarihlerinde sona eren finansal
donemler i¢in kér dagitim karan almamigtir

Sirket’in kér dagitimi politikas: Sirket Esas S6zlesmesi’nin “Karin Tespiti ve Dagitimi” baslikli
13. maddesinde asagidaki sekilde diizenlenmistir.

Sirket, kar tespiti ve dagitimi konusunda TTK ve sermaye piyasast mevzuatinda yer alan
diizenlemelere uyar.

Sirketin faaliyet donemi sonunda tespit edilen gelirlerden, Sirketin genel giderleri ile muhtelif
amortisman gibi Sirketce ddenmesi veya ayrilmasi zorunlu olan miktarlar ile Sirket tlizel kisiligi
tarafindan 6denmesi zorunlu vergiler diisiildikten sonra geriye kalan ve yillik bilancoda
goriilen donem kan, varsa geg¢mis yil zararlarmin diisiilmesinden sonra, sirasiyla asagida
gosterilen sekilde tevzi olunur:

Genel Kanuni Yedek Akge:
a) Sermayenin %20’sine ulasincaya kadar, %5°1 kanuni yedek akceye ayrilir.

Tiirk Ticaret Kanunu’nun 519. maddesi uyarinca; yillik kérin yiizde besi, 6denmis sermayenin
yilizde yirmisine ulagincaya kadar genel kanuni yedek ak¢eye ayrilmalidir. Yine ayn1 madde
uyarinca pay sahiplerine yiizde bes oraninda kir pay1 6dendikten sonra, kdrdan pay alacak
kisilere dagitilacak toplam tutarin yiizde onu, genel kanuni yedek akgeye eklenir. 13/03/2026
tarihinde gerceklestirilen Olaganiistli Genel Kurul’da s6z konusu maddeye gore yasal defter
kayitlarinda ayrilmayan kanuni yedek akgelerin hesaplanmasina ve ayrilmasina oybirligi ile
karar verilmistir.

Birinci Kar Payn:

b) Kalandan, varsa yil i¢inde yapilan bagis tutarinin ilavesi ile bulunacak meblag tizerinden,
Sirket’in kar dagitim politikasi g¢er¢evesinde Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi
Mevzuatina uygun olarak birinci kar pay1 ayrilir.
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¢) Yukaridaki indirimler yapildiktan sonra, genel kurul, kir payimnin, yénetim kurulu iiyelerine,
Sirket ¢alisanlarina, pay sahibi digindaki kisilere dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir.

Ikinci Kar Payn:

d) Net donem karindan, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar diistiikten sonra kalan
kismi, genel kurul, kismen veya tamamen ikinci kar pay1 olarak dagitmaya veya Tiirk Ticaret
Kanunu’nun 521’inci maddesi uyarinca kendi istegi ile ayirdigi yedek akge olarak ayirmaya
yetkilidir.

Genel Kanuni Yedek Akce:

e) Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitilmasi kararlastirilmis olan kisimdan,
sermayenin %5’i oraninda kar pay: diisiildiikten sonra bulunan tutarin %10’u, Tiirk Ticaret
Kanunu’nun 519’uncu maddesinin 2’nci fikrasi uyarinca genel kanuni yedek akceye eklenir.

TTK’ya gore ayrilmasi1 gereken yedek akgeler ile esas sozlesmede veya kér dagitim
politikasinda pay sahipleri i¢in belirlenen kar pay1 ayrnilmadik¢a; bagka yedek akge ayrilmasina,
ertesi yila kar aktarilmasina ve yonetim kurulu iiyelerine, Sirket c¢alisanlarina ve pay sahibi
disindaki kisilere kirdan pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri i¢in
belirlenen kar pay1 nakden 6denmedikce bu kisilere kdrdan pay dagitilamaz.

Kéar pay1, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tlimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihlert
dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir.

Dagitilmasina karar verilen karmn dagitim sekli ve zamani, yonetim kurulunun bu konudaki
teklifi izerine genel kurulca kararlastinlir.

Bu esas sozlesme hilkiimlerine gore genel kurul tarafindan verilen kar dagitim karar geri
alinamaz. Sirket Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi mevzuatina uygun olarak kar pay1
avansi dagitabilir.

23.7. Son 12 ayda ihraccinin ve/veya grubun finansal durumu veya karllhgl\lizgrinde
onemli etkisi olmus veya izleyen déonemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar
ve tahkim islemleri veya s6z konusu hususlarin bulunmadigi hakkinda ifade:

Sirket’in taraf oldugu dava ve icra takiplerinin incelenmesi sonucu, Sirketin {iretim ve
faaliyetini etkileyecek 6énemli hukuki uyusmazliklarin bulunmadigi, davalarin Sirket aleyhine
sonuglanmasi ve yine icra takip dosyalarinda sonu¢ alinamamasi durumunda, Sirket’in ana
faaliyet konusu kapsamindaki isin siirdiiriilmesinin etkilenmeyecegi kanaatine ulasilmustir.
Dava ve icra takiplerinin yuriitiilmesi konusunda biiromuz tarafindan Sirkete herhangi bir
avukatlik hizmeti verilmemektedir.

1.Sirket tarafindan agilmis ve halen devam eden 3 (iig) adet dava bulunmaktadir. Bu davalardan
bir adedi Kira tespit davasi, iki adedi ise alacak davasidir. Iki alacak davasinin toplam tutar
7.978.374,60-TL dir. Sirket tarafindan agilmug bu davalarin hukuki niteligi geregi davalarin
kaybedilmesi halinde Sirket’in mevcut durumuna gore davalann yaratmis oldugu ek bir maddi
risk bulunmadid1 gibi davalann halka arza engel teskil eder bir etkisi de bulunmamaktadir.

2.Sirket aleyhine agilmasg

dordi tazminat davasi
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konusu davalar nedeniyle Sirket’in karsi karsiya kalabilecegi toplam risk tutari 421.089,74
TL’dir. Davalarin halka arza engel teskil eder bir etkisi bulunmamaktadir.

3.Sirket tarafindan baglatilmis 61 (altmig bir) adet icra takibi bulunmaktadir. Bu takiplerin
toplam tutann 11.104.915,37TL’dir. S6z konusu takiplerin olumsuz sonuglanmasi ve/veya
takibe konu alacaklarin tahsilinin imkansiz olmasi hallerinde Sirket’in mevcut durumuna goére
artacak herhangi bir maddi risk olmadig1 gibi takiplerin halka arza engel teskil eder bir etkisi
bulunmamaktadir.

4.Sirket aleyhine baglatilmis takip bulunmamaktadir.

Sonu¢ olarak Sirket’in taraf oldugu davalann ve/veya icra takiplerinin Sirket aleyhine
sonuglanmasi durumunda bu durumun, Borsa Istanbul A.S. Kotasyon Yonergesi’nin 8.
Maddesinin 1. fikrasinin (e) bendi kapsaminda, Sirket’in iretim ve faaliyetlerini olumsuz olarak
etkileyecek onemli bir hukuki durum teskil etmeyecegi kanaatine varilmigtir.

Dava /Takip Adet Tutar (TL) Mali Tablolarda Karsihk
Ayrildiysa Tutar (TL)

Lehe Acilan Davalar 3 7.978.374,60 -

Lehe Icra Takipleri 61 11.104.915,37

Aleyhe Acilan Davalar 12 421.089,74 -

Aleyhe Icra Takipleri - - -

Albayrak Hazir Beton Sanayi ve Ticaret A.S. Aleyhine A¢ilmis Davalar

Davaci Taraf 2::::.' 11:;[:];(? me  Dosya Konusu Risk Tutari (TL) | Gelinen Asama
08.062024 st |2411.2023 tarihinde Devam Ediyor.
arr ko kre | Albayra | Anadolu2S.Asliye | 1ydana gelen tafik 60.000.00 | Durusma Taribi
AT | Hukuk Tt T 16.09.2026
Mah2024/422 E. | P00 tazmina Saat:11:30
Yatinlan miktar
teminat olarak icra
dairesi kasasinda
bekletilmektedir.
Dava neticesine gore
miktar ya geri
2192025 I cair
2. Icra Hukuk Mah. ] . .
Sr* A¥x Albayrak [(ESKI  DOSYA | thalenin Feshi 24.500.000,00 | 6561 - eltirilecetir
NO:2023/601 E.) ktar risk anlami
2026/2 ESAS tasimamaktadir.
Dosya istinaf
incelemesinde
bozulup tekrar ilk
mahkemesinde
goriilmeye baslad:
Durusma 01.07.2026
glinii saat :10:20
[k derece Mahkemesi
21.09.2023 Istanbul | 24.500.000.00 | t2rafindan  dava
A*¥ AXX Albayrak | 2. Icra Hukuk Mah. | Thalenin Feshi T | tarihinde  reddedilmis
2023/456 E. olup davact tarafindan
7 istinaf edilmisgtir.
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Albayrak Hazir Beton Sanayi ve Ticaret A.S. Aleyhine A¢ilmis Davalar

Daval Mahkeme Dosya - .
Davaci Taraf Taraf No Yil Konusu Risk Tutari (TL) | Gelinen Asama
Dava halen istinaf
incelemesindedir.”
N Tk 20.12.2024 ioevam Ediyor,
Albayrak | Ist. Anadolu 6.Asliye | Itirazin Iptali davasu 10.000,00 g Ham
P 08.07.2026
Hukuk Mahkemesi i
Saat:11:15
05.08.2024 fs¢i ile  isveren
= ; N (AN DAVANIN
*kk (Ykok .
e Albayrak | ist-Anadolu  2.[g | liskisinden 230.000,00 | KABULU KARARI
Mahkemesi kaynaklanan alacak CIKTI
2024/518 e davasi
25.03.2025 Devam Ediyor.
Ist.  Anadolu 3.|:. - Durugma Tarihi
kk Qokk
A** S Albayrak Asliye Ticaret Mah. Itirazin iptali davasi 14.354,26 16.06.2026
2025/280 E. Saat:12:15
. |Is¢i  ile  igveren
SHEGHRH(A R 07.11.2018 Ist. e KISMEN KABUL,
) Albayrak | Anadolu 3.Is Mah. kavnaklanan  alacak 81.000,00 | KISMEN RED
2025/124 E. 4 ac KARARI CIKTI
davasi
07.042025  Ist gff‘kisingzn ST DAVANIN
OF*x RKokkkx Albayrak | Anadolu 30.Is Mah. ¥ 1 lacak 1.900,00 | KABULU KARARI
2025/266 E kaynaklanan alaca CIKTI
’ davasl
22.08.2024 DAVANIN
R¥*ksrxx AS | Albayrak kts'liye“f‘rri:nga}Z' itirazin Iptali davast 11.835,48 | REDDINE KARARI
2024/612 E. CIKTL
19.12.2024
Ist. Anadolu 4. . Kismen kabul karart
kP k& sk
AX*R**A C Albayrak Asliye Ticaret Mah. Tazminat davasi 10.000,00 giktr
2024/958 E.
30.05.2025 CUBUK Gorevsizlik karar
M*+Q**2kxx | Albayrak | 2. ASLIYE HUKUK | Tazminat Davast 1.000,00
MAH. 2025/215 gikti
23.07.2025 Devam Ediyor.
Ist. Anadolu 11.|Tazminat davasi Durusma Tarihi
kkk A ko
A Albayrak |\ Jive Ticaret Mah. | (mahrumiyet Bedeli) 1.000,001 15 06.2026
2025/306 E. Saat: 11:00
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Albayrak Hazir Beton Sanayi ve Ticaret A.S.’nin Taraf Oldugu Davalar ve Takipler
1. Albayrak Hazir Beton Sanayi ve Ticaret A.S. Tarafindan A¢ilmis Davalar

Mahkeme Dosya No

Davaci Taraf Davah Taraf Yil Konusu Risk Tutar: (TL) Gelinen Asama
Trafik kazasinda 5.673.743,00 Dava Devam Ediyor.
Ist. Anadolu 9 bedensel zarar géren Durusma Tarihi
Anadolu A s - ) kisiye tazminat 6dendi 16/09/2026 Saat
Anonim sliye Ticaret IMM Sigortast 14:05
, Mah.2023/633 E. . 5. e rasind :
Sigorta A.S.- ddedigimiz tazminatin
Ziirih Sigorta Riicuen
12.09.2023 tazminat davasi (*)
Albavrak
Tiirkiye Ig 150.000,00 KISMEN KABUL,
Kurumu Genel KISMEN RED
Miid. Ist. Anadolu 12. Sulh KARAR CIKTI
Umraniye Hukuk Mah.
Hizmet 2023/1401 E.
Merkezi Sube
Albayrak Miid. 11.10.2023 Kira tespit davasi
Sigorta sirketi 2154.631,60 Dava Devam Ediyor.
tarafinda tanzim edilen Durusma Tarihi
200200032972170 24/09/2026  Saat
. 11:20
numarali makine
kirilmas: sigorta
poligesi kapsaminda
teminat altina alinan
34 NK 5103 Plakal
beton pompasdinda
09.05.2025 tarihinde
meydana gelen makine
28.12.2025 kanlmas: hasart
Ist. Anadolu 4.Asliye nedenivle bakiye kalan
Ticaret Mahkemesi tazminatin talebi
Albayrak SEkS*RXA S 2025/1198 €. davasi

3. Albayrak Hazir Beton San. Tic. A.S. Tarafindan Ac¢ilmis icra Takipleri

Davaci
Taraf Davah Taraf Mahkeme Dosva No Yil Konusu Risk Tutar1 (TL) Gelinen Asama
Albayrak Ist. Anadolu 20. Icra Miid. Ticari 55571.51
D** Ltd. Sti. 2023/1488 - 07.11.2008 Alacak " Devam Edivor
Albayrak . Ist. Anadolu 1. Icra Miud. Ticari
AL S 5019/23860 E.- 25.12.2008 Alacak 7380000 pyevom Edivar
Albayrak . Ist. Anadolu 1. Icra Miid. Ticari
7 Ay L S 90100200 -26.12.2008 Alacak 10205500 peyom Rdiver
Albayrak Ist. Anadolu 1. Icra Miud. Ticari 31.500.00
S** Ltd. Sti. 2019/23864 E. - 25.12.2008 Alacak B Devam Edivor
Albayrak Ist. Anadolu 8. Icra Mid. Ticari
KA. 2021/18529 E. - 20.02.2009  Alacak 20.000,09 1ye\am Edivor
Albayrak Ist. Anadolu 7.Jcra Mid. Ticari
ATHTEG™ 501914309 E. 12.02.2009 Alacak 80249 Deyam Edivor
Albayrak Ist. Anadolu 8. Icra Mid. Ticari 93.500.00
M** G** 2018/25455 E.- 20.02.2009 Alacak T Devam Edivor
Albayrak AR AS. - Ist. Anadolu 8. Icra Mid. Ticari
M* G'*’;‘ 2021/19589 E. — Alacak 9.800,00 _
20-02.2009 Devam Edivor
Albayrak Ist. Anadolu 4. Icra Miid. Ticari 15.000.00
Ax® KRk 2023/4220 E. - 25.02.2009 Alacak T Devam Edivor
Albayrak Ist. Anadolu 20. Icra Miid. Ticari 4242 64
R** Ltd. Sti. 2022/2241 E. -26.07.2009 Alacak =TT Devam Edivor
Albayrak Ist. Anadolu 4. Icra Miid. Ticari 2.007.77
E** A.S. 2009/27751 E.- 28.12.2009 Alacak U Devam Ediyor
Albayrak Ist. Anadolu 5. Icra Miid. Ticari 04.943.43
M** A** 2023/7482 E.- 14.05.2020 ak A 7™ Devam Edivor
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3. Albavrak Hazir Beton San. Tic. A.S. Tarafindan Acilmis icra Takipleri

Davaci
Taraf Davah Taraf Mahkeme Dosya No Yil Konusu Risk Tutar1 (TL) Gelinen Asama
Albayrak Ist. Anadolu 20. Icra Miud. Ticari
P Ere 2019/24149 E.- 24.11.2011 Alacak 86.400,00 hye\am Edivor
Albayrak N#* [**  Y** Ist. Anadolu 4. Icra Mid. Ticari 300.000.00
D** Ltd. Sti. 2023/2175 E.- 9.01.2012 Alacak U Devam Edivor
Albayrak E** [¥* ** [td. Ist. Anadolu 20. Icra Mud. Ticari 58.955.00
Sti 2013/7910 E-12.06.2013 Alacak e Devam Edivor
Albayrak * Ist. Anadolu7. Icra Miid. Ticari
Breegre 2017/13301 E-17.09.2014 Alacak 1544195 bevam Edivor
Albayrak Ist. Anadolu20. Icra Mid. Ticari
E** [** ** [td 2013/7895 E.- Alacak 249708,2
Sti 14.06.2023 Devam Edivor
Albayrak Ist. Anadolu7. Icra Miid. Ticari 100.000.00
AFFR[*% T td Sti. 2019/4298 E-17.10.2014 Alacak e Devam Edivor
Albayrak Ist. Anadolu7. Icra Miid. Ticari 117.910.00
A*FR[EX Ttd Sti. 2022/2240 Alacak R Devam Edivor
Albayrak Ist. Anadolu?. Icra Miid. Ticari
2014/19800 E. Alacak 10.587,70
G**M** Ltd.Sti. 27.10.2014 Devam Edivor
Albayrak Ist. Anadolu 19. Icra Miid. Ticari 30.000.00
K** Y**1td.Sti. 2021/1979 Es-20.02.2015 Alacak AR Devam Edivor
Albayrak . Ist. Anadolu7. Icra Miid. Ticari
LIS 5015/5579 E.- 24.03.2015 Alacak 827997 Devam Ediyor
Albayrak SHAEGRRK Ist. Anadolu 18. Icra Miid. Ticar 61.232.92
Tic.Ltd.Sti. 2016/2321 E-03.02.2016 Alacak B Devam Edivor
Albayrak F** Y** Ist. Anadolu24. Icra Miid. Ticari 40.944.00
Tic.Ltd.Sti. 2023/7359-01.06.2016 Alacak e Devam Edivor
Albayrak AX* G** [stanbul 29. Icra Miid. Ticari 46.612.57
Tic.Ltd.Sti. 2019/39969 E-1.06.2016 Alacak e Devam Edivor
Albayrak [*¥** Y** Ltd. Ist. Anadolu2l. Icra Miid. Ticari 67.710.00
Sti. 2021/15535 E.- 19.08.2016 Alacak B Devam Edivor
Albayrak [*¥** Y** Ttd. Ist. Anadolu7. Iera Mid. Ticari 491.400.70
Sti. 2019/23694 E.-24.08.2016 Alacak e Devam Edivor
Albayrak Ist. Anadolu7. Icra Miid. Ticari 111.103.86
N** G** 2023/1533 E.- 23.08.2016 Alacak U Devam Edivor
Albayrak . Ist. Anadolu7. Icra Miid. Ticari 4.029.40
O¥* S** 2016/17979 E-23.08.2016 Alacak e Devam Edivor
Albayrak Ist. Anadolu7. Icra Miid. Ticari
OF* SH*x 2022/3926 E-5.10.2016- Alacak 68.463,77
11.11.2016 Takip Iotal
Albayrak A¥ H¥* Ttd. Ist. Anadolu7. Icra Miid. Ticari 3717.00
Sti. 2023/915 Es-11.11.2016 Alacak ’ Devam Edivor
Albayrak Ist. Anadolu 8. Icra Miid. Ticari 5154.52
[**1**S A S 2017/925 E.- 5.01.2017 Alacak ’ Devam Edivor
Albayrak _ 3.02.2017 Ist. Anadolu2. Icra Ticari 74920.00
L** [** Ltd. Sti. Mid. 2017/2811 Alacak ’ Devam Edivor
Albayrak U** K** Ltd. Ist. Anadolu 13. fcra Miid. Ticari 5371.70
Sti. 2017/16746 E.-22.06.2017 Alacak i Devam Edivor
Albayrak . Ist. Anadolu 16. Icra Miid. Ticari
BT Y™ LS 017/20501 E.- 17.11.2017 Alacak 30000,00 1y am Edivor
Albayrak . Ist. Anadolu 13. Icra Mid. Ticari
d K VeTie. A% 5017/31588 E- 1.12.2017 Alacak 6360.00 nyevam Ediver
Albayrak . . Ticari
Ist. Anadolu 17. Icra Miid. Alacak 73.800.00
Y+ TH* Ltd, 2021/15719 E.-27.12.2017 Y
Sti. Devam Edivor
Albayrak Ist. Anadolu 17. Icra Miid. Ticari 24739 51
A*** 1 td. Sti. 2018/10797 E.- 18.04.2018 Alacak > Devam Edivor
Albayrak Ist. Anadolu 17. Icra Miid. Ticari 139990.00
A*** T td, Sti. 2018/10796 E.- 17.04.2018 Alacak ’ Devam Edivor
Albayrak Yr* o TH* Ist. Anadolu22. Jcra Miid. Ticari 104000.00
Sti. b 2023/1382 E.- 20.04.2 Alacak 7 ’ Devam Ediyor
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3. Albayrak Hazir Beton San. Tic. A.S. Tarafindan Acilmis icra Takipleri

Davaci
Taraf Davah Taraf Mahkeme Dosya No Yil Konusu Risk Tutar (TL) Gelinen Asama
Albayrak A*¥¥* kx1td Sti.  Ist. Anadolu 17. Icra Miid. Ticari 1220271
2021/17182 Es- 12.07.2018 Alacak ’ Devam Edivor
Albayrak CRxtyRx Ltd. Ticari 4920.61
Sti. Ist. Anadolu 17. Icra Miid. Alacak e
2021/18554 Es- 12.07.2018 Devam Edivor
Albayrak Crex YRk [d, Ticari
Sti. ist. Anadolu 17. fera Mid. Alacak 166.800,00
2023/1968 Es- 12.07.2018 Devam Edivor
Albayrak E**D** Ltd. Sti. Ist. Anadolu 17. Icra Miid. Ticari 235.217,16
2018/23892 Es- 05.09.2018 Alacak Devam Edivor
o** I M*** 3 3
Albayrake st Ist. Anadolu 17. Iera Miid. ean 432.500,00
2018/18590 Es- 05.09.2018 Devam Edivor
Albayrak Ex*D¥* Ltd, Sti. Ist. Anadolu 17. Icra Mid. Ticari 248.400,00
2018/29952Es- 1.10.2018  Alacak Devam Edivor
Albayrak B+ I, LTD.STI  Ist. Anadolu 17. Icra Miid. Ticari 32.998,00
2018/29945Es- 1.10.2018  Alacak Devam Edivor
Albayrak R YRR ] td, Ticari
T (S;ti. Ist. Anadolu 17. Icra Miid. Alacak 29.000,00
2018/33037Es- 9.11.2018 Devam Edivor
Albayrak Tx* Tokkk Ist. Anadolu 17. Icra Miid. Ticari 10.400,00
2018/33041Es- 9.11.2018  Alacak Devam Edivor
Albayrak prx\pokG  Ltd. Ticari
ti. Alacak 123.480,84
st Ist. Anadolu 17. Icra Miid. aca
2018/33042Es- 9.11.2018 Devam Edivor
Albayrak O%*x [ MERx Ticari
LTD.STL. Ist. Anadolu 17. Iera Miid. Alacak 165.400,00
2018/33043Es- 9.11.2018 Devam Ediyor
Albayrak K** Y**  ist. Anadolu 4. Icra Miid. Ticari 15.470,00
LTD.STL. 2019/15589 Es. Alacak ’
-02.01.2019 Devam Edivor
Albayrak Koxx Y** Ist. Anadolu 4. Icra Miid. Ticari
LTD.STIL. 2019/15735 Es. Alacak 1.820,88
-26.04.2019 Devam Edivor
Albayrak skokk Vokk ISt Anadolu 4. Icra Mid. TiCarl
E YFEAS 2019/17004 Es. Alacak 21.87720
-09.05.2019 Devam Edivor
Albayrak *k s Ist. Anadolu 25. Icra Mid. Ticari
CTD - D 2021/5764Fs. Alacak 1.031.982,00
3TL -11.03.2021 Devam Edivor
Albayrak R Ist. Anadolu 12. Icra Miid. Ticari
ATEC 2022/12080 Es. Alacak 3.000,00
-28.06.2022 Devam Edivor
Albayrak GRRRPRRRVE TH* Ist. Anadolu 4. icra Miid. Ticari
e 2025/8315Es. Alacak 370.367,48
- 08.05.2025 Devam Edivor
Albayrak Ist. Anadolu 4. Icra Miid. Ticari
kK okt 2026/509Es. Alacak 75.000,00
-12.01.2026 Devam Edivor
Albayrak Bk Y% Mk VE Ist. Anadolu 4. Icra Miid. Ticari
2026/2895Es. Alacak 1.898.919,20
TRk Lok GTT 06 aca Devam Edivor
Albayrak T Ist. Anadolu 4. Icra Miid. Ticari
[+ Qb 2026/2893Es. Alacak 2.226.931,83 .
-18.02.2026 Devam Edivor
Albayrak Ok B¥** Ticari
| VE ist. Anadolu 4. icra Miid. Alacak
THERRTERRRRRR 5006/8030Es. 1.108.871,94
Skkkk -28.04.2026 Devam Ediyor
TOPLAM 11.104.915,37
. A I\ 1
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23.8. izahnamede yer verilen denetime tabi tutulmus diger bilgiler:

Yoktur.

24. IHRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA iLiSKIN BiLGILER

24.1. Thrag edilecek ve/veya borsada islem gorecek paylarm ISIN (uluslararasi menkul
kiymet tanimlama numarasi) veya baska benzer tanimlama kodu bilgisi dahil tiir ve

gruplarina iliskin bilgi:

Halka arz edilecek paylarn nominal degeri toplami 70.000.000 TL’dir. IThrage¢i’min
sermayesinin, mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarinin tamamen kisitlanmasi suretiyle
201.000.000 TL’den 250.000.000 TL’ye ¢ikarilmas1 nedeniyle artirilacak 49.000,000 TL
nominal degerli pay sermaye artirim1 yéntemi ile ve Thragei’nin meveut pay sahiplerinden Erdal
Albayrak’a ait 7.000.000 TL nominal degerli pay Seref Albayrak’a ait 7.000.000 TL nominal
degerli pay ve Osman Albayrak’a ait 7.000.000 TL nominal degerli pay ortak satis1 yontemi ile
halka arz edilecektir.

Pa
Nama/ B Bir Paymn
Homili Sayisinin Ton Sermayeye
amiline | | P Nominal oplam
Grubu Imtiyazlar | Pay Sayisi CIupliayy Noruna Oram**
Oldugu Sayisma | o 5oy (TL) o
Oram* (TL) (%)
(%)
B NAMA YOKTUR | 70.000.0000 30,57 1,00 70.000.000 28,00
* Halka arz sonrasi B grubu toplam pay sayisina oranini ifade etmektedir.
** Halka arz sonrasi ulasilacak toplam sermayeye oranim ifade etmektedir.
Sermaye Artimi Yoluyla Halka Arz Edilecek Paylar
Pa
Nama/ y Bir Payin
Homili Sayisinin ool Sermayeye
amiline | | P Nominal oplam
Grubu Imtiyazlar | Pay Sayisi Grup Pay| Nomina Oram**
Oldugu Saysma | o oseri (TL) 5
Oranmr* (TL) (%)
(*)
B NAMA YOKTUR | 49.000.0000 21,40 1,00 49.000.000 19,60

* Halka arz sonrasi B grubu toplam pay sayisina oranini ifade etmektedir.
** Halka arz sonrasi ulagilacak toplam sermayeye oranini ifade etmektedir.
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Ortak Satisi Yoluyla Halka Arz Edilecek Paylar

P
Nama/ 2y Bir Payin
Sayisinmn Sermayeye
Hamiline | | . Toplam
Grubu Imtiyazlar | Pay Saysi Grup Pay | Nominal Oram
Oldugu Sayisina Deeri (TL)
Oram* egert (%)
(TL)
(%)
B NAMA | YOKTUR | 21.000.0000 9,17 1,00 21.000.000 8,40

* Halka arz sonrasi B grubu toplam pay sayisina oranini ifade etmektedir.
** Halka arz sonras ulagilacak toplam sermayeye oranini ifade etmektedir.

Halka arz edilecek olan B grubu paylara taninmis herhangi bir imtiyaz bulunmamaktadir.

A grubu paylarn ise yonetim kurulu {iyeligine aday gosterme ve oy hakki konusunda
imtiyazlar1 bulunmaktadir. Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantilarinda her bir A grubu
pay sahibine veya vekiline 5 (bes) oy hakki verir.

Paylarin ISIN kodu, SPK onaym takiben temin edilecek olup MKK nezdinde
kaydilestirilecektir.

a) I¢ kaynaklardan yapilan sermaye artiriminin kaynaklar hakkinda bilgi:

I¢ kaynaklardan sermaye artirimi1 yapilmayacaktir.

b) I¢ kaynaklardan artirllarak bedelsiz olarak mevcut ortaklara dagitilacak paylar ile
ilgili bilgi:

I¢ kaynaklardan sermaye artirtmi yapilmayacaktir.

¢) Bedelsiz olarak verilecek paylarin dagitim esaslari:

Bedelsiz olarak verilecek pay bulunmamaktadir.

24.2. Paylarin hangi mevzuata gire olusturuldugu:

Sirket’in merkezi Tiirkiye’de bulunmaktadir ve Sirket Tlirk Hukuku’na tabidir. Sirket’in paylart
Sermaye Piyasas1 Mevzuati kapsaminda olusturulmustur.

24.3. Paylarin kaydilestirilip kaydilestirilmedigi hakkinda bilgi:

Sirket’in paylan kaydilestirme esaslar1 cergevesinde [zahname onayi akabinde MKK nezdinde
kaydi olarak tutulacaktir.

24.4. Paylarin hangi para birimine gore ihra¢ edildigi hakkinda bilgi:
Paylar Tiirk Lirasi cinsinden satisa sunulacaktir.

24.5. Kisitlamalar da dahil olmak iizere paylara iliskin haklar ve bu haklan kullanma
prosediirii hakkinda bilgi:

Ihrag edilecek paylar, ilgili mevzuat uyarinca, pay sahiplerine asagidaki haklar saglamaktadir:
(a) Kardan Pay Alma Hakki (SPKn. md. 19, TTK md. 507,/SPK Kar Pay1 Teblig 11-19.1)
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Pay sahipleri, Sirket Genel Kurulu tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalan gergevesinde
ve ilgili mevzuat hilkiimlerine uygun olarak kardan pay alma hakkina sahiptir.

Hak kazanilan tarih: SPKn. md. 19 ve SPK II-19.1 sayil1 Kar Pay1 Teblig uyarinca, Halka
acik ortakliklarda kér payi, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylann tlimiine, bunlarin ihrag ve
iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir. Ihrag edilen paylar, kér elde edilmesi
ve kar dagitimina Yo6netim Kurulu teklifi iizerine Genel Kurulca karar verilmis olmas: halinde,
dagitim tarihi itibariyle paylarin tiimii kir pay1 alma hakki elde eder. Genel kurul tarafindan
verilen kér dagitim karan geri alinamaz. Yatinmeilar kér pay1 dagitim riskinin farkinda olarak
yatinim karan almalidir.

Zamanasimi: SPKn. md. 19 ve SPK II-19.1 sayili1 Kir Pay1 Teblig uyarinca, ortaklar ve kara
katilan diger kimseler tarafindan tahsil edilmeyen kér pay1 bedelleri ile ortaklar tarafindan tahsil
edilmeyen kar pay1 avansi bedelleri dagitim tarihinden itibaren bes yilda zaman agimina ugrar.
Zaman agimina ugrayan kar pay1 ve kar pay1 avansi bedelleri hakkinda 2308 sayili Sirketlerin
Miiruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Pay Bedellerinin Hazineye Intikali Hakkinda
Kanun hiikiimleri uygulanir. (Amlan Kanun’un zamanagimina iliskin hiikiimleri, Anayasa
Mahkemesi’nin 10.04.2019 Tarih ve 2018/136E. ve 2019/21 K. sayil1 Karari ile iptal edilmistir.
Bedelsiz olarak dagitilan paylarda zamanasimi bulunmamaktadir)

Hakkin kullanimna iliskin sinirlamalar ve bu hakkin yurt disinda yerlesik pay sahipleri
tarafindan kullamm prosediirii: Hak kullanimina iliskin herhangi bir sinirlama
bulunmamaktadir. Hak kullanim prosediirii, yurt diginda ve yurt iginde yerlesik pay sahipleri
icin aymdir.

Hisseleri, MKK nezdinde ve Yatiim Kuruluslart altindaki yatinme: hesaplarinda kayden
saklamada bulunan ortaklarin kar pay1 ddemeleri MKK araciligi ile yatinmeilarin hesaplarina
aktanlmaktadir.

Tam ve dar miikellef tiizel kisiler, kar pay1 almak iizere yapacaklar1 miiracaatta miikellefiyet
bilgilerini ibraz etmekle yiikiimliidiirler. Kar dagitiminda, Sermaye Piyasasi Mevzuat: ile
belirlenen siirelere uyulur. Kurul’un 11-19.1 sayili Kar Pay1 Tebligi uyarinca, kar pay1 dagitim
islemlerine en ge¢ dagitim karan verilen Genel Kurul toplantisinin yapildig: hesap donemi sonu
itibariyla baglanmas1 gerekmektedir.

KAr pay1 oram veya hesaplanma yontemi, 6demelerin dénemleri ve kiimiilatif mahiyette
olup olmadigr: Sirket, TTK, Sermaye Piyasas1 Mevzuati, SPK diizenleme ve kararlan, vergi
yasalar, ilgili diger mevzuat hiikkiimleri ile Esas S6zlesmesi’ni dikkate alarak kéar dagitim
kararlarim belirlemekte ve Kér Dagitim Politikas1 uyarinca kar dagitim yapmaktadir.

Kér pay1 avansi: Genel kurul SPKn ve ilgili diger mevzuat ¢ergevesinde pay sahiplerine kar
pay1 avansi dagitilmasina karar verebilir. Kar payr avansi tutarinin hesaplanmasinda ve
dagitiminda ilgili mevzuat hiikkiimlerine uyulur. Bu amagla, ilgili hesap dénemiyle sinirli olmak
tizere genel kurul karartyla yonetim kuruluna yetki verilebilir.

(b) Yeni Pay Alma Hakki (TTK md. 461, kayitli sermaye sistemindeki ortakliklar i¢cin SPKn
md. 18, SPKn. md. 12, II-18.1 say1l1 Kayitli, Sermaye Sistemi Tebligi)
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TTK md. 461 hitkmii uyarinca, her pay sahibi, yeni ¢ikarilan paylari, mevcut paylarimin
sermaye oranina gore alma hakkina sahiptir. SPKn. md. 18, II-18.1 sayili Kayitli Sermaye
Sistemi Tebligi hilkkiimleri uyarinca, kayitl sermaye sisteminde, Yonetim Kurulu’nun; pay
sahiplerinin yeni pay alma haklarmin sinirlandirilmasi konularinda pay sahiplerinin haklarim
kisitlayici nitelikte karar alabilmesi i¢in; Esas Sozlesme ile yetkili kilinmas: sarttir. Yeni pay
alma hakkini kisitlama yetkisi, pay sahipleri arasinda esitsizlige yol agacak sekilde kullanilamaz
ve kayitli sermaye sisteminde ¢ikarilan paylar tamamen satilarak bedelleri 6denmedikce veya
satilamayan paylar iptal edilmedikce yeni pay ¢ikarilamaz.

Yeni pay alma hakki kullandirildiktan sonra kalan paylar, ya da yeni pay alma hakk:
kullamminin kisitlandigi durumlarda yeni ihrag edilen tiim paylar piyasa fiyat: ile halka arz
edilir.

(¢) Bedelsiz Pay Edinme hakki (TTK md. 462, SPKn md. 19, VII-128.1 sayil1 Pay Tebligi)

TTK md. 462 uyarinca; esas sozlesme veya genel kurul kararyla ayrnlmis ve belirli bir amaca
Ozglilenmemis yedek akgeler ile kanuni yedek akgelerin serbestce kullanilabilen kisimlari ve
mevzuatin bilangoya konulmasina, sermayeye eklenmesine izin verdigi fonlar sermayeye
dontistiiriilerek sermaye i¢ kaynaklardan artirilabilir. SPKn md. 19, VII-128.1 sayil1 Pay Tebligi
uyarinca halka agik anonim ortakliklarin sermaye artinmlarinda, bedelsiz paylar, artirim
tarihindeki paylara dagitilir.

(d) Tasfiyeden Pay Alma Hakk: (TTK madde 507)

TTK md. 507 uyarinca; her pay sahibi, kanun ve esas sdzlesme hiikiimlerine gore pay
sahiplerine dagitilmasi kararlastirilmis net donem kérina, pay: oraninda katilma hakkini haizdir.
Sirket’in sona ermesi hilinde her pay sahibi, esas s6zlesmede sona eren Sirket’in mal varliginin
kullanilmasina iligkin, baska bir hiikiim bulunmadig: takdirde, tasfiye sonucunda kalan tutara
pay1 oraninda katilir.

Esas sozlesmede tasfiyeden pay alma hakkina iliskin bir diizenleme yoktur.

(e) Genel Kurul’a Davet ve Katilma Hakki (SPKn md. 29, 30; TTK md. 414, 415, 419, 425,
1527, 11-30.1 sayili Vekaleten Oy Kullanilmas: ve Cagr1 Yoluyla Vekalet Toplanmas1 Tebligi)

SPKn md. 29, 30; TTK md. 414, 415, 419, 425, 1527, 11-30.1 sayil1 Vekaleten Oy Kullanilmasi
ve Cagn Yoluyla Vekalet Toplanmasi Tebligi hiikiimleri uyarinca; genel kurula katilma ve oy
kullanma hakki, pay sahibinin paylarimi herhangi bir kurulus nezdinde depo etmesi sartina
baglanamaz. Genel Kurul, toplantiya Esas Sozlesme’de gisterilen sekilde, sirketin internet
sitesinde, KAP’ta, EGKS sisteminde ve Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde yayimlanan ilanla
cagrilir. Bu ¢agri, ilan ve toplant1 glinleri hari¢ olmak iizere toplant: tarihinden en az ii¢ hafta
once yapilir. Paylan kayden izlenen Genel Kurul toplantisina, Yonetim Kurulu tarafindan
diizenlenen “hazir bulunanlar listesi”nde adi bulunan pay sahipleri katilabilir. Y6netim Kurulu,
Genel Kurul’a katilabilecek kayden izlenen paylarin sahiplerine iliskin listeyi Merkezi Kayit
Kurulugsu’ndan saglayacagi “pay sahipleri gizelgesi”ne gore diizenler. Bu listede ad1 bulunan
pay sahipleri Genel Kurul’a katilabilirler. Ger¢ek kisilerin kimlik gostermesi, tiizel kisi
temsilcilerinin vekaletname ibraz etmeleri sarttir. Ggnel Kurul’a katilma ve oy kullanma hakka,
pay sahibinin paylarml erhangi bir kurulus nezdindd depg/etmesi sartina baglanamaz.
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TTK md. 419 uyarinca; Esas s6zlesmede aksine herhangi bir diizenleme yoksa toplantiyi,
genel kurul tarafindan segilen, pay sahibi sifatini tasimasi sart olmayan bir bagkan ydnetir.
Bagkan tutanak yazmani ile gerek goriirse oy toplama memurunu belirleyerek bagkanlig:
olusturur.

TTK md. 425 uyarinca; Pay sahibi, paylarindan dogan haklanimi kullanmak i¢in, Genel
Kurul’a kendisi katilabilecegi gibi, pay sahibi olan veya olmayan bir kisiyi de temsilcisi olarak
Genel Kurul’a yollayabilir.

Genel Kurullara elektronik ortamda katilma, 6neride bulunma, goriis aciklama ve oy verme,
fiziki katilimin, 6neride bulunmanin ve oy vermenin biitiin hukuki sonuglarin dogurur.

(f) Genel Kurul’da Miizakerelere Katilma Hakki (TTK md. 407, md. 409, md. 417):
TTK md. 407 uyarinca; Pay sahipleri sirket iglerine iliskin haklarin1 genel kurulda kullanirlar.

TTK md. 417 hiikmii uyarinca; Yonetim Kurulu, Sermaye Piyasas1 Kanunu’nun 30(2) maddesi
uyarinca genel kurula katilabilecek kayden izlenen paylarin sahiplerine iliskin listeyi, Merkezi
Kayit Kurulusu’ndan saglayacagi “pay sahipleri listesi”ne gore diizenler. Yonetim Kurulu,
kayden izlenmeyen paylar ile ilgili olarak genel kurula katilabilecekler listesini diizenlerken,
senede baglanmamis bulunan veya nama yazili olan paylar ile ilmiihaber sahipleri igin pay
defteri kayitlarini, hamiline yazili pay senedi sahipleri bakimindan da giris kart1 alan]an dikkate
alir. Bumaddenin birinci ve ikinci fikralarina gore diizenlenecek Genel Kurul’a katilabilecekler
listesi, Yonetim Kurulu Bagkam tarafindan imzalanir ve toplantidan dnce Genel Kurul’un
yapilacagl yerde bulundurulur. Listede Ozellikle, pay sahiplerinin ad ve soyadlar1 veya
unvanlari, adresleri, sahip olduklar1 pay miktar1, paylarn itibari degerleri, gruplan, sirketin esas
sermayesi ile 6denmis olan tutar veya ¢ikarilmig sermaye toplantiya aslen ve temsil yoluyla
katilacaklann imza yerleri gosterilir. Genel Kurul’a katilanlarin imzaladig1 liste “hazir
bulunanlar listesi” adim alir.

TTK md. 409 uyarinca; Genel Kurullar olagan ve olaganiistli toplanir. Olagan toplant1 her
faaliyet donemi sonundan itibaren ii¢ ay i¢inde yapilir. Bu toplantilarda, organlarin segimine,
finansal tablolara, Y6netim Kurulu’nun yillik raporuna, kirin kullanim sekline, dagitilacak kar
ve kazang paylarinin oranlarinin belirlenmesine, Y6netim Kurulu iiyelerinin ibralar ile faaliyet
donemini ilgilendiren ve gerekli goriilen diger konulara iliskin miizakere yapilir, karar alinir.
Gerektigi takdirde Genel Kurul olaganiistii toplantiya ¢agrilir. Aksine Esas S6zlesme’de hiikiim
bulunmadig: takdirde Genel Kurul, sirket merkezinin bulundugu yerde toplanir.

(g) Oy Hakki (SPKn. Md. 30; TTK md. 432, 434, 435, 436)
TTK md. 432 hiikmii uyarinca;

1) Bir pay, birden ¢ok kisinin ortak miilkiyetindeyse, bunlar i¢lerinden birini veya tiglincli bir
kisiyi Genel Kurul’da paydan dogan haklarim kullanmas i¢in temsilci olarak atayabilirler.

2) Bir payin lizerinde intifa hakk: bulunmasi halinde, aksi kararlastirilmamigsa, oy hakki, intifa
hakki sahibi tarafindan kullamlir. Ancak, intifa hakki sahibi, pay sahibi menfaatlerini
hakkaniyete uygun bir sekilde gdz onilinde rak hareket etmemis olmasi dolayisiyla pay
sahibine kars1 sorugludur.
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TTK md. 434 hiikmii uyarmca;

1) Pay sahipleri oy haklarini, Genel Kurul’da paylarinin toplam itibari degeri ile orantili olarak
kullanir. 1527.maddenin besinci fikrasi hitkmii saklidir.

2) Her pay sahibi sadece bir paya sahip olsa da en az bir oy hakkini haizdir. Su kadar ki, birden
fazla paya sahip olanlara taninacak oy sayis1 esas s6zlesmeyle sinirlandirlabilir.

3) Sirket’in finansal durumunun diizeltilmesi sirasinda paylarin itibari degerleri indirilmisse
paylarin indiriminden 6nceki itibari degeri lizerinden taninan oy hakki korunabilir.

TTK md. 43S hiikmii uyarmca; oy hakki, payin, kanunen veya esas sézlesmeyle belirlenmis
bulunan en az miktarinin §denmesiyle dogar.

TTK md. 436 hitkmii uyarinca;

1) Pay sahibi, kendisi, esi, alt ve iist soyu veya bunlarin ortagi oldugu sahis sirketleri ya da
hakimiyetleri altindaki sermaye sirketleri ile sirket arasindaki kisisel nitelikte bir ise veya
isleme veya herhangi bir yargi kurumu ya da hakemdeki davaya iliskin olan miizakerelerde oy
kullanamaz.

2) Sirket Yonetim Kurulu iiyeleriyle yonetimde gbrevli imza yetkisine haiz kisiler, Yonetim
Kurulu iyelerinin ibra edilmelerine iliskin kararlarda kendilerine ait paylardan dogan oy
haklarini kullanamaz.

SPKn. Md. 30 uyarinca; Halka agik ortaklik Genel Kurulu’na katilma ve oy kullanma hakkai,
pay sahibinin paylarin1 herhangi bir kurulug nezdinde depo etmesi sartina baglanamaz.

Paylar1 kayden izlenen halka agik ortakliklarin Genel Kurul toplantilarina, Yonetim Kurulu
tarafindan MKK’dan saglanan pay sahipleri listesi dikkate alinarak olusturulan hazir bulunanlar
listesinde adi yer alan pay sahipleri katilabilir.

Halka agik ortakliklarin genel kurullarinda oy kullanma hakkina sahip olanlar, bu haklarim
vekil tayin ettikleri kisiler aracilidiyla da kullanabilirler.

(h) Bilgi Alma ve Inceleme Hakki (SPKn. Md. 14 ve TTK md. 437, SPK Sermaye Piyasasinda
Finansal raporlamaya Ilskin Esaslar Teblig II-14.1)

SPKn. Md. 14, md. 29, SPK Sermaye Piyasasinda Finansal raporlamaya Ilskin Esaslar Teblig
11-14.1 ve TTK md. 437 hiikiimleri uyarinca; finansal tablolar, finansal tablolar, yénetim
kurulunun yillik faaliyet raporu, denetleme raporlar1 ve yonetim kurulunun kar dagitim énerisi,
genel kurulun toplantisindan en az ii¢ hafta 6nce, Sirket’in merkez ve subelerinde, pay
sahiplerinin incelemesine hazir bulundurulur. Bunlardan finansal tablolar bir yil siire ile
merkezde ve subelerde pay sahiplerinin bilgi edinmelerine agik tutulur. Her pay sahibi, gideri
sirkete ait olmak tizere gelir tablosuyla bilangonun bir suretini isteyebilir.

Pay sahibi Genel Kurul’da, Yonetim Kurulu’ndan, Sirketin isleri, denet¢ilerden denetimin
yapilma sekli ve sonuglar1 hakkinda bilgi isteyebilir. Bilgi verme yiikiimliiliigii, sirketin bagl
sirketlerini de kapsar. Verilecek bilgiler, hesap verme ve djir{jstliik ilkeleri bakimindan 6zenli
ve gercege uygun olmalidir.

-aea3 c6f03d 175
-dogrulama




Pay sahiplerinden herhangi birine bu sifati dolayisiyla Genel Kurul diginda bir konuda bilgi
verilmigse, diger bir pay sahibinin istemde bulunmasi iizerine, aym bilgi, giindemle ilgili
olmasa da ayni kapsam ve ayrintida verilir. Sirketin ticari defterleriyle yazismalarinin, pay
sahibinin sorusunu ilgilendiren kisimlarinin incelenebilmesi i¢in, Genel Kurul’un agik izni veya
Yoénetim Kurulunun bu hususta karan gerekir. Izin alindig1 takdirde, inceleme bir uzman
aracilifiyla da yapilabilir. Genel kurulda sorulan sorunun giindemle ilgili olmamas1 veya hemen
cevap verilemeyecek kadar kapsamli olmasi halinde, sorulan soru en ge¢ 15 giin igerisinde
Sirket tarafindan yazili olarak cevaplamir ve kamuya da agiklamir. Bilgi alma veya inceleme
istemleri cevapsiz birakilan, haksiz olarak reddedilen, ertelenen ve bu fikra anlaminda bilgi
alamayan pay sahibi, reddi izleyen on giin iginde, diger hallerde de makul bir siire sonra sirketin
merkezinin bulundugu asliye ticaret mahkemesine bagvurabilir. Bilgi alma ve inceleme hakki,
esas sOzlesmeyle ve sirket organlarindan birinin karanyla kaldirilamaz ve sinirlandirnlamaz.

(1) iptal Davasi Agma Hakki (TTK md. 445-451, SPKn md. 20/2 kayitli sermaye sistemindeki
ortakliklar i¢cin SPKn md. 18/6):

TTK md. 445 uyarmca; 446’nct maddede belirtilen kisiler, kanun veya esas sdzlesme
hiikiimlerine ve 6zellikle diiriistliik kuralina aykir1 olan genel kurul kararlan aleyhine, karar
tarihinden itibaren ii¢ ay icinde, sirket merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret
mahkemesinde iptal davasi acabilirler.

TTK md. 446 uyarinca;
a) Toplantida hazir bulunup da karara olumsuz oy veren ve bu muhalefetini tutanaga gegirten,

b) Toplantida hazir bulunsun veya bulunmasin, olumsuz oy kullanmis olsun ya da olmasin;
cagrinin usuliine gore yapilmadiini, giindemin geregi gibi ilan edilmedigini, genel kurula
katilma yetkisi bulunmayan kisilerin veya temsilcilerinin toplanttya katilip oy kullandiklarint,
genel kurula katilmasina ve oy kullanmasina haksiz olarak izin verilmedigini ve yukarida
sayilan aykiriliklarin genel kurul kararinin alinmasinda etkili oldugunu ileri stiren pay sahipleri,

¢) Yonetim kurulu,

d) Kararlarin yerine getirilmesi, kisisel sorumluluguna sebep olacaksa yOnetim kurulu
iyelerinden her biri, iptal davasi agabilir.

TTK md. 451 uyarinca; genel kurulun kararina kargi, kotii niyetle iptal veya butlan davasi
acildigr takdirde, davacilar bu sebeple Sirket’in ugradigi zararlardan miiteselsilen
sorumludurlar.

Yénetim Kurulu’nun kayith sermaye sistemine iliskin esaslar gercevesinde aldigi kararlar
aleyhine, Genel Kurul kararlarimin iptaline iligkin hiikiimler ¢ergevesinde, Ydnetim Kurulu
{iyeleri veya haklar ihlal edilen pay sahipleri, kararin ilanindan itibaren otuz giin i¢inde ortaklik
merkezinin bulundugu yer ticaret mahkemesinde iptal davas: agabilirler.

SPKn md. 20/2 uyarinca, kusurlarina ve durumun gereklerine gore zararlar sahsen kendilerine
yiikletilebildigi 6lgiide yonetim kurulu tiyeleri ve hazirladiklar raporlarla simirli olmak lizere
bagimsiz denetimi yapanlar, ara donem mali tablolarmin gercegi diirlist bir sekilde

yansitmamasindan veya mevzuat ile muhasebe ilke v na uygun olarak diizenlenmemis
olmast nedeniyle dagitilan kar pay olmamasindan dpgan zararlar icin
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ortakliga, pay sahiplerine, ortaklik alacaklilarina ve ayrica dogrudan dogruya olmak tizere kar
pay: avansinin kararlastirildig1 veya 6dendigi hesap donemi icinde pay iktisap etmis bulunan
kisilere kars1 sorumludurlar. Hukuki sorumluluk doguran hallerine varligi halinde, pay sahipleri
ve yonetim kurulu iiyeleri tarafindan kararin ilanindan itibaren otuz giin iginde iptal davasi
acilabilir.

(i) Azinhk Haklan (TTK md. 411, 412, 420 ve 439, 531, 559)

TTK md. 441 hiikmii uyarinca, sermayenin en az yirmide birini olusturan pay sahipleri,
Yonetim Kurulu’ndan, yazili olarak gerektirici sebepleri ve glindemi belirterek, Genel Kurul’u
toplantiya ¢agirmasini veya Genel Kurul zaten toplanacak ise karara baglanmasim istedikleri
konulan glindeme koymasini isteyebilirler.

TTK md. 412 uyarinca; Pay sahiplerinin ¢agr1 veya gliindeme madde konulmasina iligkin
istemleri Yonetim Kurulu tarafindan reddedildigi veya isteme yedi i giinii i¢cinde olumlu cevap
verilmedigi takdirde, aym pay sahiplerinin bagvurusu {izerine, Genel Kurul’un toplantiya
cagrilmasina Sirket merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesi karar verebilir.

TTK md. 420 uyarinca; Finansal tablolarin miizakeresi ve buna bagli konular, sermayenin
yirmide birine sahip pay sahiplerinin istemi lizerine, Genel Kurul’un bir karar almasina gerek
olmaksizin, toplant1 bagkaninin karartyla bir ay sonraya birakilir. Azlifin istemiyle bir defa
ertelendikten sonra finansal tablolarin miizakeresinin tekrar geri birakilmasinin istenebilmesi
icin, finansal tablolarin itiraza ugrayan ve tutanaga gegmis bulunan noktalar1 hakkinda, ilgililer
tarafindan, diiriist hesap verme olgiisti ilkeleri uyarinca cevap verilmemis olmasi esastir.

TTK md. 439 uyarinca; Genel kurulun 6zel denetim istemini reddetmesi halinde, sermayenin
en az yirmide birini olusturan pay sahipleri veya paylannin itibari degeri toplami en az
birmilyon Tiirk Lirasi olan pay sahipleri ii¢ ay iginde sirket merkezinin bulundugu yer asliye
ticaret mahkemesinden 6zel denet¢i atamasini isteyebilir.

TTK md. 531 uyarinca; Hakli sebeplerin varliginda, sermayenin yirmide birini temsil eden
paylarin sahipleri, Sirket’in merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesinden
Sirket’in feshine karar verilmesini isteyebilirler. Mahkeme, fesih yerine, davaci pay sahiplerine,
paylarinin Karar tarihine en yakin tarihteki gercek degerlerinin 6denip davact pay sahiplerinin
sirketten gikarilmalarina veya duruma uygun diisen ve kabul edilebilir dier bir ¢6ziime karar
verebilir.

TTK md. 559 uyarinca; Kurucularin, yonetim kurulu {iyelerinin, denetgilerin, Sirket’in
kurulusundan ve sermaye artiimindan dogan sorumluluklari, Sirket’in tescili tarihinden
itibaren dort y1l gegmedikge sulh ve ibra yoluyla kaldirilamaz. Bu siirenin gegmesinden sonra
da sulh ve ibra ancak genel kurulun onayiyla gegerlilik kazanir. Bununla beraber, esas
sermayenin yirmide birini temsil eden pay sahipleri sulh ve ibranin onaylanmasina kars1 iseler,
sulh ve ibra genel kurulca onaylanmaz.

j) Ozel Denetim isteme Hakkr (TTK md. 438, 439)

TTK md. 438 uyarinca, Her pay sahibi, pay sahipligi haklarnin kullanilabilmesi igin, gerekli
oldugu takdirde ve bilgi alma veya leme hakki daha 6nce kullanilmigsa, belirli olaylarin
ozel. bjrdenetimle agikliga kpvugiirulmasini, giindemde yer almasa bile, Genel Kurul’dan
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isteyebilir. Genel kurul istemi onaylarsa, sirket veya her bir pay sahibi otuz giin iginde, sirket
merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesinden &zel denet¢i atanmasim
isteyebilir.

TTK md. 439 uyarinca, Genel Kurul’un 6zel denetim istemini reddetmesi halinde, sermayenin
en az yirmide birini olusturan pay sahipleri veya paylarinin itibarl degeri toplami en az bir
milyon Tiirk Lirasi olan pay sahipleri li¢ ay i¢inde Sirket merkezinin bulundugu yer asliye
ticaret mahkemesinden 6zel denet¢i atamasini isteyebilir.

k) Ortakhiktan Ayrilma Hakk: (SPKn. md.24, Onemli Nitelikteki Islemler ve Ayriima Hakki
Tebligi 11-23.3):

SPKn. md. 24 ve Onemli Nitelikteki Islemler ve Ayrilma Hakki Tebligi 11-23.3 hiikiimleri
uyarinca, genel kurul toplantisina katilip da 6nemli nitelikteki islemlere iligkin giindem maddesi
hakkinda olumsuz oy kullanan ve muhalefet serhini toplant1 tutanagina isleten pay sahipleri,
SPK’nin ilgili diizenlemelerince miimkiin olmasi halinde paylarini sirkete satarak ayrilma
hakkina sahiptir.

) Ortakhktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKn. md. 27, Ortakliktan Cikarma ve Satma
Haklar: Tebligi 11-27.3):

SPKn. md. 27 ve SPK’min II-27.3 sayili Ortakliktan Cikarma ve Satma Haklann Teblig
hiikiimleri uyarinca, pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dahil olmak
izere baska bir sekilde sahip olunan paylarin sirketin oy haklarnin Kurulca belirlenen orana
veya daha fazlasina ulasmasi durumunda, paya sahip olan bu kisiler agisindan, azinlikta kalan
pay sahiplerini ortakliktan ¢ikarma hakki dogar. Bu kisiler, SPK tarafindan belirlenen siire
i¢inde, azinlikta kalan ortaklarin paylarinin iptalini ve bunlar karsilig1 ¢ikarilacak yeni paylarin
kendilerine satilmasim sirketten talep edebilirler.

Ortakliktan ¢ikarma hakkimin dogdugu durumlarda, azinlikta kalan pay sahipleri agisindan
satma hakk1 dogar. Bu pay sahipleri Kurulca belirlenen siire iginde, paylarinin adil bir bedel
karsiliginda satin alinmasim, oy haklarinin Kurulca belirlenen orana veya daha fazlasina sahip
olan gergek veya tiizel kisilerden ve bunlarla birlikte hareket edenlerden talep edebilirler.
Bedelsiz pay edinimi, yeni pay alma hakkinin kisitlanmadig1 sermaye artinminda edinilen
paylar, miras, paylarin geri alinmasi yoluyla pay edinilmesinin yam sira, oy haklarinin donmasi
sonucunda hdkim duruma gelinmesi hali, satma ve g¢ikarma hakkini doZurmayacaktir.
Ortakliktan ¢ikarma ve satma hakkimn dogmasi ile aymt anda ydnetim kontroliiniin elde
edilmesi halinde ise pay alim teklifi yilikiimliiligii dogmayacaktr.

24.6. Paylarin ihracina iliskin yetkili organ kararlari:

Sirket’in Y6netim Kurulu 09/10/2024 tarihli ve 2024/10 sayili karar ile;

1. Sirket’in 1.000.000.000 (birmilyar) TL olan kayitli sermaye tavan icerisinde 201.000.000
(ikiytizbirmilyon) TL olan ¢ikarilmig sermayesinin 49.000.000 (kirkdokuzmilyon) TL
nakden artigla 250.000.000 (ikiyiizellimilyon) TL’ye ¢ikarilmasina, bu suretle ihrag edilecek
49.000.000 TL nominal degerli olmak iizere beheri 1 TL nominal degerli 49.000.000 adet B

nama yazili paylarip, meveut ortaklarn riighan hak}drinin tamamen kisitlanarak halka

edilmesine, % /
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. Mevcut pay sahiplerinden Erdal Albayrak’a ait 7.000.000 (yedimilyon) TL nominal degerli

7.000.000 (yedimilyon) adet (B) grubu pay, Seref Albayrak’a ait 7.000.000 (yedimilyon) TL
nominal degerli 7.000.000 (yedimilyon) adet (B) grubu pay ile Osman Albayrak’a ait
7.000.000 (yedimilyon) TL nominal degerli 7.000.000 (yedimilyon) adet (B) grubu pay
olmak tizere beheri 1 TL nominal degerli toplam 21.000.000 (yirmibirmilyon) adet B grubu
nama yazili paylarin ortak satis1 yoluyla halka arz edilmesine,

. Sermaye artirimi ve ortak satist kapsaminda ihra¢ edilecek toplam 70.000.000

(yetmigmilyon) TL nominal degerli olmak tizere beheri 1 TL nominal degerli 70.000.000
(vetmismilyon) adet B grubu nama yazili imtiyazsiz paylann Tacirler Yatinm Menkul
Degerler A.S. tarafindan hazirlanacak fiyat tespit raporu ile belirlenecek halka arz
fiyatindan, primli olarak ¢ikarilmasina ve 6362 sayilt Sermaye Piyasas1 Kanunu ve Sermaye
Piyasas1 Kurulu'nun teblig ve diger diizenlemeleri dahil olmak iizere ilgili mevzuat
kapsaminda halka arz edilmesine, artirilan sermayenin halka arz gelirinden karsilanmasina,

. Toplanan talebin halka arz edilen paylarin tamamun kargilamamasi ve halka arz siirecinin

devam ettirilmesi halinde, Oncelikle sermaye artinmi suretiyle ihra¢ edilecek paylarin
satilmasina, ihra¢ edilen paylarin tamaminin satilamamasi durumunda, satilamayan paylarin
siiresi icerisinde, Sermaye Piyasas1 Kurulu ve Borsa Istanbul A.S. diizenlemeleri ile ilgili
diger mevzuat hiikkiimleri gergevesinde iptal edilmesine,

. Karar ekinde yer alan TTK 461/2 maddesince hazirlanan Yonetim Kurulu Raporu’nun

kabuliine, tescil ve ilanina,

. Sermaye artirnmi ve halka arz islemlerinin tamamlanmasim miiteakip, Sirket esas

sozlesmesinin nihai sermaye artirimi tutarini yansitacak sekilde tadil edilmesi amaciyla
SPK’na bagvuru yapilmasina ve tadil tasarisina dair uygun goriis alinmasim miiteakip esas
sozlesmenin tadili i¢in gerekli tescil ve ilan iglemlerinin ger¢eklestirilmesine,

Paylarin halka arzina iligkin aracihik hizmetleri igin Tacirler Yatinm Menkul Degerler
A.S.’nin yetkilendirilmesine,

. Sirket paylarimin halka arzindan elde edilecek briit halka arz gelirinin %20’sinden fazla

olmamak kaydiyla, ortaklarin portféylinden halka arz edilecek paylarin satisindan elde
edilecek hasilatin, Tacirler Yatinm Degerler AS tarafindan yapilabilecek fiyat istikran
islemlerinde kullanilmasinin uygun goriilmesine ve bu konuda Tacirler Yatinm Menkul
Degerler AS ile “Fiyat Istikrarim Saglama Islemleri S6zlesmesi” imzalanmasina,

. S6z konusu paylarin Sermaye Piyasasi Kanunu, SPK Tebligleri ve ilgili mevzuat

gercevesinde halka arz edilmesine iliskin olarak Sermaye Piyasas1 Kurulu, Borsa Istanbul
A.S., T.C. Ticaret Bakanlipi, Merkezi Kayit Kurulusu A.S, Istanbul Takas ve Saklama
Bankas1 A.S. ve ilgili Ticaret Sicil Midiirlikleri de dahil olmak tizere ve bunlarla sinirh
olmamak fizere ilgili kurum ve kuruluglara bagvuru yapilmasina, s6z konusu is ve iglemlerin
gerceklestirilmesini teminen Sirketin Yonetim Kurulu Bagkam Erdal ALBAYRAK’in
miinferiden yetkili kilinmasina, s6z konusu hususun tescil ve ilan edilmesine
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24.7. Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayici veya pay
sahibinin haklarimi kullanmasma engel olacak kayitlarim bulunup bulunmadigina iliskin
bilgi:

Halka arz edilecek paylar {izerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayici veya pay sahibinin
haklarin1 kullanmasina engel olacak kayitlar bulunmamaktadar.

24.8. Thrac edilecek paylara iliskin zorunlu pay alim teklifi, satin alma ve/veya satma
haklarma iliskin kurallar hakkinda bilgi:

Halka agik ortakliklarda yonetim kontroliinii saglayan paylarin veya oy haklarimin iktisap
edilmesi halinde s6z konusu paylarin veya oy haklarinin iktisabinin kamuya ag¢iklandigi tarihte
pay sahibi olan diger ortaklarin paylarini satin almak {izere teklif yapilmasi zorunlu olup halka
actk anonim ortakliklarin pay sahiplerine yapilacak pay alim teklifine iligkin esaslar Kurul’un
pay alim teklifine iligkin diizenlemelerinde yer almaktadir.

Pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dahil olmak iizere baska bir sekilde
sahip olunan paylarin halka agik ortakligin oy haklarinin Kurulca belirlenen orana veya daha
fazlasina ulagmasi1 durumunda, s6z konusu paylara sahip olan bu kisiler ag¢isindan azinlikta
kalan pay sahiplerini ortakliktan ¢ikarma hakki dogar. Bu kisiler, Kurulca belirlenen siire
i¢inde, azinlikta kalan ortaklarin paylarinin iptalini ve bunlar karsilig: ¢ikarilacak yeni paylarin
kendilerine satilmasini ortakliktan talep edebilirler. Satim bedeli, SPKn’nun 24 {incii maddesi
cercevesinde belirlenir.

Yukarida yer alan sartlar gergevesinde ortakliktan c¢ikarma hakkinin dogdugu durumlarda,
azinlikta kalan pay sahipleri acisindan satma hakki dogar. Bu pay sahipleri Kurulca belirlenen
stire iginde, paylarinin adil bir bedel karsiliginda satin alinmasim oy haklarimin Kurulca
belirlenen orana veya daha fazlasina sahip olan gergek veya tiizel kisilerden ve bunlarla birlikte
hareket edenlerden talep edebilirler. TTK’nin 208 inci maddesi halka agik ortakliklara
uygulanmaz.

SPKn’nun 23’incii maddesinde yer alan Onemli nitelikteki islemlere iliskin genel kurul
toplantisina katilip da olumsuz oy veren ve bu muhalefeti tutanaga gegirten pay sahipleri,
paylarim1 halka agik ortakliga satarak ayrilma hakkina sahiptir. Kurul, halka ac¢ik ortakligin
nitelifine gore, ayrilma hakkini, ayrilma hakkina konu 6nemli nitelikteki igslemin kamuya
aciklandig: tarihte sahip olunan paylar i¢in kullanilabilmesine iliskin esaslart belirlemeye
yetkilidir. Halka agik ortaklik bu paylari pay sahibinin talebi iizerine, Kurulca belirlenecek
esaslara gore adil bir bedel lizerinden satin almakla yiikiimliidiir. Halka agik anonim
ortakliklarda pay sahiplerinin ayrilma hakkina iligkin esaslar Kurul’un 6nemli nitelikteki
islemler ve ayrilma hakkina iligkin diizenlemelerinde yer almaktadir.

Pay sahibinin SPKn’nun 23’iincii maddesinde belirtilen 6nemli nitelikteki islemlere iliskin
genel kurul toplantisina katilmasina veya oy kullanmasina haksiz bir bigimde izin verilmemesi,
¢agrinin usuliine goére yapilmamas: veya giindemin geregi gibi ilan edilmemesi héllerinde,
genel kurul kararlarina muhalif kalma ve muhalefet sfirhini tutanaga kaydettirme sarti
aranmaksizin bir dnceki paragraftaki hiikkiim uygulanir.
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24.9. Cari y1l ve bir onceki yilda ihra¢¢inin paylan iizerinde iigiincii Kisiler tarafindan
gerceklestirilen ele gecirme teklifleri ile s6z konusu tekliflerin fiyat ve sonuglari1 hakkinda
bilgi:

Yoktur.

25. HALKA ARZA ILISKIN HUSUSLAR

25.1. Halka arzin kosullari, halka arza iliskin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve halka
arza katilmak i¢in yapilmasi gerekenler

25.1.1. Halka arzin tabi oldugu kosullar:

Halka arzin gerceklestirilmesi i¢in, SPK’nin onayi haricinde halka arz edilen paylarin borsada
islem gorebilmesi icin Borsa Istanbul’un uygun goriisiiniin alinmas1 gerekmektedir, Borsa
[stanbul’'un paylarin halka arzi sonrasi islem goriip géremeyecegine dair gériislerine
izahnamenin 1 no’lu béliimiinde yer verilmistir.

Halka arzda SPK ve Borsa Istanbul disinda baska bir kurulusun onayma gerek
bulunmamaktadir.

SPK Kurul Karar Organi’nin i-SPK-128.23 (19.09.2024 karihli ve 1508 s.k.) sayil Ilke Karar
uyarinca halka arza katilan ve dagitimdan pay alan yatinmcilar, dagitim listesinin
kesinlesmesini takiben hesaplarina aktarilan paylari, paylar hesaplarina gectigi tarihten itibaren
90 giin boyunca borsa disinda satamaz, bagka yatinmeci hesaplarina virmanlayamaz veya
borsada 6zel emir ile ve/veya toptan satis islemine konu edemezler. Sirket’in mevcut
ortaklarinin sahip olduklar paylar i¢in (varsa halka arz edilen kisim hari¢) bu kisitlama,
izahname onay tarihinden itibaren 180 giin boyunca ve borsada satis1 da kapsayacak sekilde
uygulanir.

25.1.2. Halka arz edilen paylarin nominal degeri:

Halka arz, Sirket sermayesinin tamami nakden karsilanmak suretiyle 201.000.000 TL’den
250.000.000 TL’ye gikartilmasi neticesinde ihrag¢ edilecek olan toplam 49.000.000 TL nominal
degerli 49.000.000 adet B grubu nama yazili payin ve Sirket mevcut ortaklarindan Erdal
Albayrak’a ait 7.000.000 TL nominal degerli 7.000.000 adet B grubu nama yazili pay, Seref
Albayrak’a ait 7.000.000 TL nominal degerli 7.000.000 adet B grubu nama yazili pay ve
Osman Albayrak’a ait 7.000.000 TL nominal degerli 7.000.000 adet B grubu nama yazili pay
olmak {izere toplam 21.000.000 TL nominal degerli 21.000.000 adet B grubu payin halka arz
suretiyle gergeklestirilecektir.

Sermaye artinmi ve ortak satisi yoluyla halka arz edilen paylarin toplam nominal degeri
70.000.000 TL olup Sirket’in halka arz sonrasi ulasacak ¢ikarilmig sermayeye orani %28,00
olacaktir.
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Halka Arz Edilen Paylarin Nominal Degeri:

Bir Payin Serma
Nama/ | y . yeye
Pay Grubu N Imtiyazlar Nominal HalkaT,:r; E‘lh(l;clf)k 2 Oram*
Hamlllne Degeri (TL) p (%)
49.000.000
o
B Nama Yoktur 1 (Sermaye Artirimi) %19,60
21.000.000
V)
B Nama Yoktur 1 (Ortak Satis1) %38,40
Toplam 70.000.000 %28,00

*Halka arz sonrasi ulasilacak sermayeye oranidir.

Bununla birlikte, Sirket kayitli sermaye sistemini tercih etmis olup halka arz sonucu sermaye
artinmi ile olusturulan paylardan satilamayan paylar YOnetim Kurulu tarafindan iptal
edileceginden, boyle bir durumun gerceklesmesi halinde ¢ikarillmis sermaye tutari ve orami
degisebilecektir. Nihai tutar ve oran YOnetim Kurulu karan ile belirlenecek olup SPK’nin
onayini miiteakip tescil ve ilan edilecektir.

Halka arzdan sonra Sirket’in sermaye yapisin asagidaki gibi olmasi planlanmaktadar:

Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonrasi
Ortagin Ady/Soyadi Pa ] Pa Pa ) Pa

° : Grui,)u o Yiizgesi Grui’)u Pay Adedi Yiizd);si

Erdal Albayrak A 7.000.000,00 | %3,48 A 7.000.000,00 | %2,80

B 60.000.000,00 | %29,85 B 53.000.000,00| %21,20

Seref Albayrak A 7.000.000,00 | %3,48 A 7.000.000,00 | %2,80

B 60.000.000,00 | %29,85 B 53.000.000,00| %21,20

Osman Albayrak A 7.000.000,00 | %3,48 A 7.000.000,00| %2,80
B 60.000.000,00 | %29,85 B 53.000.000,00 [ %21,20

Halka A¢ik Kisim B - - B 70.000.000,00 | 928,00
TOPLAM - 201.000.000,00 | %100,00 - 250.000.000,00 | 100,00

25.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katihm hakkinda bilgi

25.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi:

Halka arz Tacirler Yatirim tarafindan “Borsa’da Satig ve Sabit Fiyatla Talep Toplama ve Satis
Yontemi” ile Borsa Istanbul Birincil Piyasa’da gerceklesecektir. Sabit fiyatla talep toplamanin
stiresi 2 (iki) is giinil olacaktir. Bu siirenin baglangi¢ ve bitis tarihleri ilan edilecek Tasarruf
Sahiplerine Satis Duyurusunda belirtilecektir.

Talep toplamanin ikinci giinii sonunda satis yapilip dagitim gergeklestirilmek suretiyle halka
arz sona erdirilecektir. Halka arzin 2026 yil1 i¢erisinde ger¢eklestirilmesi planlanmaktadir.
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25.1.3.2. Halka arza basvuru siireci
a) Satis yontemi ve basvuru sekli:

Sermaye artinmi ve mevcut ortak paylarnin halka arzi yoluyla Sirket paylarmn halka arzi
Tacirler Yatirim tarafindan “Borsa’da Satis - Sabit Fiyatla Talep Toplama ve Satis Y6ntemi”
ve “En Iyi Gayret Aracilig1” ydntemiyle Borsa Istanbul Birincil Piyasa’da gergeklestirilecektir.
Sabit fiyatla yapilacak talep toplamamn siiresi 2 (iki) is giinii olacaktir. Talep toplamanin ikinci
giinii sonunda satig yapilip dagitim gergeklestirilecek ve halka arz sona erdirilecektir.

Borsa’da satis asamasinda, yatinmecilarin alig emirleri, Birincil Piyasa islem saatleri igerisinde,
paylan arz edilen sirket tarafindan belirlenen ve duyurulan tek fiyat seviyesinden, BISTECH
Platformu iizerindeki Pay Alim Satim Sistemi’ne gonderilir. Paylarin ihracina iligkin s6z
konusu fiyat Sistem’e tanimlidir ve bagka bir fiyattan sisteme emir girilemez.

Halka arzda kredi kart1 ile ddeme yoluyla talepte bulunulamayacaktir. Halka arz satig siiresince
ATM, telefon bankacilign yoluyla talepler iletilemeyecek olup blokaj yoluyla talepte
bulunulamayacaktir.

Halka arzdan pay almak isteyen yatirimeilarin, satis siiresi i¢inde Borsa’da islem yapmaya
yetkili yatinm kuruluslarina bagvuruda bulunmas: gerekmektedir. Borsa’da islem yapmaya
yetkili kuruluslarin adres ve telefonlarina iligkin bilgi Borsa Istanbul (www.borsaistanbul.com),
TSPB (www.tspb.gov.tr) ve SPK’nin (www.spk.gov.tr) internet adreslerinde yer almaktadir.

Borsa Istanbul birincil piyasasinda talep toplama saatleri 10:30-13:00 olup dagitim ise pay
piyasasi seansinin tamamlanmasinin ardindan Borsa tarafindan otomatik olarak yapilmaktadir.

MKXK sicil numarasi kullanilarak yatirimei bazinda teklestirme esasina gére aym ve/veya farkli
aract kurumlardan iletilen ancak aym1 MKXK sicil numarasina sahip olan yatinmeci emirlerinden,
sadece zaman 6nceligi kuralina gére oncelige sahip ilk emre dagitim yapilir. Aym MKK sicil
numarasina sahip miikerrer girilen diger emirler dagitima konu edilmeyecektir.

Talep toplamanin sona erdigi an itibartyla MKK sicil numaras1 bulunmayan hesaplardan iletilen
emirler dagitima konu olmay1p, zaman onceligi kurali gegerlidir.

Sabit fiyat yonteminde tek fiyat girilebilecegi i¢in dagitimda fiyat 6nceligi s6z konusu olmayip,
zaman Onceligi kurali gegerlidir.

Dagitim, birincil piyasa siiresinin bitisini takiben Borsa Istanbul tarafindan belirlenen zamanda
pay piyasasi seansmin tamamlanmasi ardindan otomatik olarak yapilir. Dagitim, gelen
emirlerin sayis1, emir bilyiikliigii, hesap sayis1 halka arz edilen paylarin miktar gibi faktdrlerin
etkilerine gére sonlanacaktir.

Dagitim sirasinda ii¢ durum s6z konusu olabilir.

Denge: MKK sicil numaras: kullanilarak yatirime bazinda teklestirme esasina gore dagitima
konu edilmeyecek ¢ikanldiktan sonra mevcut talebin satilacak miktara esit olmasi.

Az Talep: MKK sicil numarasi kullamlarak yatirimei bazinda teklestirme esasina gore dagitima
konu edilmeyecek ¢ikarildiktgn sonrA3mevcut talebin satilagak miktardan az olmasi.
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Fazla Talep: MKK sicil numarasi kullanilarak yatinmci bazinda teklestirme esasina gore
dagitima konu edilmeyecek ¢ikarildiktan sonra mevcut talebin satilacak miktardan fazla olmasu.

Denge ve az talep durumlarinda dagitima konu her emir tam olarak karsilanacaktir. Fazla talep
durumunda ise dagitima konu oldugu tespit edilen emirlerden zaman Onceligine sahip ilk
emirden baslanacaktir. Dagitim zaman Onceligine gore siralanmis her emre sirayla birer lot
dagitilarak satilacak miktar tamamlanana kadar devam edecektir.

Islemler, dagitim tamamen bittikten sonra gergeklesecektir. Dagitimin yapildig: her bir emir ne
kadar karsilanmigsa ona iliskin s6zlesme biiyiikligii de o kadar olacaktir.

b) Pay bedellerinin 6denme yeri, sekli ve siiresine iliskin bilgi:

Halka arz, Borsa Istanbul Birincil Piyasa’da “Borsa’da Satis -Sabit Fiyatla Talep Toplama ve
Satig Yéntemi” ile yapilacagindan, Borsa Istanbul iiyesi yetkili kuruluslar araciligi ile halka
arza katilan yatinmeilarin hesaplarinda bulunan bakiye ile alim yapmalan gerekmektedir.

Halka arzda kredi kart1 ile 6deme yoluyla talepte bulunulamayacaktir.

Halka arza katilan yatirimcilarin 6dedikleri pay bedelleri, tahsilati yapan yatirim kuruluslar
tarafindan en ge¢ (T+2)’de Tacirler Yatirim’a ait Takasbank hesabina aktarilacaktir.

Pay bedelleri, Tacirler Yatirim tarafindan tahsil edilmesini takip eden isgiinii halka arz i¢in
acilmis olan asagidaki hesaba yatirilacaktir.

Sermaye Artirmmi Yoluyla ihrac Edilecek Pay Bedellerinin Yatirilacagi Hesap Numaras:

Hesap Sahibi Albayrak Hazir Beton San. Ve Tic. A.S.
Banka Tiirkiye Halk Bankas1 A.S.

Sube Imes Ticari

IBAN Numarasi TR32 0001 2009 6150 0010 2621 60

Ortak Satis1 Yoluyla fhrac Edilecek Pay Bedellerinin Yatirnlacag Hesap Numaralari:

Hesap Sahibi Erdal ALBAYRAK

Banka Tirkiye Garanti Bankas1 A.S.

Sube Imes Ticari

IBAN Numarasi TRO9 0006 2001 6160 0006 2937 93
Hesap Sahibi Osman ALBAYRAK

Banka Tirkiye Finans Katilim Bankas1 A.S.
Sube Dudullu Ticari

IBAN Numarasi TR33 0020 6000 4400 6135 2700 03
Hesap Sahibi Seref ALBAYRAK

ot & |T.C. Ziraat Bankggt A.S. \  _
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Sube Maltepe Ticari

IBAN Numarasi TR57 0001 0022 9025 0765 0750 05

¢) Basvuru yerleri:

Bu halka arzdan pay almak isteyen tasarruf sahiplerinin satis siiresi igerisinde Borsa’da islem
yapmaya yetkili kuruluslardan birisine bagvurmalar gerekmektedir. Borsa’da islem yapmaya
yetkili kuruluslarin iletisim bilgileri Borsa (www.borsaistanbul.com), TSPB (www.tspb.org.tr)
ve SPK’nin (www.spk.gov.tr) internet sitelerinde yer almaktadir.

Halka arz edilecek paylara iliskin aracilik islemleri Tacirler Yatirim tarafindan yapilacaktir.

Halka Araza Aracihik Eden Kurulus | Tacirler Yatinm Menkul Degerler A.S.

Adresi Nispetiye Cad. Akmerkez B3 Blok K:9 Etiler
Istanbul

Telefon 0212 355 46 46

Faks 0212282 09 98

Internet Adresi www.tacirler.com.tr

Halka arz edilecek paylara iliskin aracilik iglemlerini gergeklestirecek Tacirler Yatirim’dan
talepte bulunulmasi halinde Tacirler Yatirim’in ilgili birimleri; Tacirler Yatinm Genel
Miidiirliigii, Adana, Ankara, Antalya, Bakirkdy, Bursa, Denizli, Karadeniz Eregli, Erenkdy,
Gaziantep, 1zmir, Izmit, Kartal, Kayseri, Girne, Mersin, Alsancak, Cukurambar, Cankaya,
Bodrum, Karsiyaka Subeleri ve Merkez Subesi ile Marmaris, Akatlar ve Trabzon irtibat biirolan
ve Odea Bank A.S. subeleri www.tacirler.com.tr internet sitesi ve Tacirler Yatirim mobil
uygulamasi.

d) Paylarin dagitim zamani ve yeri:

Dagitim, talep toplamanin ikinci giinii Birincil Piyasa iglem siiresinin bitimini takiben Borsa
tarafindan belirlenen zamanda, gelen emirlerin buytkligii, sayisi, hesap sayisi, Halka Arz
Edilen Paylar’in miktar gibi faktorlerin etkilerine gore otomatik olarak yapilir.

Halka arza, arz edilen miktarin iizerinde talep gelmesi durumunda yatirimcilarin hesaplatina
talep ettiklerinden daha az pay dagitilabilir. Halka arza, arz edilen miktarin altinda talep gelmesi
durumunda ise yatinmcilarin hesaplarina talep ettikleri miktar kadar pay dagitilir.

Halka arzdan pay alan ortaklanmizin soz konusu paylar1 Sermaye Piyasas1 Mevzuati
cercevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baslanacaktir.

25.1.4. Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal edilebilecegi veya
ertelenebilecegi ile satis basladiktan sonra iptalin miimkiin olup olmadigima dair
aciklama:

Borsa’da satis 6ncesi ve/veya talep toplama siiresi i¢erisinde asagidaki durumlardan birisinin
olusmasi halinde, Ihrag¢1 ve Tacirler Yatirim kargilikli anlagmaya vararak aralarinda imzalanan
, halka arzi durdugulabilecek veya ileri bir tarihe

sozlesmeyi derhal sona erdiri
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i. Yasama, yiiriitme veya sermaye piyasalan ile ilgili karar almaya yetkili organlar tarafindan
yapilan diizenlemeler nedeniyle yiikiimliiliklerin Sirket ve Araci Kurum tarafindan yerine
getirilmesini imkénsiz kilacak veya Onemli Olgiide giiglestirecek hukuki diizenlemeler
yapilmasi veya kararlar alinmasi,

ii. Ulke genelini etkileyen fevkalade haller ile sermeye piyasalarmi 6nemli 6lgiide olumsuz
etkileyen olay veya olaylarin gergeklesmesi,

iii. Sirket, istirakleri ve bu sirketlerin yonetici ve yetkilileri ile ilgili halka arz edilen paylarin
halka arz ve fiyatin1 olumsuz etkileyen bir olay, dava veya sorusturmanin ortaya ¢ikmis olmasi,

iv. Ekonomi, siyaset, para ve sermaye piyasalarinda, olumsuz yonde meydana gelen gelismeler
sonucunda halka arzdan beklenen faydanin gerceklesmeyeceginin 6ngoérilmesi,

v. Sirket’in mali durumunda meydana gelen, izahnamede ve Tasarruf Sahiplerine satis
duyurusunda yer alan bilgilerin halka arz siiresinde gercege aykin hale gelmesi sonucunu
doguracak olumsuz degisikliklerin ortaya ¢ikmast,

vi. Halka arz1 etkileyebilecek ve 6098 sayili Tiirk Borglar Kanunu kapsaminda miicbir sebep
sayilabilecek durumlarin ortaya ¢ikmasi,

Izahname ve Tasarruf Sahiplerine Satis Duyurusu ile agiklanan konularda degisikliklerle ilgili
Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun II-5.1 Izahname ve hrag Belgesi Tebligi’nin 24’iincii maddesi
hiiktimleri saklidir.

Halka arz “Borsa’da Satis — Sabit Fiyatla Talep Toplama ve Satis YOntemi” ile
gerceklestirileceginden yatirimcilarin 6nceden para yatirmast s6z konusu olmayacak ve bu
nedenle halka arzin iptal edilmesi gereken durumlarda yatirimcilara yonelik herhangi bir zarar
s6z konusu olmayacaktir. Sadece yatinimcilar tarafindan girilen talepler, Borsa Istanbul
tarafindan iptal edilecek ve yatirimeinin kendi hesabinda bekleyen nakit degerleri yatirimeinin
kendi tasarrufunda olacaktir.

25.1.5. Karsilanamayan taleplere ait bedeller ile yatirnmeilar tarafindan satis fiyatinmn
lizerinde 6denen tutarlarin iade sekli hakkinda bilgi:

Halka arz, Borsa Istanbul Birincil Piyasa’da “Borsa’da Satig -Sabit Fiyatla Talep Toplama ve
Satis Yontemi” ile gergeklestirileceginden yatinmeilar kendi hesaplarindaki mevcut nakit bedel
karsiligindan fazla olmamak kaydiyla istedikleri kadar talep girisi yapabilecekler ve ancak bu
talep karsilanirsa karsilanan kisim kadar bedel hesaplarindan diistilecektir. Boylece iade
edilmesi gereken bir bedel olusmayacaktir.

25.1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlar: hakkinda bilgi:

Talep adetleri, 1 (bir) lot igin 1 (bir) adet ve katlar1 seklinde olmas: gerekmektedir. Talep
edilebilecek azami pay miktan, halka arz edilen pay miktar1 ile simrhidir. Sirket’in islem
sirasinda gonderilecek emirlerde kullanilabilecek en yiiksek emir degeri satis baslamadan 6nce
Borsa tarafindan yayimlanacak olan islem duyurusunda belirtilecektir.
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25.1.7. Yatirnmeilarin satin alma taleplerinden vazgecme haklarina iliskin bilgi:

SPKn’nun 8 inci maddesi uyarinca, izahname ile kamuya aciklanan bilgilerde, satisa
baglamadan Once veya satig siiresi icinde yatirimecilarin yatirim kararimi etkileyebilecek
degisiklik veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde durum ihrag¢i veya halka arz eden
tarafindan en uygun haberlesme vasitasiyla derhél Kurula bildirilir.

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde, satis siireci durdurulabilir.

Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi is giinii i¢inde
Sermaye Piyasas1 Kanunu’nda yer alan esaslar ¢ergevesinde Kurulca onaylanir ve izahnamenin
degisen veya yeni eklenen hususlara iligkin kismi1 yayimlanir.

Degisiklik veya yeni hususlarin yayimlanmasindan 6nce pay satin almak i¢in talepte bulunmusg
olan yatinmeilar, izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin yayimlanmasindan itibaren iki ig
giinii i¢inde taleplerini geri alma hakkina sahiptirler.

25.1.8. Paylarin teslim yéntemi ve siiresi:

Ihrag edilecek paylar kaydilestirme esaslan ¢ergevesinde MKK tarafindan hak sahipleri bazinda
kayden izlenecek olup paylarin fiziki teslimi yapilmayacaktir. Kaydi paylar azami dagitim
listesinin kesinlestigi giinii takip eden ikinci tam ig gliniine kadar teslim edilecektir. Tam isglini
hesabinda, 17 Mart 1981 tarihli ve 2429 sayili Ulusal Bayram ve Genel Tatiller Hakkinda
Kanun’da saat 13:00 itibariyla tatil baglangici olarak kabul edilmis olan yarim is glinleri dikkate
alinmayacaktir.

25.1.9. Halka arz sonuglarinin ne sekilde kamuya duyurulacag hakkinda bilgi:

Halka arz sonuglari, Kurul’un sermaye piyasasi araglarinin satigina iliskin diizenlemelerinde
yer alan esaslar ¢ercevesinde dagitim listesinin kesinlestigi giinii takip eden iki is giinii
igerisinde Kurul’un 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iliskin diizenlemeleri uyarinca
kamuya duyurulur.

25.1.10. Yeni Pay Alma Hakkina Iliskin Bilgiler

Sirket’in 09.10.2024 tarihli ve 2024/10 say1l1 halka arza iligkin almig oldugu Yo6netim Kurulu
karan uyarnca, yeni pay alma hakki sermaye artinmi yoluyla ilk halka arz gerceklestirilmesi
amactyla tamamen kisitlanmgtir.

25.1.11. Satin alma taahhiidiinde bulunan gercek ve/veya tiizel kisilerin ady, is adresleri
ve bir payin satin alma fiyati ile bu kisilerin ihragg ile olan iliskisi hakkinda bilgi:

Yoktur.
25.1.12. Varsa tasarruf sahiplerine satis duyurusunun ilan edilecegi gazeteler:
Yoktur.

25.1.13. Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandiriip nemalandirilmayacag,
nemalandirilacaksa esaslar::

Halkaarz nedeniyle toplanan bedeller gemalandirilmayacak]

"
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25.1.14. Halka arzda ig¢sel bilgiye ulasabilecek konumdaki kisilerin listesi:

Sirket’in, halka arza aracilik edenlerin, paylarin fiyatini, degerini, yatirnmcilarin yatirnm
kararlarin1 etkileyebilecek nitelikteki bilgiye ulasabilecek konumdaki idari sorumlulugu
bulunan kisilerin, Sirket’in %5 ve {izerinde pay sahiplerinin ve halka arz nedeniyle hizmet aldig1
diger kisi ve kurumlarin listesi agagida yer almaktadir:

Kisi Gorevi Kurum
Beton S i
Erdal ALBAYRAK Yo6netim Kurulu Bagkant A.l bayrak Hazir Beton Sanayi ve
Ticaret A.S.
Seref ALBAYRAK Yonetim Kurulu Bagkan A'lbayrak Hazir Beton Sanayi ve
Yardimcisi Ticaret A.S.
Osman ALBAYRAK Yo6netim Kurulu Baskan Allbayrak Hazir Beton Sanayi ve
Yardimeisi Ticaret A.S.
Iskender Yonetim Kurulu Bagkan Albayrak Hazir Beton Sanayi ve
ALBAYRAK Yardimeisi Ticaret A.S.
Seref ALBAYRAK Y6netim Kurulu Bagkan A}bayrak Hazir Beton Sanayi ve
Yardimcisi Ticaret A.S.
Teknik Islerden Sorumlu Albayrak Hazir Beton Sanayi ve
R ERGE
esul HERGENC Genel Midir Yardimeisi Ticaret A.S.
. e Albayrak Hazir Beton Sanayi ve
Ayse ERCETIN Muhasebe Direktorii Ticaret AS.
Hazir Beton S i
Banu ALAKENT Finans Direkt6rii A.l bayrak Hazir Beton Sanayi ve
Ticaret A.S.
. Satis ve Pazarlama Albayrak Hazir Beton Sanayi ve
Cihat TASKIN
e S Direktorii Ticaret A.S.
Oktay YOLCU Sz?tmal“m-'fl ve Insaat Projeleri A'lbayrak Hazir Beton Sanayi ve
Direktorii Ticaret A.S.
. . Albayrak Hazir Beton S i
Kamil Ahmet CEVIK Insan Kaynaklari Direktorii . ayrak wazil Beton Sanayl ve
Ticaret A.S.
. ) Albayrak Hazir Beton S i
Yesim ALBAYRAK  Finans Miidiirii . ayrak Bazi Befon Sanayl ve
Ticaret A.S.
Murat TACIR Y 6netim Kurulu Baskan Tacirler Yatirim Menkul Degerler
Yrd. AS.
Tacirler Yat Menkul Degerl
Onur KAVGACI Genel Miidiir Aa;u er Yatrm ¥ie ceeriet
. Tacirl Menkul Degerl
Sinan GONDUZ Genel Miidir Yardmeist Aa;u er Yatirum Menkul Degerler
Tacirler Yat Menkul Degerl
Dogus BEKTAS Danisman Aaglr er Yatinm Me egerler
Saadet Ayca Kurumsal Finansman Grup  Tacirler Yatinm Menkul Degerler
ATALAY Midiirt AS.
A ECKIN Tacirler Yatirim Menkul Degerler
AS. \ -
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Kisi Gorevi Kurum
Esra SARI Kurumsal Finansman Miidiir Xaglrler iatum Menkul,Deger s
Tuana KOCA Ugman Yrd. zaglrler Yatinm Menkul Degerler
Aslthan AKGUNES Uzman Yrd. 1a;1rler Yatinm Menkul Degerler
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25.2. Dagitim ve tahsis plani:

25.2.1. Halka arzin birden fazla iilkede ayn1 anda yapildig1 durumlarda, bu iilkelerden
birine belli bir oranda tahsisat yapilmissa buna iliskin bilgi:

Bulunmamaktadir.

25.2.2. Thraccinin bildigi 6l¢iide, ihracginin ana hissedarlar: veya yonetim kurulu iiyeleri
ile yonetimde stz sahibi Kisilerin yapilacak halka arzda istirak taahhiidiinde bulunma
niyetinin olup olmadig1 veya herhangi bir kisinin halka arz edilecek paylarm yiizde
besinden fazlasina taahhiitte bulunmaya niyetli olup olmadigina iliskin bilgi:

Bulunmamaktadir.
25.2.3. Halka arzda yatirimcilara tahsis ve dagitim esaslari:

Borsa Istanbul Birincil Piyasa’da Borsa’da Satig- Sabit Fiyatla Talep Toplama ve Satis
Y 6ntemi’ne gore paylar satls.a sunulacagi i¢in herhangi bir yatm mc1 grubuna tahsisat ve dagitim
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Sabit fiyatla talep toplamanin siiresi 2 (iki) isgiinil olacaktir. Talep toplamann ikinci giini
sonunda satis yapilip dagitim gerceklestirilmek suretiyle halka arz sona erdirilecektir.

Yatirimeilann gergeklesen islemlerinin takas: (T+2) seklinde, islemi izleyen iki is glinlidir.
Islem gérme halka arz edilen paylarin satisi tamamlandiktan sonra, Borsa mevzuatimin ilgili
hiikiimleri ¢ercevesinde Borsa Genel Miidiirliigi’ niin verecegi olumlu karara baglidir.

a) Yatirimci grubu bazinda tahsisat oranlar:

Yoktur.

b) Tahsisat degisikliginin yapilabilece@i sartlar, biiyiikliigii ve tahsisat degisikliginde
miinferit dilimler i¢in uygulanabilir yiizdeler:

Yoktur.

¢) Bireysel yatinnmcilar ve ihragcinin ¢alhisanlarina iliskin tahsisat grubunda tahsis edilen
nominal deZerden daha fazla talep gelmesi durumunda uygulanacak dagitim
yontemi/yontemleri:

Yoktur.

d) Tahsisatta belirli yatirnme1 gruplarmma veya belirli diger gruplara tanmmabilecek
ayricaliklar ve bu gruplara dahil edilme kriterleri:

Herhangi bir yatirimei grubuna ayricalik yoktur.

e) Tek bir bireysel yatirimciya dagitilmasi éngdoriilen asgari pay tutari:
Yoktur.

f) Miikerrer talep olmasi halinde uygulanacak esaslar:

MKX sicil numarasi kullanilarak yatirimel bazinda teklestirme esasina gore aym ve/veya farkla
arac1 kurumlardan iletilen ancak ayrik MKK sicil numarasina sahip olan emirlerinden, sadece
zaman Onceligi kuralina gore oncelige sahip ilk emre dagitim yapilir. Aym MKK sicil
numarasina sahip miikerrer girilen diger emirler dagitima konu edilmeyecektir. Miikerrer talep
olmast halinde BIST diizenlemeleri uygulanir.

g) Halka arz siiresinin erken sonlandirilma Kkosullar1 ve erken sonlandirilabilecek
tarihler:

Yoktur.

h) Halka arz edilecek paylara iliskin yapilacak tahsisatlara yonelik olarak, iletilen
talepler veya fiyat tekliflerinin, islemi yapan veya yapilmasina araci olan yetkili kurulus
bazinda belirlenmesinin miimkiin olup olmadig hakkinda bilgi:

Yoktur.

25.2.4. Talepte bulunan yatirnmcilara, halka arzdan aldiklar: kesinlesmis pay miktarimn
bildirilme siireci hakkinda bilgi:

Yatirimcilarin halka arza iliskin olarak alim emirleri yetkili kuruluglar vasitasiyla Borsa
| sistemine gonderi
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tamamlanmasinin ardindan Borsa tarafindan otomatik olarak yapilmaktadir. Yatirimeilar alim
emirlerinin gerceklesip gergeklesmedigini pay alim emirlerini génderdikleri yetkili kuruluslar
araciligiyla 6grenebilecektir.

Yatinmecilarin gergeklesen islemlerinin takasi (T+2), dagitim isleminin yapildig: giinii izleyen
ikinci is glinlidiir. Halka arz sonuglari, SPK tarafindan yayimlanan II-5.2 sayili Sermaye
Piyasas1 Araglarinin Satis1 Tebligi’nde yer alan esaslar cer¢evesinde dagitimin kesinlestigi

glinii takip eden ikinci is giinii igerisinde Kurul’un 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina
iliskin diizenlemeleri uyarinca kamuya duyurulur.

Halka arz edilen paylarin Borsa’da islem gormeye baglamasi igin sirasinin agilma tarihi ise
yatirimcilarin halka arzdan aldiklari kesinlesmis pay miktarinin kendilerine bildirilme siireci
tamamlandiktan sonra BIST tarafindan kamuya duyurulacaktir.

25.2.5. Ek satis islemlerine iligkin bilgi:
Yoktur.
25.3. Paylarin fiyatinin tespitine iliskin bilgi

25.3.1. 1 TL nominal degerli bir paym satis fiyat1 ile talepte bulunan yatirnmcinmn
katlanacagi maliyetler hakkinda bilgi

1 TL (bir Tiirk Liras1) nominal degerdeki bir payin satig fiyat:1 38,60 TL olarak belirlenmistir.

Halka arza istirak edem yatinmeilardan ihrag edilen paylarin bedeli disinda alim taleplerine
aracilik eden yetkili kuruluslar tarafindan islem komisyon bedeli, BSMV maliyeti yan1 sira
hesap agmak, para veya pay transferine iligkin Gicret talep edilebilecektir.

Tacirler Yatirim’in yatirrmcilardan talep edecekleri iicretler, komisyonlar ve benzeri giderler
asagidaki tabloda gosterilmistir:

Sermaye |Yatirimcinin
1 G 11:;);:?2:1 ;2:15:31;:::;; o Damga
Kurum A¢ma , EFT Ucreti . . | Diger
Uereti (*) W(K ya He.sabma Vergisi
Virman Virman
Ucreti Ucreti
Tacirler 0 TL- 50.000 TL’ye kadar 75 TL,
Yatirim 30 TL (Pay 50.001-350.000 TL ye kadar 135 TL,
Menkul Yoktur Yoktur Basina) 350.001- 700.000 TL’ye kadar 250 TL,| Yoktur | Yoktur
Degerler 700.001-1.000.000 TL’ye kadar 350
AS. TL, 1.000.001 TL ve iizeri 500 TL

(*) Herhangi bir arac1 kurumda hesabi olan miisterilerin yeniden hesap agmalar1 zorunlu degildir.

25.3.2. Halka arz fiyatinin tespitinde kullamlan yontemler ile satis fiyatimn belirli
olmamasi durumunda halka arz fiyatinin kamuya duyurulmas: siireci ile halka arz
fiyatinin veya fiyat tespitindeki kriterlerin belirlenmesinde kimin sorumlu olduguna dair
bilgi:
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Pay basina satis fiyat1 payin nominal degeri olan 1 TL’den (bir Tiirk Lirasi’'ndan) yiiksek
belirlenmistir. 1,00 TL (bir Tiirk Liras1) nominal degerdeki bir payin satis fiyat1 38,60 TL olarak
belirlenmistir.

Halka Arz fiyatimin belirlenmesinde kullanilan yontemlere iliskin olarak Tacirler Yatirim
tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit Raporu, yasal silire icerisinde KAP’ta (www.kap.org.tr),
Sirket’in internet sitesinde (www.albayrakbeton.com.tr) ve Tacirler Yatinm’in internet
sitesinde (www.tacirler.com.tr) ilan edilecektir.

Halka Arz fiyatinin belirlenmesinde nihai sorumluluk Thrager’ya aittir.

25.3.3. Yeni pay alma hakki kisitlanmigsa yeni pay alma hakkinin kisitlanmasindan dolay:
menfaat saglayanlar hakkinda bilgi:

Sirket’in halka arz asamasinda yapilacak sermaye artinminda mevcut ortaklarinin yeni pay
alma haklar1 tamamen kisitlanmigtir. Yeni pay alma hakkimin kisitlanmasindan dogrudan
sadece Thragg1 menfaat saglayacaktir. Sermaye artisiyla halka arz edilen paylar karsiliginda
Ihrage1 fon elde edecektir.

Halka arzda pay satis1 yapilacak ortaklar satigim yapacagi paylar tizerinden pay satis gelirielde
edecektir. Aym1 zamanda Halka Arz sonrasi kalan Sirket hissedarlan paylarinin deger artisi
sayesinde dolayli yoldan menfaat saglayabilecektir.

25.3.4. Thraccinin yénetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi kisilerin veya iligkili
kisilerin (bunlarn esleri ile birinci derecede kan ve sihri hisimlari) gecmis yil ile i¢erisinde
bulunulan yil icerisinde iktisap ettigi veya iktisap etme hakkina sahip olduklar: ihracci
paylan i¢in 6dedikleri veya ddeyecekleri fiyat ile halka arz fiyatinin kargilastirilmasi:

Yoktur.
25.4. Aracilik Yiiklenimi ve Halka Arza Aracilik
25.4.1. Halka arza aracilik edecek yetkili kuruluslar hakkinda bilgi:

Halka arza aracilik edecek yetkili kuruluglara iliskin bilgiler izahnamenin 25.1.3.2 (c)
maddesinde yer almaktadir.

25.4.2. Halka arzin yapilacag: iilkelerde yer alan saklama ve 6deme kuruluslarmin
isimleri:

Tirkiye disinda bir {ilkede halka arz gergeklestirilmeyecektir. Halka arz sadece Tiirkiye
Cumhuriyeti’nde gergeklestirileceginden, paylann saklama, takas ve Odeme islemleri
Takasbank ve MKK tarafindan gerceklestirilecektir.

25.4.3. Aracilik tiirii hakkinda bilgi:

Halka arz, Tacirler Yatirim tarafindan “En Iyi Gayret Aracilig1” yontemi ile gergeklestirilecek
olup bu kapsamda paylarin satisina iliskin yiiklenimde bulunan herhangi bir gercek veya tiizel
kisi bulunmamaktadir.
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25.4.4. Aracilik sézlesmesi hakkinda bilgi

Halka arz eden pay sahipleri, Sirket ve paylarin halka arzimi gergeklestirecek yetkili kurulus
arasinda Finansal Danismanlik ve Aracilik S6zlesmesi 23/01/2024 tarihinde imzalanmistir. S6z
konusu s6zlesme, taraflan tanitici bilgiler, s6zlesmenin konusu, araciliin tiirli ve kapsami,
halka arz eden pay sahipleri, Sirket ve yetkili kurulusun hak, yiikiimliilikk ve taahhiitleri, aracilik
komisyonu ve masraflar, vergi, resim, harg ve diger ylikiimliilikler, satis ve dagitima iligkin
hiikkiimler ile igbu izahnamenin 25.1.4. bolimiinde belirtilen aracilik ve halka arz iptal
kosullarina iliskin hiikiimler icermektedir.

Aracilik S6zlesmesi’nin konusu Sirket’in sermaye artirimi ve/veya ortak satig1 suretiyle ihrag
edilecek ve satisa sunulacak paylarimin (“Paylar”) sermaye piyasasi mevzuatimin ilgili
hiikiimlerine uyularak Tacirler Yatirim tarafindan halka arzina aracilik edilmesidir.

25.5. Halka arza iliskin ilgili gercek ve tiizel kisilerin menfaatleri:

Sirket, 49.000.000 TL nominal degerde 49.000.000 adet B grubu nama yazili pay satarak, halka
arz geliri elde edecektir.

Halka Arz Eden Pay Sahipleri, Sirket paylarinin halka arzinda 21.000.000 TL nominal degerde
21.000.000 adet pay satarak, pay satis geliri elde edecektir.

Halka arza aracilik eden araci kurulus halka arza aracilik komisyonu, hukuki danigmanlik
bilirosunun damismanhk ticreti, bagimsiz denetim sirketinin denetim ticreti elde etmesi s6z
konusu olacaktir. Soz konusu maliyetler, isbu izahnamenin 28.1 numarali béliimiinde ayrintili
yer almaktadir.

Sirket ile halka arza aracilik eden yetkili kurulus Tacirler Yatinm arasinda herhangi bir ¢ikar
veya menfaat gatismasi bulunmamaktadir. Tacirler Yatiim ile Sirket arasinda herhangi bir
sermaye iligkisi yoktur. Tacirler Yatirim’in halka arz nedeni ile elde edecegi aracilik komisyonu
haricinde, dogrudan ya da dolayl1 olarak halka arzin bagarisina baglanmis bir ekonomik g¢ikar
bulunmamaktadir. Tacirler Yatirm’in Sirket ile Sirket’in %5 ve daha fazlasina sahip pay
sahipleri ile arasinda halka arza aracilik kapsaminda imzalanan sozlesmeler disinda, herhangi
bir anlagmasi yoktur. Tacirler Yatirim, halka arza iligskin olarak halka arza aracilik faaliyetleri
kapsaminda halka arza aracilik komisyonu elde edecektir.

Sitket ve bagimsiz hukukeu goriisiinii olusturan Umit Yayla Avukatlik Biirosu ile arasinda,
herhangi bir ¢ikar veya menfaat catigmasi bulunmamaktadir. Umit Yayla Avukatlik Biirosu ile
Sirket arasinda herhangi bir sermaye iliskisi yoktur. Umit Yayla Avukatlik Biirosu’nun
dogrudan ya da dolayli olarak halka arzin basarisina baglanmis bir ekonomik ¢ikar
bulunmamaktadir. Umit Yayla Avukatlik Biirosu’nun Sirket ile Sirket’in %5 ve daha fazlasina
sahip pay sahipleri ile arasinda halka arza iliskin bagimsiz hukukc¢u goriisiinii olusturan
hizmetleri disinda, herhangi bir anlasmasi1 yoktur. Umit Yayla Avukathik Biirosu, bagimsiz
hukukg¢u raporu diizenlenmesi kargiliginda iicret elde etmektedir.

Sirket ve Sirket’in 31.12.2023, 31.12.2024 ve 31.12.2025 yillarmin finansal tablolarinin
bagimsiz denetimini yapan Arsen BaZimsiz Denetim Hizmetleri A.$. arasinda herhangi bir
cikar yeya menfaat ¢atismasi bulu aktadir. Arsen Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S. ve
Sirjet arasinda herhangiV iligskisi yoktur. Arsen Baglms ¥ Denetim lemetlerl
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A.S.’nin dogrudan veya dolayli olarak halka arzin basarisina baglanmis bir ekonomik ¢ikan
bulunmamaktadir. Arsen Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S. ile Sirket ve Sirket’in %5 ve daha
fazlasina sahip pay sahipleri ile arasinda, “bagimsiz denetim sozlesmesi” disinda, herhangi bir
anlasma yoktur. Arsen Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S. Sirket’e verdigi bagimsiz denetim
hizmetleri kapsaminda iicret almaktadir.

Sirket ve Sirket’in gayrimenkul, makine, ara¢ ve ekipman degerlemelerini yapan Invest
Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik A.S. arasinda herhangi bir ¢ikar veya menfaat
catismas1 bulunmamaktadir. Invest Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanlik A.S.ve Sirket
arasinda herhangi bir sermaye iliskisi yoktur. Invest Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanlik
A.S.’nin dogrudan veya dolayh olarak halka arzin basarisina baglanmis bir ekonomik ¢ikari
bulunmamaktadir. Invest Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanlik A.S. ile Sirket ve Sirket’in
%S5 ve daha fazlasina sahip pay sahipleri ile arasinda, “Gayrimenkul Degerleme Hizmet
Sozlesmesi” disinda, herhangi bir anlasma yoktur. Invest Gayrimenkul Degerleme ve
Damismanlik A.S. Sirket’e verdigi hizmet kapsaminda {icret almaktadir.

Sirket FD More Kurumsal Finansman ve Stratejik Hizmetler A.S. arasinda herhangi bir ¢ikar
veya menfaat catismasi bulunmamaktadir. FD More Kurumsal Finansman ve Stratejik
Hizmetler A.S. ve ihragci arasinda herhangi bir sermaye iligkisi yoktur. Sirket’e verdigi
Finansal Damsmanlik hizmeti kapsaminda finansal damismanlik hizmeti licret alacaktir. FD
More Kurumsal Finansman ve Stratejik Hizmetler A.S.’nin halka arz islemi nedeniyle elde
edecegi finansal damsmanlik {iicreti haricinde dogrudan veya dolayli olarak halka arzin
basarisina baglanmis bir ekonomik ¢ikar: bulunmamaktadir.

Bunlarin disinda halka arzdan menfaati olan bagimsiz damismanlar bulunmamaktadir.

26. BORSADA ISLEM GORMEYE iLISKIN BILGILER

26.1. Paylarin Borsada islem gormesi i¢in bagvuru yapilip yapilmadig ve biliniyorsa en
erken islem gorme tarihleri:

Sirket paylan heniiz borsada islem gérmemekte olup halka arzda ihrag edilecek paylarin Borsa
Istanbul Y1ldiz Pazar’inda islem gormesi igin Borsa Istanbul’a 16.10.2024 tarihinde bagvuruda
bulunulmustur.

Halka arz, ihrac edilecek paylarin Borsa Istanbul’da islem gorecegi anlamina gelmemekte olup
halka arz edilen paylarin satis tamamlandiktan sonra Borsa Istanbul’da islem gorebilmesi,
Borsa Istanbul mevzuatiun ilgili hitkiimleri cergevesinde Borsa Istanbul’un verecegi olumiu
karara baglidir. Paylarin Borsa’da islem gérme tarihi, Borsa Istanbul’un yapacagi duyuru ile
belirlenecektir. Halka arz sonrasinda ikincil piyasa islem sirastnin agilmasi, Borsa Istanbul’un
KAP’ta yapacagi duyuruyu takip eden is giinii gergeklesir.

Borsa Istanbul’un gériisiine isbu Izahname’nin 1 no’lu bélimiinde yer verilmistir.

26.2. Thraccinin aym grup paylarinin borsaya kote olup olmadigina/borsada islem goriip
gormedigine veya bu hususlara iligkin bir basvurusunun bulunup bulunmadigma iligkin
bilgi:
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26.3. Borsada islem gérmesi amaglanan paylarla es zamanh olarak;

- S6z konusu paylarla ayni grupta yer alanlarin tahsisli/nitelikli yatirnmcilara satisa konu
edilmesi veya satin alimmasmin taahhiit edilmesi veya,

- Thragginn baska bir grup paymin veya sermaye piyasasi araglarmn tahsisli/nitelikli
yatirinmcilara satisa ya da halka arza konu edilmesi durumunda

bu islemlerin mahiyeti ve bu islemlerin ait oldugu sermaye piyasasi araglarinin sayisi,
nominal degeri ve 6zellikleri hakkinda ayrintih bilgi:

Yoktur.

26.4. Piyasa yapic1 ve piyasa yapiciligin esaslar::

Yoktur.

26.5. Fiyat istikrar1 islemlerinin planlanip planlanmadig:

Fiyat istikrarina iligkin islemlerin gerceklestirilmesi planlanmaktadir.

26.5.1. Fiyat istikrar islemlerinin yerine getirilmesine yonelik garantinin olmadigma
iliskin aciklama:

Tacirler Yatirim, Albayrak Beton paylarina yonelik olarak fiyat istikrar islemlerinde
bulunmay1 planlamaktadir. Ancak, Tacirler Yatirim fiyat istikran islemlerini kesin olarak
yerine getirecegine iliskin bir taahhiit vermemektedir. Tacirler Yatirim, fiyat istikran
islemlerine hi¢ baslamayabilecegi gibi fiyat istikran islemlerinde bulunmas: halinde de
gerekeesini agiklamak suretiyle, bu islemi istedigi her an sona erdirebilir.

26.5.2. Fiyat istikran islemlerinin gerceklestirilebilecegi zaman arahg::
Paylarin borsada islem gérmeye baslamasindan itibaren 15 (onbes) giindiir.

26.5.3. Fiyat istikrarma iliskin islemleri gerceklestirebilecek araca kurumun ticaret
unvani:

Tacirler Yatinm Menkul Degerler A.S.

26.5.4. Fiyat istikrarma iligkin siirenin bitiminden sonra pay fiyatlarinin diisebilecegine
iliskin aciklama:

Fiyat istikrarini saglayici islemler en fazla 26.5.2. numarali maddede belirtilen stireyle sinirhdir.
Pay fiyati, fiyat istikrarim saglayici islemler sonucunda yiikselmis olsa bile, bu siirenin
bitiminden sonra tekrar diigebilir.

26.5.5. Fiyat istikrarini saglayici islemlerin amaci:

Fiyat istikrarim saglayici islemlerde amag, pay fiyatinin halka arz fiyatinin altina diismesi
halinde alimda bulunarak fiyat istikrarina belli bir siireyle katkida bulunmaktir. Ancak bu islem,
herhangi bir fiyat taahhiidii niteliginde degildir ve fiyat istikrar islemlerinin gergeklestirildigi
donemde payin piyasa fiyati piyasa kosullarina gére olmas: gereken fiyata gore yliksek
olabilmektedir. Fiyat isil Slayict ,, emlerde halka arz fiyatinin ilizerinde emir
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26.5.6. Fiyat istikrar islemlerinde sorumluluk ve bu islemlerde kullanmlacak kaynagin
niteligi:
Fiyat istikrar1 saglayici islemlere iliskin tim sorumluluk, bu islemleri gergeklestiren yetkili

kurulus Tacirler Yatirim’a aittir.

Sermaye artirim ve ortak satis1 yontemiyle gerceklestirilecek halka arzda halka arz edilen
paylardan elde edilecek toplam net halka arz gelirinin %10’undan fazla olmamak kayd ile
Halka Arz Eden Pay Sahipleri’ne ait toplam 21.000.000 TL nominal degerli paymn halka
arzindan elde edilecek net gelirin %30’una es deger bir fonun fiyat istikrar islemlerinde
kullanilmasi planlanmaktadir.

26.5.7. Yatirnmcilarin karar verme siirecinde etkili olabilecek diger bilgiler:

Yoktur.

27.MEVCUT PAYLARIN SATISINA ILiSKiN BILGILER iLE TAAHHUTLER
27.1. Paylarmi halka arz edecek ortak/ortaklar hakkinda bilgi:

. ) Son 3 Yil icinde Aldiz1 | Pay Sahipligi Haricinde
lka Arz Ed " .
Halka Arz Eden Is Adresi Gorevler Onemli Mahiyette Iliski
Yunus Emre Mah.Ulubey . v
Erdal ALBAYRAK cad.no:8 Sancaktepe Baiﬁ?g:irﬁgldﬁr Baiii?ézrimli;ldﬁr
I[STANBUL ; y
Yunus Emre Mah.Ulubey . .
Yo Y6netim Kurul
Seref ALBAYRAK cad.no:8 Sancaktepe onetuﬁallzli;u:s?askan one u;lal_ dli.;ucllls?askan
ISTANBUL
Yunus Emre Mah.Ulubey . .
v V5 Bask
Osman ALBAYRAK cad.no:8 Sancaktepe Yonetu:;alr(d\i:nuillls?askan Onetl;l{lail:;nui?m agkan
ISTANBUL

Sirket’in paylan halka arz edecek mevcut pay sahipleri, Yonetim Kurulu Uyeleri de olan; Erdal
Albayrak, Seref Albayrak ve Osman Albayrak’tir.

27.2. Paylarim halka arz edecek ortaklarin satisa sundugu paylarin nominal degeri

Halka Arz Eden Pay Sahipleri’nin Sirket’te sahip oldugu toplam 21.000.000 TL (yirmibir
milyon Tirk Liras1) 21.000.000 adet B grubu nama yazili payin ortak satis1 yoluyla halka arz
edilmesi planlanmaktadir. Bu kapsamda; Sirket’in mevcut ortaklarindan Seref Albayrak’a ait
7.000.000 TL nominal degerli 7.000.000 adet B grubu nama yazili pay, Osman Albayrak’a ait
7.000.000 TL nominal degerli 7.000.000 adet B grubu nama yazili pay, Erdal Albayrak’a ait
7.000.000 TL nominal degerli 7.000.000 adet B grubu nama yazili pay ortak satis1 yontemiyle
halka arz edilecektir. Sirket’in kayith sermaye tavam 1.000.000.000 TL (birmilyar Tiirk Liras1)
olup her biri her biri 1 TL nominal degerli nama yazili 1.000.000.000 (birmilyar) adet paya
bollinmiistiir.
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Halka arz sonrasinda Sirket sermaye yapisinin agsagidaki sekilde olmasi planlanmaktadir.

Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonrasi
Ortagim Adi Pay
Soyad Grubu Sermaye Tutar Sermaye L Sermaye
(TL) Pay1 (%) Sermaye Tutar (TL) Pay1 (%)
Erdal A 7.000.000 348 7.000.000 2,80
Albayrak B 60.000.000 29,85 53.000.000 21,20
Seref A 7.000.000 348 7.000.000 2.80
Albayrak B 60.000.000 29,85 53.000.000 21,20
Osman A 7.000.000 348 7.000.000 2.80
Albayrak B 60.000.000 29,85 53.000.000 21,20
Halk
alka Ak B - - 70.000.000 28,00
Kisim
TOPLAM 201.000.000 100 250.000.000 100

27.3. Halka arzdan sonra dolasimdaki pay miktarmin artirilmamasina iliskin taahhiitler:

a) Thracq tarafindan verilen taahhiit:

Ihragginin, 11.10.2024 tarih ve 2024/12 sayil1 ydnetim kurulu kararina istinaden vermis oldugu
taahhiidii ile Sirket tarafindan;

Sirket paylarinin Borsa Istanbul A.S. nezdinden islem gormeye bagladig: tarihten itibaren 1

(bir) y1l boyunca;

(a) Bedelli ya da bedelsiz sermaye artiimi yapilmayacagi ve dolasumdaki pay
miktarinin bu suretle artirtlmayacag,

(b) Sirket paylanmin dolasimdaki pay miktarimin artmasina yol agacak sekilde satisa
veya halka arza konu edilmeyecegi,

(¢) Yukarida belirtilen esaslar dogrultusunda karar alinmayacag1 ve/veya Borsa Istanbul
AS, Sermaye Piyasasi Kurulu veya yurt disinda bulunan herhangi bir menkul
kiymetlere iliskin diizenleyici kurum, borsa veya kotasyon otoritesine bagvuruda
bulunulmayacagi,

(d) Bu siire boyunca ileride yeni bir satis ya da halka arz yapilacagina dair agiklama
yapilmayacag1 ve

(e) Sirket is ve islemlerinin alinan igbu kararlar dogrultusunda yliriitiilecegi,

taahhiit edilmigtir.
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b) Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler:
Sirket mevcut pay sahipleri Erdal Albayrak, Seref Albayrak ve Osman Albayrak;

VII-128.1 sayili Pay Tebligi’nin 8 maddesi uyarinca Albayrak Hazir Beton Sanayi ve Ticaret
AS (“Sirket”) paylaninin Borsa Istanbul’da islem gormeye bagladig tarihten itibaren 1 (bir) yil
siireyle, sahibi olduklan Sirket paylarini, halka arz fiyatindan bagimsiz olarak, dolasimdaki pay
miktarmin artmasina yol agacak sekilde Borsa Istanbul’da ve/veya Borsa Istanbul disinda satiga
veya halka arza konu etmeyeceklerini, bu dogrultuda bir karar almayacaklarim ve/veya Borsa
Istanbul’a veya SPK’ya veya yurt disindaki herhangi bir menkul kiymetlere iliskin diizenleyici
kurum, borsa veya kotasyon otoritesine bagvuruda bulunmayacaklarim ve bu siire boyunca
ileride yeni bir satis veya halka arz yapilacagma dair bir agiklama yapmayacaklarini, bagka
yatirimer hesaplarina virmanlamayacaklarim veya Borsa Istanbul’da 6zel emir ile ve/veya
toptan sati islemlerine konu etmeyeceklerini taahhiit etmiglerdir. ($iipheye mahal vermemek
adma paylarin Borsa Istanbul’da islem gérmeye baslamasinin ardindan gergeklestirilecek olan
fiyat istikrar1 islemleri neticesinde edinecekleri paylar yukaridaki simirlamalardan hari¢
tutulacag belirtilmigtir.

¢) Sermaye piyasasi1 mevzuati kapsaminda verilen taahhiitler:

fhraggr’min ve mevcut pay sahipleri Erdal Albayrak, Seref Albayrak ve Osman Albayrak’in
mevzuat ve ilke kararlan kapsaminda verdikleri taahhiitler a) ve b) maddelerinde detayh sekilde
aciklanmigtir.

d) Yetkili kuruluslar tarafindan verilen taahhiitler:
Yoktur,

e) Taahhiitlerde yer alan diger nemli hususlar:
Yoktur.

28. HALKA ARZ GELIRi VE MALiYETLERI

28.1. Halka arza iliskin ihragcinin elde edecegi net gelir ile katlanacag: tahmini toplam
ve pay basina maliyet:

Halka arzdan elde edilecek gelirden halka arza iligkin toplam maliyetler indirildikten sonra
bulunan tutar, halka arzdan elde edilen net gelirdir. Halka arz maliyetlerinin kinlimi agagidaki
tabloda yer almaktadir:

Tahmini Halka Arz Maliyetleri (TL) Sirket Ortak Toplam
Bagimsiz Denetim 8.066.890 - 8.066.890
MKK Uyelik Ucreti (BMSV Dahil) 262.500 . 262.500
SP}( I_(?rul _Ucret1 (Sermayenin nominal 500.000 ) 500.000
degeri lizerinden)

o Ke Rurul Bltres! ATl sger e 1.842.400 789.600 2.632.000
nominal deger farki lizerinden)
Reklam, Pazarlama ve Halkla liskiler 17.500.000 7.500.000 \ 25.000.000
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Tahmini Halka Arz Maliyetleri (TL) Sirket Ortak Toplam
Aracilik Komisyonu (BMSV Dahil) 63.551.040 27.236.160 90.787.200
Hukuki Danigmanlik 350.000 150.000 500.000
32; o I(Si;a&%‘g igfhnj‘n%me ey 114.660 49.140 163.800
Diger (Degerleme Hizmeti, vb.) 39.020.116 15.812.244 54.832.360
Toplam Maliyet 131.207.606 51.537.144 182.744.750
Halka Arz Edilecek Pay Adedi 49.000.000 21.000.000 70.000.000
Pay Bagina Maliyet 2,7 2,5 2,6
Briit Halka Arz Geliri 1.891.400.000 810.600.000 2.702.000.000
Net Halka Arz Geliri 1.760.192.394 759.062.856 2.519.255.250

28.2. Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullamim yerleri:

Halka arz sermaye artirimi ve ortak satigi suretiyle gergeklestirilecek olup $irket sermaye
artinm kapsaminda yeni paylann halka arz edilmesi ile gelir elde edecektir.

Sirket Yonetim Kurulu, 11/10/2024 tarih ve 2024/11 say1ili toplantisinda kabul edilen, Sermaye
Artinmindan Elde Edilecek Fonun Kullanimma Yoénelik Raporu’nun 21/04/2026 tarih ve
2026/06 sayili karart ile asagidaki sekilde revize edilmesi oy birligiyle kabul etmistir.

Sirket paylaninin halka arz edilmesi ile;

- Sirket’in istihdam, biiylime ve {ilkemizin kalkinmasi, sanayilesme hedeflerine
ulagilmas1 bakimindan mevcut finansman imkanlarna ek finansman yaratmay: ve bir
yandan biiylimeden kaynaklanacak gelir imkanlarindan yatinmcilarin istifade
edebilmesini saglamayi,

- Seffaf ve giivenilir bir piyasa iizerinden olasi sermaye ihtiyaglarim karsilamay,

- Sirket paylanmn Borsa’da iglem gormeye baslamas: ile Sirket’in paylarimn likidite
kazanmas: ve kredibilitenin artmasi sonucu finansman imkanlarinin gesitlenmesinin ve
maliyetlerin azalmasim saglamayi, Halka agilmanin gerektirdigi Kurumsallasma ile
hesap verilebilirlik ve seffaflik prensipleri sonucunda Sirket’in siirdiriilebilir
biiylimesini saglamayi,

amaglamaktadir.

Sermaye Artirnmindan Saglanacak Fonun Kullanim Yeri

Sirket’in 1 milyar TL kayitli sermaye tavam iginde, Sirket, 201.000.000 TL olan ¢ikarilmig
sermayesini 250.000.000 TL’ye gikartarak 49.000.000 TL nominal degerli, 49.000.000 adet B
Grubu paylan ihrag¢ etmeyi ve halka arzim1 planlamaktadir.
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Sirket’in sermaye artirnmi dolayisiyla ihra¢ edilecek yeni paylarin halka arzi neticesinde elde
edecegi briit halka arz gelirinden ilgili masraf ve maliyetler diisiildiikten sonra temin edilen
fonun agagida belirtilen oranlarda, belirtilen sekilde kullanilmasi planlanmaktadir.

SAN. VFTIC. A.$

Yunus Emre Mh. L
bancaktepe | NE

Fon Kullamim Yeri Planlanan Kullanim
Orani (%)

Arag, Makine ve Ekipman Alimlarn %10

Yeni Yatirimlarin Finanse Edilmesi ve Ingaat Projeleri %60

Isletme Sermayesi Ihtiyaci %20

Finansal Borglarin Azaltilmasi %10

TOPLAM %100

1. Arag, Makine ve Ekipman Alimlari: Halka arz gelirinin %10’unu Sirket faaliyetleri

kapsaminda hazir beton tesislerinde kullanmakta oldugu is makineleri, ylikleyiciler,
paletli ekskavatorler, beton santralleri, hazir beton pompalari, transmikserler ve
cekiciler alinmasi yatirimlar1 kapsaminda degerlendirilmesi planlanmaktadar.

. Yeni Yatiromlarin Finanse Edilmesi ve Insaat Projeleri: Sirket iiretim altyapisim

kuvvetlendirmek ve iiretim maliyetlerini diisiirmek icin yatay ve dikey biiytime planlar
yapmakta ve tesislesme konusuna dnem vermektedir. Bu kapsamda Istanbul Anadolu
Y akasinda muhtelif mevkilerde iki yeni tesis ve beton santrali yatirimi planlamaktadir.
Bunun yani sira uygun firsatlar ¢ikmasi halinde Tiirkiye’nin gesitli bolgelerinde mevcut
beton tesisi veya tasocagi olan sirketlere istirak etmeyi diislinmektedir.

Sirket’in gayrimenkul gelistirme faaliyetleri kapsaminda 4 adet ingsaat projesi
bulunmaktadir. Bunlardan Moonpark Koru Projesi, Teraphill Loft ve Teraphill 15
Proje’lerinin Yap1 Ruhsatlar1 alinmig ve ingaatlar1 devam etmektedir. Villa Rise Projesi
ise Yap1 Ruhsat1 bagvurusu yapilmis olup ruhsatlandirma asamasindadir. Sirket, %98
tamamlanma seviyesine gelen Teraphill 15 Projesi, %60 tamamlanma seviyesine gelen
Moonpark Koru Projesi ve %30 tamamlanma seviyesine gelen Teraphill Loft projelerini
bugiline kadar 6zkaynak ile finanse etmistir. Devam eden Moonpark Koru Projesi,
Teraphill Loft ve Teraphill 15 Projelerinin kalan imalat harcamalar1 ve ruhsatlandirma
asamasinda olan Villa Rise Projelerinin tamamlanmasi ve yeni insaat projelerinin
gergeklestirilmesi planlanmaktadir.

Sirket bahse konu yeni yatirnmlarin ve ingaat projelerinin finansmani igin halka arz
gelirinin %60’1m1 kullanmay1 planlamaktadir.

. Isletme Sermayesi Thtiyaci: Sirket’in is planlar1 ve hedefledigi projeler kapsaminda,

isletme sermayesinin gii¢lendirilmesi ile Sirket’in iginde bulundugu sektdérde sahip
oldugu pazar payim daha da arttirmasina bagh olarak, yiiktimliliklerini de daha verimli
sekilde yerine getirmeyi ve rekabet giiclinii artirmay1 hedeflenmektedir. Sirket’in liretim
ve satis hacminin artmasina bagl olarak, dncelikle sfok finansmani, satis finansman ve
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alanlarda da kullanilmak iizere net halka arz gelirinin %20’sini isletme sermayesi olarak
kullanmay1 planlanmaktadir.

4. Finansal Borglarin Azaltilmasi: Sirket net halka arz gelirlerinin %10’unu finansal
bor¢ stokunun azaltmasinda kullanarak finansman giderlerini azaltmayi ve karlilig:
artirmay1 planlamaktadir.

Sirket, global ve yerel ekonomik kosullarn dikkate alarak, s6z konusu fonun kullaniminda
yukarida gosterilen kategoriler ve tahsis oranlar1 arasinda Sirket menfaatleri dogrultusunda
halka arzdan elde edilecek net gelirin azami %10°luk bir marjla gegis yapabilecektir.

Halka arz gelirlerinin, yukarida yer alan alanlarda kullanilmaya baslanana kadar Tirk liras:
cinsinden mevduat ve/veya Eurobond ve/veya yatirim fonlari gibi ¢esitli finansal
enstriimanlarda degerlendirilmesi ve bu kapsamda nemalandirilarak Sirket’e katk: saglanmasi
planlanmaktadir. Fonun bu yontemlerden hangisi/hangileri ile nemalandinlacagina ve
nemalandirmanin  kosullarina global ve yerel ekonomik kosullar c¢ercevesinde Sirket
menfaatlerine uygun olarak karar verilecektir.

29. SULANMA ETKISI

Hal o A'rz Halka Arz Sonrasi

Oncesi

Halka Arz Fiyat1 38,60
Sermaye Artirimi (nominal TL) 49.000.000
Briit Halka Arz Geliri - 1.891.400.000
Halka Arz Masraflar 131.207.606
Sirkete Girecek Net Halka Arz Geliri 1.760.192.394
Defter Degeri (Ana Ortakliga Ait 2.276.853.066 4.037.045.460
Ozkaynaklar)
Cikarilmis Sermaye 201.000.000 250.000.000
Pay Basina Defier Degeri 11,33 16,15
Mevcut Ortaklar icin (Pozitif) Sulanma 4,82
Etkisi (TL)
Mevcut Ortaklar icin (Pozitif) Sulanma 43%
Etkisi (%)
Yeni Ortaklar i¢in Sulanma Etkisi (TL) -22,45
Yeni Ortaklar icin Sulanma Etkisi (%) -58%

29.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktan ve yiizdesi:

Ortaklik paylarimin halka arzi mevcut ortaklann riichan haklannin kisitlanarak sermaye artirim
ve ortak satis1 seklinde olacaktir. Mevcut ortaklar i¢in %43 oraninda pozitif sulanma etkisi
olacak olup 1 TL nominal degerli pay i¢in sulanma etkisinirymiktar 4,82 TL’dir.
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29.2. Mevcut hissedarlarin halka arzdan pay almamalar durumunda (yeni pay alma
haklarm kullanmamalari durumunda) sulanma etkisinin tutar: ve yiizdesi:

Halka arzdan pay alacaklar i¢in %58 oraninda sulanma etkisi olacak olup 1 TL nominal degerli
pay i¢in sulanma etkisinin miktar 22,45 TL dir.

30. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KiSILERDEN ALINAN BIiLGIiLER
30.1. Halka arz siirecinde ihrac¢¢iya damismanhik yapanlar hakkinda bilgiler:

Kurum

Damsmanhk Hizmeti

Tacirler Yatirim Menkul Degerler A.S. Aracilik Hizmetleri

Umit Yayla Avukatlik Biirosu

Bagimsi1z Hukuk¢u Raporu Hizmeti

Arsen Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S.

Bagimsiz Denetim Hizmetleri

AS.

Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik

Gayrimenkul Degerleme Hizmeti

Hizmetler A.S.

FD More Kurumsal Finansman ve Stratejik

Finansal Danigsmanlik Hizmeti

30.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlari ile iigiincii kisilerden alinan bilgiler:

Asagida belirtilen uzman ve Bagimsiz Denetim Raporlari’ni hazirlayan taraflardan saglanan
bilgiler, ilgili raporlardan aynen alinarak, Sirket’in bildigi veya hazirlayan tarafin yayimladig:
bilgilerden kanaat getirebildigi kadaryla yanlis veya yaniltici olmayacak sekilde izahnamede
yer almaktadir. Bu raporlarin yayimlanmasinda ilgili raporlarn hazirlayan kisilerin rizasi

bulunmaktadir.

Finansal Tablolar:

Sirket’in, 31.12.2023, 31.12.2024, 31.12.2025 ve 31.03.2026 tarihlerinde sona eren hesap
donemlerine ait finansal tablolarin 6zel bagimsiz denetimden gegiren kurulusun bilgileri
asagida tabloda yer almaktadir:

Unvam : | Arsen Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S.
Soruml.u' Ortak Bas .| Ali ORDULU
Denetgisi
Uyesi oldug .
yesi oldugu meslek : | Istanbul Serbest Muhasebeci Mali Miisavirler Odasi
kuruluslar
. Merkez Mah. Ayazma Cad. Papirus Plaza, No:37, Kat:6 Ofis No:2
Adresi i B .
Kagithane/Istanbul
Telefon 021295102 47

Sirket’in, 31.12.2023, 31.12.2024, 31.12.2025 ve 31.03.2026 tarihlerinde sona eren donemlere
iliskin finansal tablolarinda olumlu gérils verilmistir Arsen Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S.
tarafindan verilen goriis asagida yer almaktadir.
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“Albayrak Hazir Beton ve Sanayi Ticaret Anonim Sirketi “(Sirket)” 31 Mart 2026, 31 Aralik
2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihli finansal durum tablosu ile 31 Mart 2026, 31
Mart 2025, 31 Aralik 2025 , 31 Aralik 2024, 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren hesap
donemine ait; kdr veya zarar tablosu, diger kapsamli gelir tablosu, zkaynak degisim tablosu
ve nakit akig tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarin Ozeti de ddhil olmak iizere finansal
tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriistimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Mart 2026, 31 Aralik 2025, 31 Aralik
2024 ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla finansal durumunu ve 31 Mart 2026, 31 Mart 2025, 31
Aralik 2025, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren hesap donemine ait
finansal performansini ve nakit akislarin, Tiirkiye Muhasebe Standartlarina (TMS 'lere) uygun

3

olarak tiim dénemli yonleriyle gercege uygun bir bi¢imde sunmaktadir.

Bagimsiz denetim Sirket’inin, bagimsiz denetim goriisiiniin Izahname kapsaminda kamuya
aciklanmasi konusunda rizas1 bulunmaktadir.

Bagimsiz Hukukc¢u Raporu:

[zahnamenin ekinde yatinmeilarin incelemesine sunulan Bagimsiz Hukuk¢u Raporu Umit
Yayla Avukatlik Biirosu tarafindan hazirlanmagtir.

Unvam : | Umit Yayla Avukatlik Biirosu
Adresi : | Valikonagi Caddesi 8/3 Nisantas1 34367 Sisli Istanbul
Telefon :10(212)2343340

Hukukeu Raporu’nda da ayrica belirtildigi {izere, Umit Yayla Avukatlik Biirosu’nun Hukukeu
Raporu’nun, izahname kapsaminda kamuya agiklanmasi konusunda rizasi bulunmaktadir.

Degerleme Raporlar::

Unvani : | Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.
Adresi :[zzettin Calislar Caddesi, Giilay Apartmani, No: 61/4
¢ Bahgelievler / ISTANBUL
Telefon : | 02125053576
Raporlan Hazirlayan Muha£r1med Mustafa YUKSEL - Halil Sertag¢ GUNDOGDU-
Sorumlu Degerleme : | Cem OZDEMIR- Haydar BILGEC

Uzmanlan
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Rapor

Degerleme Konusu Rapor No Tarihi

Degerleme Uzmanlar

Haydar BILGEC (SPK: 410986), Muhammed Mustafa
Makina & Ekipman 2026/0209 |27.0ca.26 | YUKSEL (SPK: 401651), Halil Sertag GUNDOGDU
(SPK: 401865)

Cem OZDEMIR (SPK: 407255), Muhammed Mustafa

2 Adet Daire 2026/0207 |27.0ca.26 YUKSEL (SPK: 401651)

1 Adet Depolu Diikkan, 5
Adet Mesken, 1 Adet 2026/0206 |27.0ca.26
Dubleks Mesken

Cem OZDEMIR (SPK: 407255), Muhammed Mustafa
YUKSEL (SPK: 401651)

Cem OZDEMIR (SPK: 407255), Muhammed Mustafa

Yenidogan Sancaktepe Tesisi | 2026/0208 |28.0ca.26 YUKSEL (SPK: 401651)

Teraphill 15 Sitesi (24 Adet
Konut)

Cem OZDEMIR (SPK: 407255), Mubammet Mustafa

2026/0274 |20.Sub.26 YUKSEL (SPK: 401651)

Cem OZDEMIR (SPK: 407255), Muhammet Mustafa
YUKSEL (SPK: 401651)

Moonpark Koru Projesi (60

Adet Konut) 2026/0275 |20.3ub.26

Teraphill Loft Projesi (80
Adet Konut)

Cem OZDEMIR (SPK: 407255), Muhammet Mustafa

2026/0437 | 24.50026 | (iR SET (SPK: 401651)

Diger Aciklamalar

Yukarida bahsi gegen ve Sirket’e aracilik hizmetleri, hukuki veya finansal danismanlik
hizmetleri ve bagimsiz denetim hizmetleri ile degerleme hizmetleri sunan higbir taraf, Sirket’e
ait menkul kiymetleri ya da Sirket’in menkul kiymetlerini elde etme hakki veren ya da taahhiit
eden opsiyonlara sahip degildir. Aym taraflarin Sirket ile herhangi bir istihdam, yonetim,
denetim ya da sermaye baglantis1 bulunmamaktadir.

Sirket’e yukarida bahsi gegen hizmetleri sunan taraflar haricinde, Izahname’nin genelinde
mubhtelif sektor raporlarindan, pazar aragtirmalarindan ve halka agik olan veya olmayan gesitli
kaynaklardan elde edilen bilgilere yer verilmistir. Sirket, burada verilen bilgilerin aynen
alindig1, Sirket’in bildigi veya ilgili {i¢lincii sahsin yayimladig: bilgilerden kanaat getirebildigi
kadariyla, agiklanan bilgileri yanlis veya yaniltici hale getirecek herhangi bir eksikligin
bulunmadigini beyan eder. Sirket, {i¢lincii kisilerden alinan s6z konusu bilgilerin kaynaklarn
ilgili boliimlerde verilmekte olup bu bilgilerin dogrulugunu teyit eder. Ote yandan, tiim {iglincii
kisilerden alinan bilgilerin giivenilir oldugu disiiniilmekle birlikte, bu bilgiler bagimsiz bir
dogrulama isleminden gegirilmemistir.
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Sirket, iiclincii kisilerden elde ettigi bilgilerden kanaat getirebildigi kadariyla agiklanan bilgileri
yanlig veya yaniltici héle getirecek herhangi bir eksikligin bulunmadigini ve s6z konusu
bilgilerin aynen alindigini1 beyan eder.

31. ISTIRAKLER HAKKINDA BiLGIiLER

31.1. Konsolidasyona dahil edilenler hari¢ olmak iizere ihra¢cinin finansal yatirnmlari
hakkinda bilgi:

Yoktur.
32. PAYLAR ILE iLGIiLI VERGILENDIRME ESASLARI

Asagida dzetlenmekte olan hususlar borsada islem gorecek Paylarin elde tutulmasi ve elden
ctkarilmast swrasinda elde edilecek kazang ve iratlarin vergilendirilmesi hakkinda genel bir
bilgi vermek amaciyla Isbu Izahmame tarihinde yiiriirlikte bulunan vergi mevzuati dikkate
almarak hazirlannustir. Ozellikli durumlarda yatirimeilarin vergi damsmanlarma danismast
gerektigi onemle hatirlatilir. Isbu Izahname tarihi itibariyla yiriirlikte olan vergi mevzuati ve
vergi mevzuatimn yorumlanma bigimi kapsaminda verilen bilgilerin ileride degisebileceginin

hatta mevzuatin geriye yonelik olarak da degisebileceginin goz omtinde bulundurulmasi
gerekmektedir.

32.1.Genel Baks
32.1.1.Kisilerin Vergilendirilmesi

Gelir vergisi mevzuati uyarinca, Tirk hukukunda vergi mikelleflerinin yiikiimliiliiklerini
belirleyen iki gesit veri miikellefiyet statiisii mevcuttur. Tirkiye’de yerlesik bulunan (Tam
Miikellef) kisiler ve kurumlar Tiirkiye iginde ve disinda elde ettikleri kazang ve iratlarin
tamamu lizerinden vergilendirilirler. Tirkiye’de yerlesik bulunmayan (Dar Miikellef) kisiler
ve kurumlar sadece Tiirkiye’de elde ettikleri kazang ve iratlar {izerinden vergilendirilirler.

193 sayili Gelir Vergisi Kanunu (GVK) uyarinca, bir gergek kisinin Tam Miikellef olarak
degerlendirilebilmesi igin: (i) yerlesim yerinin 4721 sayih Tiirk Medeni Kanunu hiikiimlerine
uygun olarak Tiirkiye’de olmasi veya (ii) bir takvim yil1 i¢erisinde Tiirkiye’de devamli olarak
alti aydan fazla oturmasi gerekmektedir. Buna ek olarak, (i) resmi dairelere; (ii) resmi
miiesseselere veya (iii) merkezi Tiirkiye’de bulunan tegekkiil ve tesebbiislere bagl olup adi
gecen daire, miiessese, tesekkiil ve tesebbiislerin isleri dolayisiyla yabanc: iilkelerde oturan
Tirk vatandaglan da Tam Mikellef yani smirsiz  vergi yiklimlilleri olarak
degerlendirilmektedir. Dolayisiyla, Tam Miikellef olarak degerlendirilen s6z konusu kisiler
Tiirkiye iginde ve disinda elde ettikleri kazang ve iratlarin tamamu tizerinden vergilendirilirler.
Tiirk vergi mevzuati gergevesinde belirtilen bu sartlar1 saglamayan bir gercek kisi Dar Miikellef
olarak degerlendirilir.

Paylara sahip olan kisilerin, sz konusu paylann BIST’te elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan
deger artig kazanglari ve Pa lar ile ilgili dagitilan kér paylarindan elde etikleri menkul sermaye
Tirkiye’de elde arak kabul edilmektedir.
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Kisilerin 2026 yilinda elde ettikleri ticret gelirleri disindaki gelirlerin vergilendirilmesinde
asagida yer alan artan oranli gelir vergisi tarifesi uygulanir.

Gelir Arahg: Gelir Vergisi Orani (%)
190.000 TL’ye kadar 15

400.000 TL’nin 190.000 TL’si i¢in 28.500 TL, fazlas: 20

1.000.000 TL’nin 400.000 TL’si i¢in 70.500 TL, (iicret

gelirlerinde 1.500.000 TL’nin 400.000 TL’si i¢in 70.500 27

TL), fazlasi

5.300.000 TL’nin 1.000.000 TL’si i¢in 232.500 TL, (iicret
gelirlerinde 5.300.000 TL’nin 1.500.000 TL’si igin 35
367.500 TL), fazlas1

5.300.000 TL’den fazlasimin 5.300.000 TL’si igin
1.737.500 TL, (icret gelirlerinde 5.300.000 TL’den 40
fazlasinin 5.300.000 TL’si i¢in 1.697.500 TL), fazlas1

32.1.2.Kurumlarm Vergilendirilmesi

5520 Sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’na (KVK) gore sermaye sirketleri, kooperatifler, iktisadi
kamu kuruluslar1, demek veya vakiflara ait iktisadi islemler, is ortakliklarin, kurum kazanglar
lizerinden kurumlar vergisine tabidirler. Kurumlarin kdn Vergi Usul Kanunu ve diger Tiirk
vergi mevzuat hiikkiimlerine gore belirlenmektedir. 2026 yilina ait kurum kazanglarina
uygulanacak olan kurumlar vergisi orani %25’tir.

Ayrica, 17 Kasim 2020°de Resmi Gazete’de yayimlanarak yiriirliige giren 7256 sayih Baz
Alacaklarin Yeniden Yapilandirilmas: ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda
Kanun ile KVK’da degisiklik yapilarak, paylar1 Borsa Istanbul Pay Piyasasinda ilk defa islem
gormek tlizere en az %20 oraninda halka arz edilen kurumlarin (bankalar, finansal kiralama
sirketleri, faktoring sirketleri, finansman sirketleri, 6deme ve elektronik para kuruluslari, yetkili
doviz miuesseseleri, varlik yoOnetim sirketleri, sermaye piyasast kurumlan ile sigorta ve
reastirans sirketleri ve emeklilik sirketleri hari¢) paylannm ilk defa halka arz edildigi hesap
doneminden baglamak iizere bes hesap donemine ait kurum kazanglarina kurumlar vergisi
oraninin 2 (iki) puan indirimli olarak uygulanmasina hiikkmedilmigtir. Indirimden yararlanilan
hesap donemleri siiresince sirketlerin bu halka aciklik oramm saglayamamas: halinde ise
zamaninda indirim sebebiyle tahakkuk ettirilmeyen vergiler vergi ziyai cezasi uygulanmaksizin
gecikme faizi ile birlikte tahsil edilir.

KVK’nda tam ve dar miikellefiyet olmak tizere iki tiir vergi miikellefiyeti tamimlanmstir. KVK
uyarinca, bir kurumun Tam Miikellef olarak degerlendirilebilmesi i¢in: (i) kanuni merkezinin
Tiirkiye’de bulunmasi1 veya (ii) kanuni merkezinin Tiirkiye disinda bulunmasina ragmen is
bakimindan islemlerin fiilen toplandig1 ve yonetildigi merkez olan is merkezinin Tiirkiye’de
bulunmas1 gerekmektedir Tiirk verglymevzuat gergevesinde belirtilen bu iki sart1 saglamayan
endirilir, >
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Tam miikellef kurumlar gerek Tirkiye iginde gerekse Tirkiye disginda elde etikleri
kazanglarinin tamamu iizerinden Tiirkiye’de vergilendirilirler. Dar miikellef kurumlar ise
sadece Tiirkiye’de elde ettikleri kazanglar lizerinden vergilendirilirler.

Dar miikellefiyete tabi kimseler bakimindan menkul sermaye iratlanmin Tiirkiye’de elde
edilmis olarak kabul edilebilmesi i¢gin sermayenin Tiirkiye’de yatirilmis olmas: gerekmektedir.
Dar miikellefiyete tabi kimseler bakimindan deger artis kazanglarinin Tiirkiye’de elde edilmis
olarak kabul edilebilmesi i¢in s6z konusu deger artig kazancini doguran igin veya muamelenin
Tiirkiye’de ifa edilmesi veya Tirkiye’de degerlendirilmesi gerekmektedir. “Tiirkiye’de
degerlendirilmesi” ifadesinden 6demenin Tiirkiye’de yapilmasi veya ddeme yabanci bir {ilkede
yapilmig ise Tirkiye’de 6deyenin veya nam ve hesabina yapilanin 6deme hesaplarina intikal
ettirilmesi veya karindan ayrilmas: gerektigi seklinde anlasilmas gerekir.

32.2.Paylarin elden ¢ikarilmasi karsih@inda saglanan kazanclarin vergilendirilmesi
32.2.1. Borsada islem goren paylarin vergilendirme esaslari:

31.12.2030 tarihine kadar Borsa’da islem goren paylarin elden ¢ikarilmasi sonucu saglanan
deger artis kazanclarimin vergilendirilmesi GVK’nun gegici 67. maddesi cercevesinde
gergeklestirilmektedir. GVK’nun gegici 67. maddesi kapsaminda deger artis kazanglan,
islemlere aracilik eden bankalar ve araci kurumlar ile saklayici kuruluslar tarafindan yapilan
tevkifat ile vergilendirilmektedir. GVK’nun gegici 67. maddesinin ylriirlik siiresinin
31.12.2030 yilindan sonraya uzatilmamasi veya herhangi bir sekilde kapsamimn vergi
mevzuatina dahil edilmemesi durumunda, 2030 yilindan sonra asagida agiklandig: iizere (Bkz.
33.2.2 Genel Olarak Pay Alim Satim Kazanglarimin Vergilendirilmesi (Yatinm Ortaklig
Paylar1 Harig), BIST’te islem goren paylarin elden gikarilmasindan saglanacak deger artig
kazanglar1 genel hiikkiimler ¢ercevesinde vergilendirilecektir.

Digerlerinin yam sira, BIST’te islem goren paylarimin alim satimina aracihik ettikleri
yatirimeilar tarafindan saglanan gelirlerin vergilendirilmesinden yiikiimlii olan ve dolayisiyla
vergi tevkifatim yapmakla sorumlu tutulan taraflar bankalar, araci kurumlar ve saklayici
kuruluslardir.  Bankalar, araci kurumlar ve saklayici (saklamaci) kuruluslar tevkifat
yilkiimliiliikleri tahtindaki ilgili vergi beyanlarim, tiger aylik domemler itibariyla beyan
edeceklerdir. Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S. ile Merkezi Kayit Kurulusu A.S. disinda
saklayic1 kuruluglardan saklama hizmeti alan yatinmecilann islemlerinde vergi tevkifatimn
yapilmasi esasen ilgili saklayici kurulugun sorumlulugundadir.

BIST’te islem goren bir payin baska bir banka veya araci kuruma naklinin istenmesi halinde,
nakli gergeklestirecek banka veya araci kurum nakli istenen kiymetle ilgili alis bedeli ve alig
tarihini naklin yapilacagi kuruma bildirecektir. Bildirilecek tarih ve bedel, tevkifat matrahinin
tespitinde dikkate alinacaktir. S6z konusu paylarnmin bir baska kisi veya kurum adina
nakledilmesi halinde alis bedelinin ve alig tarihinin T.C. Hazine ve Maliye Bakanlifi’na
bildirilmesi gerekmektedir.

Saklayic1 kuruluslar, bankalar ve araci kurumlar tarafindan yapilacak vergi tevkifati orani
kanunen %15 olarak belirlenymistig. S6z konusu tevkifat oram bankalar, araci kuruluglar ve
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a. Bankalar ve araci kurumlarin alim satimina aracilik ettikleri menkul kiymetler ile diger
sermaye piyasasi araglarinin alis ve satig bedelleri arasindaki fark;

b. Alimina aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi araglarinin itfasi
halinde alis bedeli ile itfa bedeli arasindaki fark,

c. Bankalar ve araci kurumlarin menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi araglarinin
tahsiline aracilik ettikleri donemsel getirileri (herhangi bir menkul kiymet veya diger sermaye
piyasasi aracina bagl olmayan),

d. Aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi araglarinin 6diing
islemlerinden saglanan gelirler.

Ancak, GVK ve 2012/3141 sayili Bakanlar Kurulu Karann (BKK) uyarinca, kanunen %15
olarak belirlenen tevkifat orani: (i) paylara ve pay endekslerine dayali olarak yapilan vadeli
islem ve opsiyon sdzlesmeleri, BIST te islem géren araci kurulug varantlari déhil olmak tizere
paylar (menkul kiymetler yatirim ortaklik paylan hari¢) ve pay yogun fonlanmin katilma
belgelerinden elde edilen (ii) KVK’nin 2. maddesinin 1. fikras1 kapsamindaki miikellefler ile
miinhasirin menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi araci getirileri ile deger artis1 kazanglari
elde etmek ve bunlara bagli haklar1 kullanmak amaciyla faaliyette bulunan miikelleflerden
mevzuata uygun olarak kurulan yatirim fonlar1 ve yatirim ortakliklariyla benzer nitelikte oldugu
T.C. Hazine ve Maliye Bakanhginca belirlenenler igin %0; ve (iii) (ii) numaral alt kirllimda
belirtilen gergek kisi ve kurumlar hari¢ olmak tizere, (i) numarali alt kinlimda belirtilen diginda
kalan kazanglar i¢in %10 olarak uygulanr.

Yatiimeilar yukanda belirtilen oranlarin ileride degisiklige uyabilecegini gz Oniinde
bulundurmalidar.

Paylar degisik tarihlerde alindiktan sonra bir kismumin elden ¢ikarilmasi halinde tevkifat
matrahinin tespitinde dikkate alinacak alig bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk ¢ikar metodu
esas aliacaktir. Paylarin alimindan 6nce elden ¢ikarmasi durumunda, elden gikarma tarihinden
sonra yapilan ilk alim islemi esas alinarak s6z konusu tutar iizerinden tevkifat yapilacak tutar
tespit edilir. Aym giin iginde birden fazla alim satim yapilmasi halinde o giin i¢indeki alis
maliyetinin tespitinde agirlikli ortalama yontemi uygulanabilecek ancak tevkifat matrahi ilk
giren ilk ¢ikar yontemine gore belirlenecektir. Al ve satig islemleri dolayisiyla 6denen
komisyonlar ile banka ve sigorta muameleleri vergisi tevkifat matrahinin tespitinde dikkate
alinir.

T.C. Hazine ve Maliye Bakanlig: tarafindan yayimlanan 282 Seri No’lu Gelir Vergisi Genel
Tebligi uyarinca menkul kiymet ve diger sermaye piyasas: araglarina iligkin tiirler (i) sabit
getirili menkul kiymetler; (ii) degisken getirili menkul kiymetler; (iii) diger sermaye piyasasi
araglan ve (iv) yatinm fonlan katilma belgeleri ve yatirim ortakliklan paylan olacak sekilde
belirlenmistir. Paylar ve pay endekslerine dayali olarak yapilan vadeli islem ve opsiyon
sozlesme eri, menkul kiymetin dahil oldugu s1n1f 1§:1nde degerlendmlecektlr Bu kapsamda pay
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ve pay endekslerine dayali olarak ihra¢ edilen araci kurulug varantlar paylarinin da dahil
oldugu degisken getirili menkul kiymetler sinifi kapsaminda degerlendirilecektir.

Uger aylik donem igerisinde, birden fazla pay ve aym tiirden oldugu kabul edilen menkul
kiymet alim satim iglemi yapilmasi halinde tevkifatin gerceklestirilmesinde bu islemler tek bir
islem olarak dikkate alinir. Pay ve aym tiirden oldugu kabul edilen menkul kiymet alim
satimindan dogan zararlar takvim yili agilmamak kaydiyla izleyen ii¢ aylik doneme devredilir
ve takip eden donemlerin tevkifat matahindan mahsup edilir. Takvim yilinin son ii¢ aylik
doéneminde olusan zarar tutarinin izleyen doneme aktarilmasi miimkiin degildir.

Tam miikellef kurumlara ait olup BIST’te islem goren ve bir y1ldan fazla siireyle, Tam Miikellef
ve Dar Miikellef pay sahipleri tarafindan, elde tutulan paylarin elden ¢ikarilmasinda tevkifat
uygulanmaz.

Tevkifata tabi tutulan BIST’te islem goren paylara iliskin alim satim kazanglar1 i¢in gergek
kisilerce yillik veya miinferit beyanname verilmez. S6z konusu bu gelirler, diger gelirler
dolayisiyla verilecek yillik beyannameye déhil edilmez. Ticari faaliyet kapsaminda elde edilen
gelirler, miikelleflerin her tiirlii ticari ve sinai faaliyetlerinden elde ettikleri kazanglan seklinde
tanimlanan ticari kazang¢ hilkiimleri gercevesinde kazancin tespitinde dikkate alimir. Ticari
kazancin elde edilmesi sirasinda tevkif suretiyle ddenmis olan vergiler, GVK’ 'nin ilgili
hiikiimleri kapsaminda tevkif edilen vergilerin tabi oldugu hiikiimler ¢ergevesinde, tevkifata
tabi kazanglarin beyan edildigi beyannamelerde hesaplanan vergiden mahsup edilir.

GVK’nun gegici 67. maddesi kapsaminda tevkifata tabi tutulan kazanglar i¢in gergek kisilerce
yillik veya miinferit beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verilecek yillik
beyannameye bu gelirler dahil edilmez. S6z konusu madde hiikiimleri uyarinca tevkifata tabi
tutulsun tutulmasin dar miikellef gercek kisi veya kurumlarca Hazine, 4749 sayili Kanuna gore
kurulan varlik kiralama sirketleri ve tam miikellef kurumlar tarafindan yurtdisinda ihrag edilen
menkul kiymetlerden saglanan kazang ve iratlar igin miinferit veya 6zel beyanname verilmez.

Menkul kiymet ve sermaye piyasasi araglarimin iiger aylik donemler itibariyla tevkifata tabi
tutulacak alim satim kazanglarinin tespitinde alim satim konusu iglemlerin (yukarida belirtildigi
lizere) aym tiirden olmasina dikkat edilecektir. Kazanglar, bu tiirlere gore ayr1 ayn tespit edilip
tevkifata tabi tutulacaktir.

GVK’nun gegici 67. maddesinin 5. fikras1 uyarinca, gelir sahibinin ger¢ek veya tiizel kisi ya da
Dar veya Tam Miikellef olmasi, vergi miikellefiyeti bulunup bulunmamasi, vergiden muaf olup
olmamasi ve elde edilen kazancin vergiden istisna olup olmamasi yukarida ayrintilar verilen
vergilendirme uygulamasini etkilememektedir.

2006/10731 sayih Bakanlar Kurulu Karar, 2010/926 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 ve
2012/3141 sayili Bakanlar Kurulu Karan uyannca, halka arz tarihi itibartyla tevkifat oram
Bakanlar Kurulu’nca %0 olarak belirlenmekle birlikte s6z konusu oranin artirilmas: durumunda
Dar Miikellefler acisindan ¢ifte vergilendime sorunu giindeme gelecektir. GVK’nun gegici 67.
maddesinde diizenlenmis olan tevkifat uygulamalarinda, tevkifata konu geliri elde emis olan
kisinin mukim oldugu iilke ile yapilmis ve yiiriirliikte olan Cifte Vergilendirmeyi Onleme
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Dar Miikellef ger¢ek kisi ve kurumlann, GVK’nun gecici 67. maddesi kapsaminda
Tiirkiye’deki finansal araglara kendileri veya yurtdisindaki portféy yonetim sirketleri
vasitasiyla yatinm yapabilmeleri igin vergi kimlik numarasi almalan gerekmektedir.

Vergi kimlik numarasi alinabilmesi i¢in (i) Dar Miikellef gergek kisilerin pasaportlarinin noter
onayl1 bir 6rnegi ya da vergi dairesi yetkililerince onaylanmak iizere, asli ve fotokopisini, (ii)
Dar Miikellef kurumlarin ise kendi iilkelerinde gegerli kurulus belgesinin Tiirkiye’nin o lilkede
bulunan temsilciligince onaylt Tiirk¢e bir 6rmegini veya yabanci dilde onayl kurulus belgesinin
terclime biirolarinca terciime edilmis Tiirkge bir 6megini ilgili vergi dairesine ibraz etmeleri
gerekmektedir. Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti vatandaslar igin niifus ciizdamnin ibrazi
yeterli olacaktir.

Ayrica, bankalar ve aract kurumlar ile saklayici kuruluslar kendilerine islem yapmak i¢in
miiracaat eden ancak vergi kimlik numarasi ibraz edemeyen yabanci miisterileri i¢in toplu
olarak vergi kimlik numarasi alabilirler.

Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmalan hiikiimlerinden yararlamlabilmesi i¢in ise ilgili
tilkenin yetkili makamlari tarafindan diizenlenerek imzalanmis mukimlik belgesinin aslinin ve
terciime biirolarinca terclime ettirilerek, banka ve araci kurumlar vasitasiyla veya dogrudan
ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yilina iligkin mukimlik belgesi izleyen yilin dérdiincii
ayma kadar gegerli olup s6z konusu belgenin her yil yenilenmesi gerekmektedir.

Tevkifat uygulamasindan once mukimlik belgesinin ibraz edilmemesi halinde Cifte
Vergilendirmeyi Onleme Anlasmasi hiikiimleri dikkate alinmadan %15 (halihazirda 2012/3141
sayih Bakanlar Kurulu Karari uyarinca %0 oraninda uygulanmaktadir) oram uygulanmak
suretiyle tevkifat yapilacaktir. Ancak bu durumda dahi sonradan s6z konusu mukimlik
belgesinin ibraz ile Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmas: hiikiimleri ve i¢ mevzuat
hiikiimleri dogrultusunda yersiz olarak tevkif suretiyle alinan verginin iadesi talep
edilebilecektir.

T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi gerekli gordiigii hallerde, Cifte Vergilendirmeyi Onleme
Anlasmalan hilkiimlerinden yararlanacak kisi ve kurumlardan, alim-satimim yaptiklan veya
getirisini tahsil ettikleri Tiirk menkul kiymetleri bakimindan, uygulanacak anlagma
hiikiimlerine gore gercek hak sahibi (benefical owner) olduklarnna dair ilgili ispat edici
belgelerin ibrazim da isteyebilecektir. Bu belgeleri T.C. Hazine ve Maliye Bakanlig1’min tayin
edecegi siirede ibraz etmeyen veya bu belgeler ile veya baskaca bir suretle gercek hak sahibi
olmadig: tespit edilenler bakimindan zamamnda tahakkuk ve tahsil edilmeyen vergiler i¢in
vergi ziya1 dogmus sayilacaktir. Tiirkiye Cumhuriyeti’nin bugiine kadar akdettigi anlagmalar
ve anlasmalarin Tiirkce metinleri Gelir Idaresi Bagkanligi’nin www.gib.gov.tr web sayfasinda
yer almaktadir.

32.2.2.Genel Olarak Pay Alim Satim Kazanglarimin Vergilendirilmesi

Bu béliimde GVK’nin gegici 67. maddesinin diginda kalan durumlara iliskin genel agiklamalar
yer almaktadir.
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32.2.2.1.Gerc¢ek Kisiler
32.2.2.1.1. Tam Miikellef Gergek Kisiler

Pay alim satim kazanglari, GVK’nun mikerrer 80. maddesi uyarinca gelir vergisine tabi
olacaktir. Ancak anilan madde uyarinca, ivazsiz olarak iktisap edilen hisse senetleri ile tam
miikellef kurumlara ait olan ve 2 (iki) yildan fazla siireyle elde tutulan hisse senetlerinin elden
cikarilmasi durumunda elde edilen kazanglar vergiye tabi olmayacaktir. Hisse senetlerinin
elden ¢ikartilmasinda da kamu menkul kiymetlerinin satiginda oldugu gibi, GVK’nun miikerrer
81. maddesi uyarnca iktisap bedeli, elden ¢ikanldig1 ay hari¢ olmak iizere TUIK tarafindan
belirlenen toptan esya fiyat endeksindeki artis oraninda artinlarak dikkate alinabilecektir.
GVK’nun miikerrer 81. maddesi uyarinca mal ve haklarin elden ¢gikarilmasinda iktisap bedeli,
elden cikarilan mal ve haklann, elden c¢ikarildigi ay hari¢ olmak {izere TUIK tarafindan
belirlenen toptan esya fiyat endeksindeki artiy oraminda artinlarak tespit edilir. Bu
endekslemenin yapilabilmesi i¢in artig oraninin %10 veya ilizerinde olmasi sarttir.

GVK’nun 86. maddesinin 1. fikrasinin (c) bendi uyarinca tam miikellef gergek kisilerin tevkif
sureti ile vergilendirilmis menkul sermaye iratlan GVK'nun 103. maddesinin ikinci gelir
dilimindeki tutan asiyor ise (bu tutar (bu tutar 2026 yil igin 400.000 TL’dir) beyan edilmesi
gerekir.

32.2.2.1.2. Dar Miikellef Ger¢ek Kisiler

GVK’nun 86. maddesinin 2. fikrasi ¢er¢cevesinde dar miikellefiyette vergiye tabi gelirin tamamu,
Tiirkiye’de tevkif suretiyle vergilendirilmis olan {icretler, serbest meslek kazanglari, menkul ve
gayrimenkul sermaye iratlari ile diger kazang ve iratlardan olusuyorsa yillik beyannameye tabi
degildir. Dar Miikellef gergek kisilerin tevkif sureti ile vergilendirilmemis gelirleri mevcut ise
GVK’nun 101. maddesinin 2. fikrast, menkul mallarin ve haklarin elden ¢ikarilmasindan dogan
kazang ve iratlarim mal ve haklarin Tiirkiye’den elden ¢ikarildig: yerin vergi dairesine miinferit
beyanname ile bildirmek zorundadirlar.

32.2.2.2. Kurumlar

32.2.2.2.1. Kurumlar Vergisi Miikelleflerinin Aktifine Kayith Paylarin Elden
c¢ikarilmasindan Saglanan Kazanclar

Ticari faaliyete bagli olarak biinyesinde elde edilen alim satim kazanglan ticari kazang olarak
beyan edilip vergilendirilecektir.

32.2.2.2.2. Tam Miikellef Kurumlar

Ote yandan, KVK’nun 5. maddesinin 1. fikras1 (€) bendi uyarinca kurumlarn aktiflerinde en az
iki tam yil siireyle yer alan istirak hisselerinin satisindan dogan kazancin %75°lik kism
kurumlar vergisinden istisna tutulmaktadir. Ancak bu istisnadan yararlanabilmek icin satis
kazancinin satigin yapildig: yili izleyen 5. yilin sonuna kadar bilangonun pasifinde &zel bir fon
hesabinda tutulmas; satis bedelinin satisin yapildig: yili izleyen ikinci takvim yili sonuna kadar
tahsil edilmesi ve satis1 yapan ve dols ile fstisnadan yararlanacak kurumun menkul kiymet
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Burada, s6z konusu istisnanin amaci, kurumlarin bagli degerlerinin ekonomik faaliliyetlerden
daha etkin bir sekilde kullanilmasina olanak saglanmasi ve kurumlarin mali biinyelerinin
giiclendirilmesidir. Bu baglamda, aranan sartlar bagli degerlerin baska bir bagh degere
doniigmiiyor olmasi yer almaktadir.

Istisna edilen kazangtan bes yil icinde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde baska bir
hesaba nakledilen veya isletmeden ¢ekilen ya da dar miikellef kurumlarca ana merkeze aktarilan
kisim i¢in uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa
ugramis sayilir. Aym sire iginde isletmenin tasfiyesi (KVK’ya gére yapilan devir ve
bdliinmeler hari¢) halinde de bu hiikiimler uygulanir.

32.2.2.2.3. Dar Miikellef Kurumlar

Dar Miikellef kurum, Tiirkiye’de bir igyeri agmak suretiyle veya daimi temsilci vasitasiyla
devamli menkul kiymet alim satim isi yapan kurum statiisiinde ise alim sam kazanglar ticari
kazan¢ olarak vergiye tabi olacak vergileme Tam Miikellef kurumlarda oldugu sekilde
gergeklesecektir.  Yukarida belirtildigi tizere, devamli olarak menkul kiymet ticaret ile
ugrastiklarindan %75°lik kurumlar vergisi istisnasindan faydalanmalarn miimkiin degildir.

Tiirkiye’de bir isyeri agmadan veya daimi temsilci vasitasiyla menkul kiymet alim satim
kazanci elde eden Dar Miikellefler agisinda da ilgili kazancin Tiirkiye’de vergilendirilmesi s6z
konusu olabilir. Dar Miikellef kurumlarin vergilendirilmesi agisindan Tiirkiye’nin imzalamig
oldugu yiiriirlikkte bulunan Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmalannin hiikiimleri 6nem arz
etmektedir. S6z konusu anlasma hiikiimleri, Tiirk vergi kanunlarindan 6nce uygulanacaktir.

32.2.2.2.4. Yabanc1 Fon Kazanclarinin ve Bu Fonlarmm Portfoy Yoneticiligini Yapan
Sirketlerin Vergisel Durumu

1 Ocak 2006 tarihinden itibaren SPK’nun diizenleme ve denetimine tabi fonlara benzer yabanci
fonlar da sermaye sirketi sayilarak kurumlar vergisi miikellefi olacaklardir. KVK’na, 6322
saylll Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun’un 35. maddesiyle, 15.06.2012 tarihinden itibaren yliriirlige girmek
tizere, “Yabanct fon kazanglarinin vergilendirilmesi” baglikli 5/A maddesi eklenmistir. Bu
maddede, yabanci fonlar ile bu fonlann aracilik iglemlerini yiiriiten portfoy yoneticiligi yetki
belgesine sahip Tam Miikellef portfoy yoOneticisi sirketlerin vergisel durumlar diizenlenmistir.

KVK’nun 2. maddesinin 1. fikrasinda belirtilen yabanci fonlarin, yoneticisi olan sirketler
aracilifiyla organize bir borsada islem gorsiin veya gérmesin, her tlirlii menkul kiymet ve
sermaye piyasasi araci; (ii) vadeli islem ve opsiyon sOzlesmesi; (iii) varant; (iv) doviz (v)
emtiaya dayali vadeli islem ve opsiyon sozlesmesi; (vi) kredi ve benzeri finansal varliklar; ve
(vii) kiymetli maden borsalarinda yapilan emtia iglemleri ile ilgili elde ettikleri kazanglan i¢in
KVK’nun 5/A maddesinde sayilan sartlarin saglanmasi1 durumunda; portfoy yoneticisi sirketler,
bu fonlarin daimi temsilcisi sayilmayacak ve bunlarin is yerleri de bu fonlarn is yeri veya is
merkezi olarak kabul edilmeyecektir.

Dolayisiyla, yabanci fonlarin bu kapsamda elde ettikleri kazanglari ig¢in beyanname
verilmeyecek ve diger kazanglar ?ﬂiy]e beyanname verilmesi halinde de bu kazanglar
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Bu uygulamanin, yabanci fonlarin Tirkiye kaynakli gelirleri iizerinden yapilacak vergi
kesintisine etkisi yoktur.

Tiirkiye’de bulunan, aktif bliyiikligiiniin %51’inden fazlas: tasinmazlardan olusan sirketlere ait
paylar veya ortaklik paylari veya bunlara iligkin vadeli islem ve opsiyon sdzlesmeleri, elde
edilen kazanglar bu uygulama kapsaminda degerlendirilmeyecektir.

32.3.Paylara iliskin kir paylarinin ve kir pay1 avanslarinin vergilendirilmesi

GVK’nun 94. maddesinin 1. fikrasinin 6. bendinin (b) béliimiinde 4842 sayili Baz1 Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun ile yapilan degisiklikle, tevkifat, karin dagitilmasi
asamasina birakilmigtir. Bu kapsamda GVK’nun 4842 sayili Bazi Kanunlarda Degisiklik
Yapilmas: Hakkinda Kanun ile degisik 94. maddesinin 1. fikrasinin 6. bendinin (b) bélimii
uyarinca, Tam Miikellef kurumlarca; (i) Tam Miikellef gercek kisilere; (ii) gelir ve kurumlar
vergisi miikellefiyeti olmayanlara; (iii) gelir ve kurumlar vergisinden muaf olanlara; (iv) Dar
Miikellef gercek kisilere; (v) Dar Miikellef kurumlara (Tiirkiye’de bir igyeri veya daimi temsilci
araciligiyla kar pay1 elde edenler harig); ve (vi) gelir ve kurumlar vergisinden muaf olan Dar
Miikelleflere dagitilan kar paylar1 {izerinden 4936 sayili Cumhurbagkani Karan uyarinca %10
oraninda tevkifat yapilacaktir (girigim sermayesi yatirim fonlan ve ortakliklar i¢in bu oran %0
oraninda uygulanir). Tam Miikellef kurumlarca; (i) Tam Miikellefler kurumlara ve (ii) igyeri
ve daimi temsilci vasitasiyla faaliyette bulunan Dar Miikellef kurumlara dagitilan kar paylan
tevkifata tabi degildir.

32.3.1.Gergek Kisiler
32.3.1.1. Tam Miikellef Gerc¢ek Kisiler

GVK’nun 22. maddesine 4842 sayili Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi1 Hakkinda Kanun ile
eklenen 2. fikra hilkkmii uyarinca Tam Mikellef kurumlardan elde edilen, GVK’nun 75.
maddesinin 2. fikrasinin (1), (2) ve (3) numarali bentlerinde yazili kir paylannin yaris1 gelir
vergisinden miistesnadir. Kurumlar kér pay1 dagitirken, gelir vergisinden istisna edilen kisim
olan yaris1 (%50’si) dahil olmak {izere dagitilan kér payinin tamami (%100°1) iizerinden %15
oraninda gelir vergisi tevkifati yapmaktadirlar. Kar paymn yillik vergi beyannamesinde beyan
edilmesi halinde, s6z konusu vergi tevkifat yillik vergi beyannamesinde hesaplanan gelir vergisi
tutarindan mahsup edilir. GVK’nun 86. maddesinin 1. fikrasinin (c) bendi uyarnnca, tevkif
yoluyla vergilendirilmis bulunan ve gayrisafi tutarini; 2026 yili igin 400.000 TL’yi asan ve tam
miikellef kurumlardan elde edilen kar paylari i¢in beyanname verilmesi gerekecektir.

Ayrica, kdrnn sermayeye eklenmesi kar dagitimi sayilmaz.

Beyan edilen tutar hesaplanan gelir vergisinden kurum biinyesinde kann dagitimi asamasinda
yapilan %10 oranindaki vergi kesintisinin tamami (istisnaya tabi olan kisim dahil) mahsup
edilecek olup mahsup sonrasi kalan tutar genel hiikiimler ¢ercevesinde red ve iade edilecektir.

Ayrica, kann sermayeye eklenmesi kir dagitimi sayllmaz. Kéar payi avanslan da kar paylan ile
aym kapsamda vergilendirilmektedir.
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32.3.1.2.Dar Miikellef Gergek Kisiler

GVK’nun 94. maddesinin 6. fikrasinin (b) bendinin (ii) b6limii uyarinca, Tam Miikellef
kurumlarca Dar Miikellef gergek kisilere dagitilan kér paylan tizerinden Cumhurbagkanliginca
belirlenen oranlarda (bugiin igin bu oran %10°dur) tevkifat yapilacaktir. Tirkiye’nin taraf
oldugu baz1 ¢ifte vergilendirmeyi 6nleme anlagmalarinda daha diisiik tevkifat oranlan
belirlenebilmektedir.

Dar Miikellef gergek kisiler agisindan kér paylarinin tevkifat suretiyle vergilendirmesi nihai
vergileme olup Dar Miikelleflerce bu gelirler igin gelir vergisi beyannamesi verilmesine gerek
bulunmamaktadir.

Diger taraftan GVK nun 101. maddesinin 5. fikras1 geregince Dar Miikellef gercek kisilerin
vergisi tevkif suretiyle alinmamig menkul sermaye iratlarini, Tirkiye’de elde edildigi yerin
vergi dairesine miinferit beyanname ile beyan etmeleri gerekmektedir.

32.3.2. Kurumlar
32.3.2.1. Tam Miikellef Kurumlar

Ticari faaliyete bagli olarak ticari isletme biinyesinde elde edilmesi halinde tevkifat
yapilmayacak s6z konusu gelirler ticari kazang¢ olarak beyan edilecektir. KVK’nun 6.
maddesinde kapsamindaki “safi kurum kazanci, GVK’nun ticari kazanci diizenleyen
hiikiimlerine gore belirlenecektir. Kurumlar vergisi, miikelleflerin bir hesap dénemi iginde elde
ettikleri safi kurum kazanci tizerinden %25 oraminda uygulanir.

Ancak, KVK’nun 5. maddesinin (a) bendinin 1. boliimii uyarinca, Tam Miikellef bagka bir
kuruma istirak nedeniyle elde edilen kar paylan, yatirim fonlarinin katilim belgeleri ile yatirim
ortakliklarinin hisse senetlerinden elde edilen kér paylan hari¢, kurumlar vergisinden
miistesnadir.

32.3.2.2. Dar Miikellef Kurumlar

KVK’nun 30. maddesinin 3. fikrasi uyarinca, tam miikellef kurumlarca Dar Miikellef
kurumlara dagitilan kar paylan tizerinden Cumhurbaskanliginca belirlenen oranlarda (bugiin
i¢in bu oran %15°tir.) tevkifat yapilacaktir. Tiirkiye’nin taraf oldugu baz ¢ifte vergilendirmeyi
Onleme anlagsmalarinda daha diisiik tevkifat oranlan belirlenebilmektedir.

Dar Miikellef kurumlarin, Tiirkiye’de bir igyeri veya daimi temsilci aracilifl olmaksizin elde
ettikleri kér paylari i¢in tevkifat suretiyle vergilendirme nihai vergileme olup Dar Miikelleflerin
bu gelirler icin Tiirkiye’de beyanname vermelerine gerek bulunmamaktadir.

33. IHRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN IiZIN
HAKKINDA BiLGi

33.1. Thracc veya halka arz eden tarafindan izahnamenin kullanilmasina iligkin verilen
izin ve izin verilen herhangi bir yetkili kurulusun paylarin sonradan tekrar satisina dair
kullandig1 izahnamenin iceriginden de ilgili kisilerin sorumlu olmay: kabul ettiklerine
dair beyanlar::
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33.2. Izahnamenin kullanimma izin verilen siire hakkinda bilgi:

Yoktur.

33.3. Paylarin yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satisa sunulabilece@i donem hakkinda
bilgi:

Yoktur.

33.4. Paylarmm yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satisa sunulmas1 kapsaminda
izahnamenin kullanilabilecegi iilkeler hakkinda bilgi:

Yoktur.

33.5. izahname kullanim izninin verilmesinin sart1 olan diger acik ve objektif kosullar
hakkinda bilgi:

Yoktur.

33.6. Yetkili kuruluslarca paylarin sonradan tekrar satisimin gerceklestirilmesi
durumunda, satisin kosullarina iligkin bilgilerin yetkili kurulus tarafindan satis esnasinda
yatirnmeilara sunulacagina dair koyu harflerle yazilmis uyar: notu:

Yoktur.

33A iZAHNAME KULLANIM IZNiNiIN BELIiRLENEN BIR VEYA DAHA FAZLA
YETKILI KURULUSA VERILMESi DURUMUNDA VERILECEK ILAVE BILGILER

Yoktur.

33B iZAHNAME KULLANIM iZNIiNiN TUM YETKILi KURULUSA VERILMESI
DURUMUNDA VERILECEK ILAVE BIiLGILER

Yoktur.
34. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler Yunus Emre Mah. Ulubey Cad. No:8 Sancaktepe, Istanbul adresindeki
ihragginin merkezi ve bagvuru yerleri ile ihrageinin internet sitesi (www.albayrakbeton.com.tr)
ile Kamuyu Aydinlatma Platformunda (KAP) tasarruf sahiplerinin incelemesine agik
tutulmaktadir:

1) Izahnamede yer alan bilgilerin dayanagin olusturan her tiirlii rapor ya da belge ile degerleme
ve goriisler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim raporlan ile yetkili kuruluglarca
hazirlanan raporlar, esas s6zlesme, vb.)

2) Ihraggimin izahnamede yer almas: gereken finansal tablolar

§8§ i s%ﬁ)(dé: S Rdorama



35. EKLER
Ek/1: Sirket Esas Sozlesmesi

Ek/2:31 Aralik 2023, 31.12.2024, 31.12.2025 ve 31 Mart 2026 Tarihlerinde Sona Eren Mali
Yillara Iligkin Finansal Tablolar ve Ozel Bagimsiz Denetci Raporlan

Ek/3: 31 Aralik 2023, 31.12.2024, 31.12.2025 ve 31 Mart 2026 Tarihlerinde Sona Eren Mali
Yillara [ligkin Finansal Tablolar ve Ozel Bagimsiz Denet¢i Raporuna iliskin Bagimsiz Denetim
Kurulusu’ndan Alinan Sorumluluk Beyani

Ek/4: Fon Kullanim Yeri Raporu ve ilgili Yénetim Kurulu karan

Ek/5: Umit Yayla Avukatlik Biirosu tarafindan hazirlanan Bagimsiz Hukuk¢u Raporu ve
Sorumluluk Beyani

Ek/6: Invest Degerleme ve Danigmanlik A.S. Degerleme Raporlan ve Sorumluluk Beyan:
EKk/7: Katilim Finans [lkeleri Bilgi Formu
Ek/8:Fiyat Tespit Raporu

ALBAYRAK HAZIR BETON
SAN.VETIC.A.S,
Yunus Erre L Mlubay Cd. No:@ Yenidsgan

Sancaklepgs BTANBUL Tic.Sic.Ne: 511007-0
g5 No: 0050134342600001
Itanbeyli V.D © 050 134 4426
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