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Biiyiik Sefler Gida Turizm Tekstil Danigmanlik Organizasyon 02/05/2023

Egitim Sanayi ve Ticaret A.S.

Bu rapor Sermaye Piyasasi Kurulu’nun VII-128.1 sayili Pay Tebligi’'nin 29. maddesine dayanilarak
Marbas Menkul Degerler A.S. tarafindan, Deniz Yatirim Menkul Degerler A.S. ve Tiirkiye Kalkinma ve
Yatirim Bankasi A.S.’nin Biiyiik Sefler Gida Turizm Tekstil Danismanlik Organizasyon Egitim Sanayi
ve Ticaret A.S. Fiyat Tespit Raporuna iliskin degerlendirme raporu olup, yatirimcilarin pay alim
satimina iliskin herhangi bir oneri ya da teklif icermemektedir. Yatirnmcilar, halka arza iligkin
izahnameyi inceleyerek kararlarint vermelidirler.

1. HALKA ARZ HAKKINDA OZET BILGi

Halka Arz Fiyati 22,50 TL
Halka Arz Sekli Sermaye Artirirmi ve Mevcut Ortak Satist
Halka Arz Yontemi Sabit Fiyatla Talep Toplama
Halka Arz Dagitim YOntemi Esit Dagitim
Halka Arz Oncesi Cikarilmis Sermaye 100.000.000
Halka Arz Sonras1 Cikarilmis Sermaye 107.000.000
Halka Arz Miktar1 Toplam Nominal 34.000.000 (Ek Satig Dahil:37.000.000)
Sermaye Artirimi 7.000.000
Ortak SatlSl 27.000.000
Halka Arz Biiyiikliigii 830.000.000 TL (Ek satis dahil: 2.436.000.000 TL)
Halka Agikhik oram %31,78 (Ek satig dahil:%34,58)
Ek Sati 3.000.000
Tahsisat Gruplari:
Yurt I¢i Bireysel Yatirimcilara %80
Yurt I¢i Kurumsal Yatirimcilara %20

Yurt Dis1 Kurumsal Yatirimeilara -

Sirket Calisanlarina

Talep Toplama Tarihleri 3-4-5 Mayis 2023

BIST Islem Kodu BIGCH.E

Ortaklar tarafindan verilen taahhiitler:

Sirket, paylarmnin Borsa Istanbul’da islem gérmeye
bagladig: tarihten itibaren 1 yil siireyle paylarinda
bedelli sermaye artirnmi gergeklestirilmemesi,
dolagimdaki pay miktarinin i¢ kaynaklardan ve kar
payindan yapilacak sermaye artirimlari haricinde
artirilmamasi ve bu siire boyunca ileride yeni bir
satig veya halka arz yapilmasina yonelik bir karar
alinmamasi dogrultusunda taahhiitte bulunmustur.
Sirket ortaklar1 da paylarin Borsa Istanbul’da islem
gormeye bagladigi tarihten itibaren 6 (alti) ay
stireyle, sahip oldugu paylar1 Borsa’da higbir sekilde
satmayacagi, dolasimdaki pay miktarini
artirmayacagi, Borsa disinda yapilacak satislarda
satisa konu paylarinda bu smirlamalara tabi
olacagmi alicilara  bildirecegi  dogrultusunda
taahhiitte bulunmuslardir.

Halka Arza iliskin Taahhutler
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2. HALKA ARZ GELIRININ KULLANIM ALANI

50-60%: Yurtici ve yurtdisi restoran biiyiimesi
20-30%: Isletme sermayesi olarak degerlendirilmesi

20-30%: Finansal bor¢larin azaltilmasi

3. SIRKET HAKKINDA GENEL BILGILER

Sirket biinyesinde bulundurdugu markalar ile esas faaliyet konusunu; lokanta, restoran, kafeterya, umuma
acik dinlenme yerleri gibi tesislerin agilmasi, isletilmesi, her tiirlii 6zel ve tiizel kamu kurum ve kuruluslar
ile iiclincii sahislara perakende ve toptan yemek hizmetlerinin verilmesi, hazir yemek ihtiyacglarinin
karsilanmas, her tiirlii un ve unlu mamulleri pastacilik mamulleri seker mamulleri sicak ve soguk iceceklerin
alimi, satim1 ve pazarlamasinin yapilmasi, her tiirlii gida maddeleri, icecekler, yas ve kuru sebze meyveler,
cay, kahve, sanayi yoluyla kurutulmus, dondurulmus, s1vi hale getirilmis veya 6giitiilmiis ¢esitli gida, meyve
ve sebzeler, bitkisel yaglar, et, balik ve kabuklu hayvanlar gibi gida maddelerinin toptan ve perakende alimi,
satimi ve pazarlamasinin yapilmasi olugturmaktadir.

Sirket, 31. 12.2022 tarihi itibartyla kendisinin ve Bagl Ortakliklari'nin biinyesinde barindirdigi Big Chefs,
Numnum ve Buselik markalar ile Tiirkiye'nin 19 ilinde 51'1 bayi olmak {izere toplam 92 ve yurt diginda
toplam 6 iilkede 7'si bayi, 1'i Sirket'in kendi islettigi restoran1 olmak {izere toplam 8, genel toplamda da 100
restoraniyla kendi mutfak yonetiminde tasarladigi regeteler lizerinden yemek iiretmekte, biitiin giin hizmet
vererek meniisiinde kahvalti, 6gle yemegi, aksam yemegi ve ara saatlerde tiiketilecek iiriinlerin yani sira
icecek Urunleri bulundurmakta, Uriinlerini nihai tiiketiciler ile bulusturabilmek i¢in Tiirkiye'nin her yerinden
yerel dreticileri destekleyerek ticari alim yapmakta, ambiyanst ve hizmet kalitesini harmanlayarak
restoranlart araciligi ile bu iirtinlerin satisin1 gerceklestirmekte olup, yurt i¢i ve yurt diginda Full Servis
Restoran (FSR) pazarinda faaliyet gdstermektedir.

Sirket Sermayesinin Dagilima:

Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonras1 Ek | Halka Arz Sonras1 EK
Pay Sahibi (p;%bu Hissedarlik yapisi Satis Harig Satig Dahil

Tutart Orani Tutar Orani Tutar Orani

(TL) (%) (TL) (%) (TL) (%)
Fethi Saruhan Tan A 10.112.063 10,11| 10.112.063 9,45| 10.112.063 9,45
B 20.089.246 20,09| 16.589.246 15,50| 16.589.246 15,50
Gamze Hatice Cizreli A 9.887.937 9,89| 9.887.937 9,24| 9.887.937 9,24
B 19.643.983 19,64 | 16.143.983 15,09| 16.143.983 15,09
Luxchefs S.a.r.l. B 40.266.771 40,27| 20.266.771 18,94 | 17.266.771 16,14
Halka Agik Kisim B - -| 34.000.000 31,78 | 37.000.000 34,58
TOPLAM 100.000.000| 100.00| 107.000.000| 100.00| 107.000.000| 100.00
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4. DEGERLEME OZETi

Tirkiye Kalkinma ve Yatirinm Bankasi A.S. tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit Raporu’nda, Buyuk
Sefler’in pay basia degerinin belirlenmesinde Carpan Analizi (Pazar Yaklasimi) ve Indirgenmis Nakit
Akimlar1 Analizi (Gelir Yaklasimi) ydntemine yer verilmistir. Carpan analizi Yonteminde FD/FAVOK
carpan1 degerleme calismasinda kullanilmistir. INA ve Carpan Analizleri esit agirliklandirilmis olup,
Biiyiik Sefler icin 3.051.932.596 TL 6zsermaye degerine ulasilmistir. Buna goére, ¢ikarilmis sermayesi
105.000.000 TL olan Sirketin %26 halka iskontosu sonrasi arz pay basina degeri 22,50 TL olarak
hesaplanmistir.

Degerleme Ydntemi O':f;;ﬁ;ﬁ?rnl_) Agirhk
Piyasa Carpanlar1 Analizi 2.636.836.279 50%
INA Analizi 3.467.028.913 50%
Biiyiik Sefler Ozsermaye Degeri 3.051.932.596

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

Ozkaynak Degeri

Degerleme Ydntemi (TL)
FD/FAVOK Ozsermaye Degeri (%50) 2.636.836.279
INA Ozsermaye Degeri (%50) 3.467.028.913
BlUyUk Sefler Ortalama Ozsermaye Degeri 3.051932.596
Odenmis Sermaye 100.000.000
Pay Basina Fiyat (TL) 30,52
Iskonto Orani 26%
Biyik Sefler Iskonto Sonras1 Ozsermaye Degeri 2.250.495.096
1Adet Payin Halka Arz Fiyati 22,50

4.1. Carpan Analizi Yontemi

Sirket'in 6zsermaye degeri, yurt i¢i ve yurt dis1 benzer sirketlerin FD/FAVOK ¢arpanlarinin esit
agirhiklandirilmasina gore 2.636.836.279 TL olarak hesaplanmistir.

. ) . Hesaplanan o -- L.
Degerleme Yontemi Ozkaynak(TL) Agirhk | Ozsermaye Degeri (TL)
Yurt lgi Sirketler FD/FAVOK 2.447.968.954|  50% 1.223.984.477
Carpanina Gore
Yurt Disi Sirketler FD/FAVOK 2.825.703.604|  50% 1.412.851.802
Carpanina Gore
Ozsermaye Degeri 2.636.836.279

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

4.2. indirgenmis Nakit Analizi

Bigchef igin Indirgenmis nakit akimlarinda projeksiyonlar 2023 - 2027 yillar1 igin yapilmustir. Risksiz
getiri orani hesaplanirken, 10 yillik Tirkiye Devlet Tahvili'nin 2023-2027 projeksiyon doéneminde
varsayilan makroekonomik kosullar dikkate alinarak %20 seviyesinde olacagi varsayilmistir.Risk primi
olarak %6 alinmstir. borglanma maliyetinin  2023-2027 projeksiyon doneminde %24,5 seviyesinde
olacag1 varsayilmigtir. Bilylik Sefler’in 6zsermaye maliyeti %23,7 olarak hesaplanmistir. Buna gore
indirgenmis nakit akimlarinda Biiyiikk Sefler’in  0zsermaye degeri 3.467.028.913 TL olarak
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Biiyiik Sefler INA Analizi Sonucu

(binTL) 2023T 2024T 2025T 2026T 2027T
Net Satislar 1.755.263| 3.104.211 4.453.088 5.858.566 7.653.072
Satilan Malin Maliyeti + 1.382.426| 2.423.736 3.536.562 4.697.279 6.175.199
Faaliyet Giderleri (Amortisman
dahil)
Esas Faaliyet Kar1 (EBIT) 372.838 680.475 916.526 1.161.286 1.477.874
EBITDA 536.327 929.936 1.258.963 1.609.154 2.043.295
EBITDA Mariji 30,6% 30,0% 28,3% 27,5% 26,7%
Efektif Vergi Orani (t) 20% 20% 20% 20% 20%
Esas Faaliyet Kan1 (EBIT) * 298.270 544.380 733.221 929.029 1.182.299
(-t
Amortisman (+) 163.489 249.461 342.437 447.868 565.421
Yatirim Harcamalari (-) 70.300 144.120 195.790 225.458 278.174
Kiralama Yukamlultklerine 130.575 207.417 282.589 363.382 463.636
Iliskin Odemeler (-)
Isletme Sermayesi Ihtiyaci (-) 15.139 10.779 1.415 2.542 1.362
Serbest Nakit Akis1 (SNA) 245.745 431.525 595.864 785.515 1.004.548
Indirgeme Oran1 (WACC) 23,7% 23,7% 23,7% 23,7% 23,7%
Indirgenmis SNA Degerleri 198.737 282.223 315.157 335.991 347.485
Uc¢ Deger Hesabi
Ug Deger Biiylime Orani %5
Ug Deger (Bin TL) 5.653.185
Ug Degerin Bugiinkii Degeri (Bin TL) 1.955.505
INA Sonucu Bin TL
Ug Deger 1.955.505
Indirgenmis SNA Toplam 1.479.592
Girisim Degeri 3.435.097
(-) Diizeltilmis Net Finansal Borg (31.932)
Ozsermaye Degeri 3.467.029
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5. DEGERLENDIRME VE SONUC

e Biiyiik Sefler Gida Turizm Tekstil Danigmanlik Organizasyon Egitim Sanayi ve Ticaret A.S.’nin
Fiyat Tespit Raporunda yer alan bilgilerin agiklayici ve verilerle desteklenmis oldugunu
diisiinmekteyiz. Sirket’e, sektore ve Sirket’in sektordeki yerine iligkin olarak verilen bilgi ve verilerin
yeterince agiklayict oldugunu disiiniiyoruz.

e Biiyiik Sefler’in halka arz edilecek pay basina degerinin tespitinde iki temel olarak Pazar Yaklagimi
- Piyasa Carpanlar1 Analizi (“Carpan Analizi”) ve Gelir Yaklasimi - indirgenmis Nakit Akimi1 Analizi
(“INA”) kullanilms ve Indirgenmis Nakit Akim1 Analizine (INA) ve Piyasa Carpanlar1 Analizine esit
agirhik verilmig olmasini uygun buluyoruz.

e Piyasa Carpanlari analizinde Firma Degeri/FAVOK carpaninin kullanilmis olmasin1 ve F/K, Firma
Degeri/Satiglar ve Piyasa Degeri/Defter Degeri ¢arpanlarinin neden kullanilmamig oldugu hususunun
raporda ayrintili olarak agiklanmig olmasini uygun buluyoruz.

e Tirkiye Kalkinma ve Yatirim Bankas1 A.S. tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit Raporu’nda Carpan
Analizi ve INA ile Sirket’in halka arz éncesi 6zkaynak degeri 3.051.932.596 TL olarak hesaplanmus
olup, halka arz 6ncesi 6zsermaye degeri iizerinden, %26 halka arz dncesi iskonto orani uygulanarak,

halka arz fiyati hisse basina 22,50 TL olarak hesaplanmis olmasini makul buluyoruz.
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EK 1: Biiyiik Sefler Gida Turizm Tekstil Damismanhk Organizasyon Egitim Sanayi ve Ticaret
A.S.Ozet Bilangolar

VARLIKLAR

31.12.2022 31.12.2021 31.12.2010
Donen varhklar 237.710.607] 132.321.511 51.255.420
Nakit ve Nakit Benzerleri 94.535.175  66.429.809 8.674.216
Ticari Alacaklar 83.255.160, 26.939.819 23.776.822
- Iigkili Taraflardan Ticari Alacaklar 30.887] - -
- Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 83.224.273  26.939.819 23.764.769
Diger Alacaklar 4.398.499 3.389.803 2.807.562
- Tligkili Taraflardan Diger Alacaklar - - -
- Iligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 4.398.499 3.389.803 2.807.562
Kiralamadan Alacaklar 2.245.674 1.483.431 1.953.808
Stoklar 34.320.410 16.177.181 6.040.782
Pesin Odenmis Giderler 13.684.851 5.712.469 2.986.086
Diger Donen Varliklar 5.270.838 12.188.999 5.016.144
Duran Varhklar 314.417.1220  200.042.009] 168.535.907
Diger Alacaklar - 644.088 -
- Tligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar - 644.088 -
Maddi Duran Varliklar 141.443.169 93.713.088 69.862.598
Maddi Olmayan Duran Varliklar 11.377.720 11.552.810 13.550.158
Kiralamalardan Alacaklar 6.345.165 6.050.603 11.859.063
Kullanim Hakki Varliklart 154.767.992 87.871.743 73.133.965
Pesin Odenmis Giderler 483.076 209.677 130.123
Toplam Varliklar 552.127.729  332.363.520  219.791.327

KAYNAKLAR
31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Kisa Vadeli Yukumlulukler 258.419.230  210.025.305  115.380.468
Kisa Vadeli Borglanmalar 11.150.063 10.815.870 9.985.010
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 18.196.641 31.457.751 26.886.195
Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Yukimltlikler 40.732.427 22.264.079 27.059.45]
Ticari Borglar 128.870.587 69.194.3864 26.705.995
- Iligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 128.870.587 69.194.386 26.705.995
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 18.391.729 7.991.506 932.478
Diger Borglar 964.897 24.999.965 -
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- Iliskili Taraflara Diger Borgclar - 24.999.965 -
-Tliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar 964.897 24.999.965 .
Ertelenmis Gelirler 4.025.566 20.243.83(0 8.917.318
Kisa Vadeli Kargiliklar 17.290.053 16.957.339 14.259.966
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar 8.038.972 4.618.914 3.031.203
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 9.251.081 12.338.425 11.228.763
Donem Kari Vergi Yikimlialagi 15.862.612 2.481.203 111.698
Diger Kisa Vadeli Yukimltlikler 2.934.655 3.619.376 522.357
Uzun Vadeli Yukimlultkler 185.554.468 110.539.712  118.913.963
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 33.256.396 19.697.158 39.301.425
Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Y ukdmliliikler 130.209.371 79.788.522 69.487.930
Ertelenmis Gelirler . 1.116.666 1.116.661
Ozkaynaklar 108.154.031 11.798.503 (14.503.104
Odenmis Sermaye 21.400.000 1.015.85(Q 1.000.000
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 495,606 492 436 492 436
Paylara Iliskin Primler 12.319 5.000.000 1
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak (8.481.523) (955.947 (2.318.398
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)
- Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim (8.481.523) (955.947 (2.318.398
Kayiplari
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis 1.064.985 1.968.293 1.363.743
Diger Kapsamli Gelirler/(Giderler)
-Yabanc1 Para Cevrim Farklart 1.064.985 1.968.293 1.363.743
Gegmis Y1l Karlar (11.121.768 (15.040.885 12.630.942
Net Donem Kari veya Zarari 104.784.412 19.318.759 (27.671.827
Toplam Kaynaklar 552.127.729 332.363.520  219.791.327

EK 2: Biiyiik Sefler Gida Turizm Tekstil Damismanhk Organizasyon Egitim Sanayi ve Ticaret

A.S. Gelir Tablosu

2022 2021 2020
Hasilat 894.718.048 277.672.43] 157.907.614
Satiglarin Maliyeti (-) (616.891.845 (199.389.846 (109.387.703
Brit Kar 277.826.203 78.282.585 48.519.911
Genel Ydnetim Giderleri (-) (89.437.555 (37.542.872 (35.784.983
Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri (-) (20.764.052 (8.419.587 (7.862.509
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 5.969.825 1.242.992 4.024.612
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (1.548.886 (5.440.454 (12.054.042
Esas Faaliyet Kari/(Zarari) 172.045.535 28.153.775 (3.157.011
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler . 31.111 1.499.000
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet 172045535  28.153.773 (1.658.011
Kari (Zarari)
Finansman Gelirleri 20.119.912 13.190.721 1.313.929
Finansman Giderleri (54.799.016 (19.725.474 (28.754.362
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kari/Zarari 137.366.431 21.619.022 (29.098.444
Sirdirulen Faaliyetler Vergi Geliri/Gideri
Ddnem Vergi Geliri/(Gideri) (31.692.284 (1.759.997 (152.006
Ertelenmis Vergi Geliri/(Gideri) (889.735 (540.269 1.578.623
Net Donem Karv/Zarari 104.784.412 19.318.756 (27.671.827




. Halka Arz Fiyat Tespit Raporuna iliskin Degerlendirme Raporu
‘&M A R B AS Buyuk Sefler Gida Turizm Tekstil Danismanlik Organizasyon Egitim Sanayi ve Ticaret A.S.
—02.05.2023

Burada yer alan her tiirlii bilgi, degerlendirme, yorum ve istatistiki sekil ve degerler hazirlandig: tarih itibariyle mevcut piyasa kosullar1 ve
giivenilirligine inanilan kaynaklardan elde edilerek derlenmistir. Marbas Menkul Degerler A.S. tarafindan, karsiliginda herhangi bir maddi menfaat
temin edilmeksizin, genel anlamda bilgi vermek amaciyla hazirlanmis olup, hi¢bir sekilde yonlendirici nitelikte olmayan bilgiler yatirimcilar
tarafindan danismanlik faaliyeti olarak kabul edilmemeli ve yatirim kararlarina esas olarak alinmamalidir. Bu bilgiler, belli bir getirinin
saglanmasina yonelik olarak verilmemekte ve bu yonde herhangi bir sekilde taahhiit veya garantimiz bulunmamaktadir. Bu itibarla bu sayfalarda
yer alan ve hig bir sekilde yonlendirici nitelikte olmayan hususlar hakkinda herhangi bir sorumlulugumuz bulunmamaktadir. Gerek bu yayindaki,
gerekse bu yayinda kullanilan kaynaklardaki hata ve eksikliklerden ve bu yayindaki bilgilerin kullanilmasi sonucunda yatirimcilarin ve/veya ilgili
kisilerin ugrayabilecekleri dogrudan ve/veya dolayli zararlardan, kar yoksunlugundan manevi zararlardan ve her ne sekil ve surette olursa olsun
ticiincii kisilerin ugrayabilecegi her tiirlii zararlardan dolay1 Marbas Menkul Degerler A.S. sorumlu tutulamaz.
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