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Adﬂﬂhs M A R BAS Ahes Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.—20.08.2024
M ENKU D E RLER

Ahes Gayrimenkul Yatirim Ortakhg: A.S. 20/08/2024

Bu rapor Sermaye Piyasast Kurulu’nun VII-128.1 sayui Pay Tebligi’nin 29. maddesine dayanilarak Marbas
Menkul Degerler A.S. tarafindan, Halk Yatirim Menkul Degerler A.S. nin, Ahes Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
A.S. Fiyat Tespit Raporuna iligkin degerlendirme raporu olup, yatirimcilarin pay alim satimina iliskin herhangi
bir oneri ya da teklif icermemektedir. Yatirnmcilar, halka arza iligkin izahnameyi inceleyerek kararlarini
vermelidirler.

1. HALKA ARZ HAKKINDA OZET BiLGi

Halka Arz Fiyati 25,20 TL
Halka Arz Sekli Sermaye Artirimi
Halka Arz Yoéntemi Sabit Fiyatla Talep Toplama
Halka Arz Dagitim Yoéntemi Esit Dagitim
Halka Arz Oncesi Cikarilmis Sermaye 145.000.000
Halka Arz Sonrasi Cikarilmis Sermaye 195.000.000
Halka Arz Miktar1 Toplam Nominal 50.000.000
Halka Arz Biiyiikliigii 1.260.000.000
Halka A¢iklik Oram %25,64
Tahsisat Gruplari:

Yurt i¢i Bireysel Yatirnmcilara 37.500.000 (%75)
Yurt i¢i Kurumsal Yatirnmeilara 12.500.000 (%25)
Halka Arz Tarihleri 21-22-23 Agustos 2024
BIST Islem Kodu AHSGY

Sirket, halka arz edilen paylarin Borsa’da islem
gormeye baglamasindan itibaren 1 y1l boyunca
herhangi bedelli ve/veya bedelsiz sermaye
artirim1 yapmayacagini, bu sekilde dolagimdaki
pay miktarin1 artirmayacagini, yeni bir satig
veya halka arz yapilmasma yonelik karar
almayacagini, Ortaklar, halka arz edilen
paylarin Borsa’da islem gormeye
baslamasindan itibaren 1 y1l boyunca herhangi
bedelli ve/veya bedelsiz sermaye artirimi
kararlarinda olumlu oy kullanmayacagini sahip
olunan ve halka arza konu olmayan Sirket
paylarinin  dolasimdaki  pay  miktarinin
artmasinda yol acacak sekilde satisa ve/veya
halka arza konu etmeyeceklerini taahhiit
etmistir.

Halka Arza iliskin Taahhiitler
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2. HALKA ARZ GELIRINiIN KULLANIM ALANI

e Sirket’in Istanbul, Kocaeli ve Antalya’da bulunan mevcut arsalar iizerinde gelistirme ve insaat
finansmani: %75-80

e Sirket’in istiraki pozisyonunda bulunan Sour Turizm A.S. ve Cagrankaya Turizm firmalarina
sermaye 6demesi: %10-15

e {liskili olan taraflara olan borcun 6denmesi: %10-15

e Isletme sermayesi: %0-5

3. SIRKET HAKKINDA GENEL BIiLGILER

Sirket, 03 Ocak 2012 tarihinde "Siileyman Eksi Yap1 Insaat Taahhiit Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi"
unvaniyla kurulmus olup 22 Mayis 2015 tarihi itibariyla unvan ve nevi degisikligine giderek "Siileyman
Eksi Insaat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi" unvanini kullanmaya baslamustir. Sirket, gayrimenkul
yatirim ortakligina doniisiim kapsaminda, T.C. Sermaye Piyasast Kurulunun 05 Aralik 2023 tarih ve
E-12233903-340.02-46161 sayili izni ardindan, 22 Aralik 2023 tarihinde yapilan ve 29 Aralik 2023
tarihinde tescil edilen Genel Kurul karar ile Esas Sozlesme'sini degistirerek "AHES Gayrimenkul
Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi" unvani ile gayrimenkul yatinm ortakligina doniismiistiir.
Gayrimenkul Yatirnm Ortakligina doniisiimii sonras1 Sirket'in fiili faaliyet konusu; gayrimenkuller,
gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araglart ve Sermaye Piyasasi
Kurulu'nca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyli isletmek ve sermaye piyasasi
mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde bulunmaktir.

Sirket Sermayvesinin Dagilimi:

. Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonrasi
Ortagin Unvam Grubu
TL % TL %
Siilleyman EKSI A 9.000.000 6,21 9.000.000 4,62
B 56.250.000 38,79 56.250.000 28,85
Miicahid Hamza EKSI A 5.000.000 3,45 5.000.000 2,56
B 31.250.000 21,55 31.250.000 16,03
Ebubekir EKSI A 4.600.000 3,17 4.600.000 2,36
B 28.750.000 19,83 28.750.000 14,74
AHES Ingaat Tic.ve San. A.S. A 1.400.000 0,97 1.400.000 0,72
B 8.750.000 6,03 8.750.000 4,49
Halka Acik Kisim B - - 50.000.000 25,64
Sermaye 145.000.000 100,0 195.000.000 100,0

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu
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4. DEGERLEME OZETi

Halk Yatirim Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit Raporu’nda, pay basina degerin
belirlenmesinde Net Aktif Deger (NAD) ve Piyasa Yaklasim (PD/NAD) yontemlerine yer verilmistir.

Sirket'in degerlemesinde Net Aktif Deger ve Piyasa Yaklasimi Analizi esit agirliklandirilmis olup, Sirket'in
ortalama halka arz 6ncesi 6zsermaye degeri 4.654.773.674 TL olarak hesaplanmistir. Buna gore, ¢ikarilmis
sermayesi 145.000.000TL olan Sirket' in halka arz pay basina degeri %1994 iskonto ile 25,20 TL olarak

hesaplanmustir.
Ahes GYO - Degerleme Ozeti Ozsermaye Degeri (TL) Agirhik (%),
Net Aktif Deger 5.417.886.838 %50
Piyasa Yaklasim 3.891.660.510 %50
Agirliklandinlmis Ozsermaye Degeri (TL) 4.654.773.674
Degerleme Sonucu (TL)
Nominal Sermaye Tutar1 145.000.000
Halka Arz Oncesi Ozsermaye Degeri 4.654.773.674
Halka Arz Oncesi Pay Basina Deger 32,10
Halka Arz Iskontosu %19,94
Halka Arz Iskontosu Sonras1 Ozsermaye Degeri 3.654.315.000
Halka Arz Pay Fiyati 25,20

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

5. DEGERLENDIRME VE SONUC

e Ahes Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin Fiyat Tespit Raporunda yer alan bilgilerin agiklayici ve
verilerle desteklenmis oldugunu diisiinmekteyiz. Sirket’e, sektore ve Sirket’in sektdrdeki yerine iliskin
olarak verilen bilgi ve verilerin yeterince aciklayici oldugunu diisiiniiyoruz.

e Sirket’in halka arz edilecek pay basina degerinin tespitinde Net Aktif Deger ve Piyasa Yaklasimi
Analizi kullanilmis olmasini, Net Aktif Deger ve Piyasa Yaklasimi Analizine esit agirlik verilmis

olmasini uygun buluyoruz.

e Halk Yatinm Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit Raporu’nda Net Aktif Deger ve
Piyasa Yaklasimi Analizi ile Sirket’in halka arz oncesi 6zkaynak degeri 4.654.773.674 TL olarak
hesaplanmis olup, halka arz Oncesi 6zsermaye degeri lizerinden, %19,94 halka arz iskonto orani
uygulanarak, halka arz fiyati hisse basina 25,20 TL olarak hesaplanmis olmasini makul buluyoruz.
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EK 1: Ahes Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S. Ozet Bilancolar

(TL) 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023 31.03.2024
Nakit ve Nakit Benzerleri 81.609.084 14.908.440 1.777.823 1.607.192
Stoklar 226.691.709 226.691.709 234.873.193 234.873.193
Toplam Donen Varhklar 332.857.709 264.290.811 254.860.076, 251.000.713
Maddi Duran Varliklar 2.330.410 1.441.813 993.912 980.563
Yatirim Amaglhi Gayrimenkuller 1.983.452.040, 2.376.355.940 3.149.595.139 3.149.150.000
Toplam Duran Varhklar 2.022.302.829] 2.394.813.181 3.413.372.342 3.429.001.226
Aktifler 2.355.160.538] 2.659.103.992 3.668.232.418 3.680.001.939
Uzun Vadeli Bor¢glanmalarin Kisa Vadeli 88.808.569 55.259.445 3.071.266 32.527
Kisimlari

Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 39.200.693 5.972.740 182.400.002 165.772.251
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 182.228.037 151.092.446 259.939.598 234.076.510
Uzun Vadeli Bor¢glanmalar 77.981.867 4.243.482 109.168 93.617
Ertelenmis Vergi Yikiimluligi 332.449 463 446. 734.531 - -
Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 410.532.166 451.062.105 261.382, 282.879
Ozkaynaklar 1.762.400.335] 2.056.949.441 3.408.031.438 3.445.642.550
Pasifler 2.355.160.538] 2.659.103.992 3.668.232.418 3.680.001.939

EK 2: Ahes Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. Ozet Gelir Tablosu

(TL) 2021 2022 2023 2023/03| 2024/03
Hasilat 36.604.044 40.870.202 29.816.713 7.460.355 6.988.159,
Briit Kar 36.604.044 40.870.202 29.816.713 7.460.355 6.988.159,
Esas Faaliyet Kari1/Zarar 333.371.615 407.074.025 792.612.899 5.552.190 -4.077,
Finansman Giderleri Oncesi 340.322.495 408.151.232 827.175.433 6.352.4100 16.108.462
Faaliyet Kari/Zarar1

Vergi Oncesi Kari/Zarari 336.252.713]  409.090.551 904.632.390 17.804.791] 37.617.086
Donem Kari/Zarari 236.443.895 294.534.914 1.351.086.745 8.492.129] 37.617.086

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

Burada yer alan her tiirlii bilgi, degerlendirme, yorum ve istatistiki sekil ve degerler hazirlandig tarih itibariyle mevcut piyasa kosullari ve
giivenilirligine inanilan kaynaklardan elde edilerek derlenmistir. Marbas Menkul Degerler A.S. tarafindan, karsiliginda herhangi bir maddi menfaat
temin edilmeksizin, genel anlamda bilgi vermek amaciyla hazirlanmis olup, hi¢bir sekilde yonlendirici nitelikte olmayan bilgiler yatirimcilar
tarafindan danigmanlik faaliyeti olarak kabul edilmemeli ve yatirim kararlarina esas olarak alinmamalidir. Bu bilgiler, belli bir getirinin
saglanmasina yonelik olarak verilmemekte ve bu yonde herhangi bir sekilde taahhiit veya garantimiz bulunmamaktadir. Bu itibarla bu sayfalarda
yer alan ve hig bir sekilde yonlendirici nitelikte olmayan hususlar hakkinda herhangi bir sorumlulugumuz bulunmamaktadir. Marbas Menkul
Degerler A.S. olarak Fiyat Tespit Raporunda yer alan verilerin gercegi tam olarak yansitmis oldugu varsayimi altinda ayrica mali ve hukuki bir
inceleme yapmamis bulunuyoruz. Gerek bu yayindaki, gerekse bu yayinda kullanilan kaynaklardaki hata ve eksikliklerden ve bu yayindaki bilgilerin
kullanilmasi sonucunda yatirimcilarin ve /veya ilgili kisilerin ugrayabilecekleri dogrudan ve /veya dolayh zararlardan, kar yoksunlugundan manevi
zararlardan ve her ne sekil ve surette olursa olsun tli¢iincii kisilerin ugrayabilecegi her tiirlii zararlardan dolayr Marbas Menkul Degerler A.S.

sorumlu tutulamaz.
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