) Halka Arz Fiyat Tespit Raporuna iliskin Degerlendirme Raporu
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MENKU D E RLER

Bin Ulasim ve Akilli Sehir Teknolojileri A.S. 02/10/2024

Bu rapor Sermaye Piyasast Kurulu’nun VII-128.1 sayui Pay Tebligi’nin 29. maddesine dayanilarak Marbas
Menkul Degerler A.S. tarafindan, Bizim Menkul Degerler A.S. nin, Bin Ulasim ve Akilli Sehir Teknolojileri A.S.
Fiyat Tespit Raporuna iliskin degerlendirme raporu olup, yatirimcilarin pay alim satimina iliskin herhangi bir
oneri ya da teklif icermemektedir. Yatirimcuar, halka arza iliskin izahnameyi inceleyerek kararlarini
vermelidirler.

1. HALKA ARZ HAKKINDA OZET BiLGi

Halka Arz Fiyati 91,85 TL
Halka Arz Sekli Sermaye Artirimi ve Ortak Satigt
Halka Arz Yoéntemi Sabit Fiyatla Talep Toplama ve Satis
Halka Arz Dagitim Yoéntemi Esit Dagitim
Halka Arz Oncesi Cikarilmis Sermaye 100.000.000
Halka Arz Sonrasi Cikarilmis Sermaye 112.000.000
Halka Arz Miktar1 Toplam Nominal 17.000.000

Sermaye Artirimi 12.000.000

Ortak Satisi 5.000.000
Halka Arz Biiyiikliigii 1.561.450.000
Halka Aciklik Oram %15,18
Ek Satig -
Halka Arz Tarihleri 3-4 Ekim 2024
BIST Islem Kodu BINBN

Sirket, halka arz edilen paylarin Borsa’da islem
gormeye baglamasindan itibaren 1 y1l boyunca
herhangi bedelli ve/veya bedelsiz sermaye
artirim1 yapmayacagini, bu sekilde dolagimdaki
pay miktarin1 artirmayacagini, yeni bir satig
veya halka arz yapilmasma yonelik karar
almayacagini, Ortaklar, halka arz edilen
paylarin Borsa’da islem gormeye
baslamasindan itibaren 1 y1l boyunca herhangi
bedelli ve/veya bedelsiz sermaye artirimi
kararlarinda olumlu oy kullanmayacagini sahip
olunan ve halka arza konu olmayan Sirket
paylarinin  dolasimdaki  pay  miktarinin
artmasinda yol acacak sekilde satisa ve/veya
halka arza konu etmeyeceklerini taahhiit
etmistir.

Halka Arza iliskin Taahhiitler
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2. HALKA ARZ GELIRINiIN KULLANIM ALANI

Makine, tasit, cihaz vb. mal ve hizmet alimi: %30

Ticari borglar ve grup sirketlerine olan bor¢larin 6denmesi: %30
Alternatif yatirim firsatlarinin degerlendirilmesi: %20

Isletme sermayesi: %20

3. SIRKET HAKKINDA GENEL BILGILER

Bin Ulagim ve Akilli Sehir Teknolojileri A.S., elektrikli skuter ve mikromobilite alanlarinda
faaliyet gostermek i¢in 2019 yilinda bes gergek kisi tarafindan kurulmustur. 1000 Yatirimlar
Holding A.S.'nin almis oldugu karar uyarinca Sirket'e yatirim yapilmasi hedeflenmis ve bu
vesileyle 2022 yilinda Sirket'in sermayesini %89'una tekabiil eden paylar1 1000 Yatirimlar
Holding A.S. ("BINHO") tarafindan devralinmistir. Devralindigi giinden bugiine finansal
yatirim olarak BINHO portfoyiinde Sirket yer almaktadir. Sirket'in faaliyetlerini yurti¢inde
ve yurtdisinda geligsmesi ile birlikte elektrikli skuter ve mikromobilite alanlarinda Avrupa'nin
oncii sirketlerinden biri olmasi hedeflenmektedir.

Isbu rapor tarihi itibariyle Bin Ulasim'in 6denmis sermayesi 100.000.000 TL olup 1000
Yatirimlar Holding A.S. 89.000.000 TL sermaye ve %89 ortaklik orani ile en biiyiik hissedar
konumunda olup 20.000.000 TL nominal bedelli A Grubu paylarin da sahibidir. Sirket Esas
So6zlegsmesi uyarinca genel kurul toplantilarinda A grubu pay sahiplerinin 5 oy hakki, B grubu
pay sahiplerinin 1 oy hakki bulunmaktadir. Ayrica Esas Sozlesme'nin "Y6netim Kurulu ve
Siiresi" baslikli 7. maddesi uyarinca en az 5 en fazla 11 iiyeden olusacak Yonetim Kurulu'nun
5 tiyeden olugmasi halinde 2 (iki) iiyesi; 6 veya 7 iiyeden olugmasi halinde 3 (ii¢) tiyesi; 8
veya 9 iiyeden olugsmasi halinde 4 (dort) tiyesi; 10 ve en fazla 11 {iyeden olugsmas1 halinde 5
(bes) tiyesi A Grubu pay sahipleri tarafindan belirlenecek adaylar arasindan genel kurul
tarafindan segilir. B Grubu paylarin hi¢bir imtiyazi bulunmamaktadir.

Sirket Sermayvesinin Dagilimi:

Ortagm Unvam Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonrasi
TL % TL %

1000 Yatirimlar Holding A.S. 89.000.000 89,00 84.250.000 75,22
Viva Edge Telecom Bulgaria Limited 5.000.000 5,00 5.000.000 4,46
Re-Pie Portfoy BinBin GSYF 4.500.000 4,50 4.275.000 3,82
Re-Pie Portfoy Altun Capital GSYF 500.000 0,50 475.000 0,42
Bulls Girigim Sermayesi Yatirim 1.000.000 1,00 1.000.000 0,89
Ortaklig1 A.S.

Halka A¢ik Kisim - - 17.000.000 15,18
Sermaye 100.000.000 100,0 112.000.000 100,0

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu
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4. DEGERLEME OZETi

Bizim Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit Raporu’nda, pay basina degerin belirlenmesinde
Indirgenmis Nakit Akimlar1 (INA) ve Carpan Analizi ydntemlerine yer verilmistir.

Sirket'in degerlemesinde indirgenmis Nakit Akimlar1 ve Carpan Analizi yontemleri esit agirliklandirilmis olup,
Sirket'in ortalama halka arz 6ncesi 6zsermaye degeri 11.931.468.750 TL olarak hesaplanmistir. Buna gore,
¢ikarilmis sermayesi 100.000.000 TL olan Sirket'in halka arz pay basina degeri %23 iskonto ile 91,85 TL olarak

hesaplanmustir.

Bin Ulasim - Degerleme Ozeti Ozsermaye Degeri (TL) Agirhk (%)
INA 14.864.926.795 %50
Carpan Analizi 8.998.010.705 %50
Agirliklandinlmis Ozsermaye Degeri (TL) 11.931.468.750

Degerleme Sonucu (TL)
Nominal Sermaye Tutar1 100.000.000
Halka Arz Oncesi Ozsermaye Degeri 11.931.468.750
Halka Arz Iskontosu %23,0
Halka Arz Iskontosu Sonras1 Ozsermaye Degeri 9.187.230.937
Halka Arz Pay Fiyati 91,85

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

5. DEGERLENDIRME VE SONUC

e Bin Ulasim ve Akilli Sehir Teknolojileri A.S.’nin Fiyat Tespit Raporunda yer alan bilgilerin agiklayici
ve verilerle desteklenmis oldugunu diisiinmekteyiz. Sirket’e, sektore ve Sirket’in sektordeki yerine
iliskin olarak verilen bilgi ve verilerin yeterince agiklayici oldugunu diisiiniiyoruz.

e Sirket’in halka arz edilecek pay basma degerinin tespitinde indirgenmis Nakit Akimlar1 ve Carpan
Analizi yontemlerinin kullanilmis olmasini, Indirgenmis Nakit Akimlari ve Carpan Analizi
Yontemlerine esit agirlik verilmis olmasini uygun buluyoruz.

e Bizim Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit Raporu’nda Indirgenmis Nakit
Akimlar1 ve Carpan Analizi yontemleri ile Sirket’in halka arz 6ncesi 6zkaynak degeri 11.931.468.750
TL olarak hesaplanmis olup, halka arz 6ncesi 6zsermaye degeri iizerinden, %23 halka arz iskonto orani
uygulanarak, halka arz fiyati hisse basina 91,85 TL olarak hesaplanmis olmasin1 makul buluyoruz.
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AMARBAS

EK 1: Bin Ulasim ve Akilli Sehir Teknolojileri A.S. Ozet Bilancolar

(TL) 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023 30.06.2024
Nakit ve Nakit Benzerleri 479.571.281 121.927.272 972.636.279 131.784.578
Ticari Alacaklar 42.022.074 106.998.883 17.320.262 66.256.883
Toplam Donen Varhklar 587.327.131 423.076.566 1.204.955.197 528.948.467
Maddi Duran Varliklar 282.625.147 669.477.915 639.221.606 556.917.672
Pesin Odenmis Giderler 279.540.575 28.518.440 11.498.810 6.610.808
Toplam Duran Varhklar 584.727.381 736.930.215 683.779.069 595.967.087
Aktifler 1.172.054.512 1.160.006.781 1.888.734.266 1.124.915.555
Uzun Vadeli Bor¢glanmalarin Kisa Vadeli 160.673.777 196.060.651 118.096.408 68.836.754
Kisimlari

Ticari Borglar 17.764.576 41.169.267 27.273.045 28.442.904
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 192.227.134 302.286.871 1.135.134.658 361.381.993
Uzun Vadeli Bor¢glanmalar 189.561.556 131.631.728 10.295.059 3.194.382
Ertelenmis Vergi Yikiimlaligi 31.308.035 78.648.333 47.409.545 66.741.724
Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 239.774.715 242.742.012 97.415.065 105.549.126
Ozkaynaklar 740.052.663 614.977.898 656.184.543 657.984.436
Pasifler 1.172.054.512 1.160.006.781 1.888.734.266 1.124.915.555

EK 2: Bin Ulasim ve Akilh Sehir Teknolojileri A.S. Ozet Gelir Tablosu

(TL) 2021 2022 2023 2023/06 2024/06
Hasilat 242.150.196 662.347.555 674.269.558  304.788.205 362.904.115
Briit Kar 122.509.887 326.068.487 323.054.992]  142.852.228] 161.126.626
Esas Faaliyet Kari/Zarar 120.599.372 97.088.326 102.974.419 86.289.653|  56.009.876
Finansman Giderleri Oncesi 128.034.442 207.892.925 125.367.572|  100.526.190, 141.869.377
Faaliyet Kari/Zarar1

Vergi Oncesi Kari/Zarari 63.6S9.888  (30.625.071) 28.188.619 26.865.048  28.972.029
Donem Kary/Zarari 27.125.110, (103.636.574) 29.682.059 656.091 4.897.259

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

Burada yer alan her tiirlii bilgi, degerlendirme, yorum ve istatistiki sekil ve degerler hazirlandig tarih itibariyle mevcut piyasa kosullari ve
giivenilirligine inanilan kaynaklardan elde edilerek derlenmistir. Marbas Menkul Degerler A.S. tarafindan, karsiliginda herhangi bir maddi menfaat
temin edilmeksizin, genel anlamda bilgi vermek amaciyla hazirlanmis olup, hi¢bir sekilde yonlendirici nitelikte olmayan bilgiler yatirimcilar
tarafindan danigmanlik faaliyeti olarak kabul edilmemeli ve yatirim kararlarina esas olarak alinmamalidir. Bu bilgiler, belli bir getirinin
saglanmasina yonelik olarak verilmemekte ve bu yonde herhangi bir sekilde taahhiit veya garantimiz bulunmamaktadir. Bu itibarla bu sayfalarda
yer alan ve hig bir sekilde yonlendirici nitelikte olmayan hususlar hakkinda herhangi bir sorumlulugumuz bulunmamaktadir. Marbas Menkul
Degerler A.S. olarak Fiyat Tespit Raporunda yer alan verilerin gercegi tam olarak yansitmis oldugu varsayimi altinda ayrica mali ve hukuki bir
inceleme yapmamis bulunuyoruz. Gerek bu yayindaki, gerekse bu yayinda kullanilan kaynaklardaki hata ve eksikliklerden ve bu yayindaki bilgilerin
kullanilmasi sonucunda yatirimcilarin ve/veya ilgili kisilerin ugrayabilecekleri dogrudan ve /veya dolayl zararlardan, kar yoksunlugundan manevi
zararlardan ve her ne sekil ve surette olursa olsun tgiincii kisilerin ugrayabilecegi her tiirlii zararlardan dolayr Marbas Menkul Degerler A.S.
sorumlu tutulamaz.
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