Halka Arz Fiyat Tespit Raporuna {liskin Degerlendirme Raporu

AMARBAS Efor Cay Sanayi Ticaret A.S— 25.06.2024
MENKUL DEGERLETR

Efor Cay Sanayi Ticaret A.S. 25/06/2024

Bu rapor Sermaye Piyasast Kurulu’nun VII-128.1 sayui Pay Tebligi’nin 29. maddesine dayanilarak Marbas
Menkul Degerler A.S. tarafindan, Halk Yatirim Menkul Degerler A.S. nin, Efor Cay Sanayi Ticaret A.S. Fiyat
Tespit Raporuna iligkin degerlendirme raporu olup, yatirimcilarin pay alim satimina iliskin herhangi bir oneri
va da teklif icermemektedir. Yatirimcilar, halka arza iliskin izahnameyi inceleyerek kararlarini vermelidirler.

1. HALKA ARZ HAKKINDA OZET BiLGi

Halka Arz Fiyati 14,50 TL
Halka Arz Sekli Sermaye Artirimi ve Mevcut Ortak Satigt
Halka Arz Yoéntemi Sabit Fiyatla Talep Toplama
Halka Arz Dagitim Yontemi Esit Dagitim
Halka Arz Oncesi Cikarilmis Sermaye 300.000.000
Halka Arz Sonrasi Cikarilmis Sermaye 363.000.000
Halka Arz Miktar1 Toplam Nominal 90.000.000
Sermaye Artirimi 63.000.000
Ortak Satis1 27.000.000
Halka Arz Bilyiikliigii 1.305.000.000
Halka Aciklik Oram %24,80
EKk Satis -
Tahsisat Gruplari:
Yurt i¢i Bireysel Yatirnmcilara 67.500.000 (%75)
Yurt i¢ci Kurumsal Yatirnmeilara 22.500.000 (%25)
Halka Arz Tarihleri 26-27-28 Haziran 2024
BIST islem Kodu EFORC

Sirket, halka arz edilen paylarin Borsa’da islem
gormeye baglamasindan itibaren 1 yil boyunca
herhangi bedelli ve/veya bedelsiz sermaye
artirrmi yapmayacagini, bu sekilde dolagimdaki
pay miktarin1 artirmayacagini, yeni bir satis
veya halka arz yapilmasina yonelik karar
almayacagini, Ortaklar,  halka arz edilen
paylarin Borsa’da islem gormeye
baslamasindan itibaren 1 y1l boyunca herhangi
bedelli ve/veya bedelsiz sermaye artirimi
kararlarinda olumlu oy kullanmayacagini sahip
olunan ve halka arza konu olmayan Sirket
paylarinin ~ dolasimdaki  pay  miktarinin
artmasinda yol acgacak sekilde satisa ve/veya
halka arza konu etmeyeceklerini taahhiit
etmistir.

Halka Arza iliskin Taahhiitler
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2. HALKA ARZ GELIRININ KULLANIM ALANI

Isletme sermayesi ihtiyacinin karsilanmasi: %40
Finansal borglarin 6denmesi: %30

Yatirimlar: %25

Girisim sermayesi yatirimi: %5

3. SIRKET HAKKINDA GENEL BILGILER

Sirket, fiili olarak yas caylarin islenerek kuru gay iiretilmesi ve kuru caylarin paketlenip satilmasi ile ayni
zamanda bitki ve meyve ¢aylariin paketlenip satilmasi konular ile istigal etmekteyken; Sirket'in bagli ortakligi
Efor Giibre Madencilik fiili olarak komiir ve komiirden veya petrolden elde edilen diger kati yakitlar ile kimyevi
giibre alim satimu ile istigal etmektedir.

Yas cay hasadi ve alimlar1 her yil siirgiin (bir bitkiden yeni siirmiis olan filiz) donemi itibariyla yapilmakta olup,
genelde iic siirglin doneminde tamamlanan alimlar Dogu Karadeniz Bolgesi'nin ekolojik yapisina bagli olarak
dort siirgiin donemine de uzayabilmektedir. S6z konusu siirgiin donemleri her y1l Mayis ve Kasim aylar1 arasina
denk gelmektedir. S6z konusu tarih araliginda ¢ay sektoriinde faaliyet gosteren firmalarin tesislerinde toplamda
yaklasik 100 giin boyunca yas ¢aylardan kuru cay tiretimi gergeklestirilmektedir.

Yas caylar siirgiin donemlerinde miistahsillerden (iireticilerden) alinmaktadir. Sirket tarafindan alinan yag
caylar hali hazirda Trabzon/Of ve 2023 yilinda faaliyete gecen Artvin / Arhavi-2 tesislerinde islenerek kuru
caylar iiretilmektedir.

2023 yilinda kuru ¢aylarin %80'i 500 gr, 1.000 gr, 4.000 gr ve 5.000 gr olarak Trabzon / Of tesisinde, % 11,5'1
500 gr ve 1.000 gr olarak Artvin/Arhavi-1 tesisinde, kalan %8,5'lik kisim ise 100 gr ve alt1 olarak Istanbul /
Tuzla tesisinde paketlenmis ve piyasaya siirilmiistiir.

Planlamalar ve ihtiya¢ dogrultusunda baska firmalara da Efor Cay'in "tarim amiri" olarak adlandirilan
personellerinin kalite standartlarinin saglanmasina yonelik gozetiminde islenmek iizere yas c¢aylar
gonderilmekte ve kuru g¢aylar temin edilmektedir. Ayni1 sekilde Sirket'e gonderilen yas g¢aylar da Sirket
tarafindan islenerek baska sirketler i¢in 6zel tiriinler (PL) iiretilmektedir.

Uretilen kuru gaylar disinda CAYKUR ve diger firmalardan da planlamalar ve ihtiya¢ dogrultusunda kuru
caylar satin alinmaktadir. Aynmi sekilde, Sirket tarafindan da baska sirketlere ¢uval ¢ay olarak kuru ¢aylar
satilmaktadir.

Diger yandan, Sirket tarafindan, gesitli recetelere gore hazirlanmis bitki ve meyve karigimlari tedarik edilmekte
ve sOz konusu karisimlar paketlenerek bitki ve meyve ¢ay1 olarak satilmaktadir.

Sirket Sermayesinin Dagilimi:

T Halka Arz Oncesi Halka Arz Sonrasi
Ortagin Unvam Grubu
TL % TL %
Ibrahim AKKUS A 120.000.000 40,00 120.000.000 33,06
B 180.000.000 60,00 153.000.000 42,15
Halka Ac¢ik Kisim B - - 90.000.000 24,79
Sermaye 300.000.000 %100,0 363.000.000 %100,0
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4. DEGERLEME OZETi

Halk Yatinm Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit Raporu’nda, pay basina degerin

belirlenmesinde Indirgenmis Nakit Akimlar1 Analizi (INA) ve Piyasa Carpanlari Analizi yontemine yer
verilmistir.

Sirket'in degerlemesinde Indirgenmis Nakit Akimlar1 Analizi ve Piyasa Carpanlar1 Analizi sirastyla %40 ve
%60 agirliklandirilmig olup, Sirket'in ortalama halka arz oncesi 6zsermaye degeri 6.321.431.747 TL olarak

hesaplanmustir. Buna gore, ¢cikarilmig sermayesi 300.000.000TL olan Sirket'in halka arz pay basina degeri %31,19
iskontoile 14,50 TL olarak hesaplanmustir.

Efor Cay - Degerleme Ozeti Ozsermaye Degeri (TL) Agirhk|
INA 6.837.435.099 %40
Carpan Analizi 4.835.381.735 %60
Yatirnm Amach Gayrimenkuller 685.228.667
Agirliklandinilmis Ozsermaye Degeri 6.321.431.747

Degerleme Sonucu (TL)
Nominal Sermaye Tutar1 300.000.000
Halka Arz Oncesi Ozsermaye Degeri 6.321.431.747
Halka Arz Iskontosu %31,19
Halka Arz Iskontosu Sonrasi Ozsermaye Degeri 4.350.000.000
Halka Arz Pay Fiyati 14,50

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

5. DEGERLENDIRME VE SONUC

e Efor Cay Sanayi Ticaret A.S.’nin Fiyat Tespit Raporunda yer alan bilgilerin agiklayict ve verilerle
desteklenmis oldugunu diisiinmekteyiz. Sirket’e, sektore ve Sirket’in sektérdeki yerine iliskin olarak
verilen bilgi ve verilerin yeterince agiklayici oldugunu diisliniiyoruz.

e Sirket’in halka arz edilecek pay basina degerinin tespitinde iki temel Indirgenmis Nakit Akimlar1 ve
Piyasa Carpanlari Analizi kullamlmis olmasini, Indirgenmis Nakit Akimlar1 ve Piyasa Carpanlari
Analizine sirastyla %40 ve %60 agirlik verilmis olmasini uygun buluyoruz.

e Halk Yatirim Menkul Degerler A.S. tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit Raporu’nda indirgenmis Nakit
Akimlar1 ve Piyasa Carpanlar1 Analizi ile Sirket’in halka arz dncesi 6zkaynak degeri 6.321.431.747 TL
olarak hesaplanmis olup, halka arz dncesi 6zsermaye degeri tizerinden, %31,19 halka arz iskonto oram
uygulanarak, halka arz fiyati hisse basina 14,50 TL olarak hesaplanmis olmasin1 makul buluyoruz.
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AMARBAS

EK 1: Efor Cay Sanayi Ticaret A.S. Ozet Bilancolar

(TL) 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2023 31.03.2024
Nakit ve Nakit Benzerleri 185.741.897 72.911.393 78.566.366 72.188.504
Ticari Alacaklar 442.225.839)  823.610.930 862.411.461 549.014.547
Toplam Donen Varhklar 1.255.055.498 2.015.479.895 2.270.408.798 2.098.327.17§
Maddi Duran Varliklar 581.680.256)  913.549.453 1.359.638.896 1.491.777.642
Yatirim Amaglhi Gayrimenkuller 327.015 331.514.394 685.228.667 685.228.667
Toplam Duran Varhklar 595.883.173] 1.313.614.991 2.127.516.326|  2.325.032.363
Aktifler 1.850.938.671] 3.329.094.886 4.397.925.124)  4.423.359.541
Ticari Borglar 782.898.424  991.451.787 337.819.901 328.694.579
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 39.828.746)  604.982.464 919.979.823 974.592.107

Toplam Kisa Vadeli 1.174.293.980 1.846.771.097 1.813.842.770 1.809.630.657
Yiikiimliiliikler

Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 69.591.007 232.576.003 397.647.575 353.847.683
Ertelenmis Vergi Yiikiimliligi 28.943.825 61.762.378 105.391.602 113.041.282
Toplam Uzun Vadeli 102.872.737,  300.927.442 516.417.450 480.745.009
Yiikiimliiliikler

Ozkaynaklar 573.771.954 1.181.396.347 2.067.664.904  2.132.983.875
Pasifler 1.850.938.671] 3.329.094.886 4.397.925.124  4.423.359.541

EK 2: Efor Cay Sanayi Ticaret A.S. Ozet Gelir Tablosu

(TL) 2021 2022 2023 2023/03 2024/03|
Hasilat 2.626.505.808] 6.008.522.156]  5.964.796.484]  930.896.463| 991.596.210
Briit Kar 300.263.631]  669.072.055 964.641.392|  113.193.614) 160.185.238
Esas Faaliyet Kariy/Zarari 193.160.975] 385.085.020 794.818.927) 124.175.464] 111.041.049
Finansman Giderleri Oncesi 275.268.869 463.370.874 1.097.331.575|  135.624.557 123.609.231
Faaliyet Kari/Zarari

Vergi Oncesi Kary/Zarari 197.668.749  230.620.824 616.314.149] 121.352.782]  87.489.785
Dénem Kary/Zaran 179.143.763| 165.423.264 562.366.750 69.471.380,  64.663.144

Burada yer alan her tiirlii bilgi, degerlendirme, yorum ve istatistiki sekil ve degerler hazirlandig tarih itibariyle mevcut piyasa kosullari ve
giivenilirligine inanilan kaynaklardan elde edilerek derlenmistir. Marbas Menkul Degerler A.S. tarafindan, karsiliginda herhangi bir maddi menfaat
temin edilmeksizin, genel anlamda bilgi vermek amaciyla hazirlanmis olup, hi¢bir sekilde yonlendirici nitelikte olmayan bilgiler yatirimcilar
tarafindan danigsmanlik faaliyeti olarak kabul edilmemeli ve yatirim kararlarina esas olarak alinmamalidir. Bu bilgiler, belli bir getirinin
saglanmasina yonelik olarak verilmemekte ve bu yonde herhangi bir sekilde taahhiit veya garantimiz bulunmamaktadir. Bu itibarla bu sayfalarda
yer alan ve hig bir sekilde yonlendirici nitelikte olmayan hususlar hakkinda herhangi bir sorumlulugumuz bulunmamaktadir. Marbas Menkul
Degerler A.S. olarak Fiyat Tespit Raporunda yer alan verilerin gercegi tam olarak yansitmis oldugu varsayimi altinda ayrica mali ve hukuki bir
inceleme yapmamis bulunuyoruz. Gerek bu yayindaki, gerekse bu yayinda kullanilan kaynaklardaki hata ve eksikliklerden ve bu yayindaki bilgilerin
kullanilmasi sonucunda yatirimcilarin ve/veya ilgili kisilerin ugrayabilecekleri dogrudan ve /veya dolayl zararlardan, kar yoksunlugundan manevi
zararlardan ve her ne sekil ve surette olursa olsun tgiincii kisilerin ugrayabilecegi her tiirlii zararlardan dolayr Marbas Menkul Degerler A.S.
sorumlu tutulamaz.
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