. 2029
S,/ A - L Ui

YURT ICINDE HALKA ARZ EDIiLMEKSIZIiN VEYA YURT DISINDA IHRAC
EDILECEK ORTAKLIK HAKKI VERMEYEN SERMAYE PIYASASI ARACLARINA
ILISKIN IHRAC BELGESIDIR

Isbu thrag Belgesi Sermaye Piyasas: Kurnlu'nun 19 -0 4 . 207 < tarih ve Q{/ 662 sayth karan
ile onaylanmigtir. Bu belge ile verilen ihrag tavam kapsaminda satilacak sermaye piyasas: araglari onay
tarihinden itibaren {31 hu [ stire ile satilabilir. Ancak bu belgenin onaylanmas, ihraggimin veya bu belgeye
konu sermaye piyasas araglannin veya bunlarin fiyatlarinm Kuru] veya kamuca tekeffll anlamina gelmez
ve bu sermaye piyasasi araglarinda yapilacak islemlere iligkin bir tavsiye olarak da kabul edilemez. Ayrica
ihrag edilecek sermaye piyasas: araglarnin fiyat: ihrage1 tarafindan belirlenmis olup, fiyatin belirlenmesinde
Sermaye Piyasas: Kurulu'nun herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur,

Ortakhigimuiza ve igbu fhrag Belgesine konu ortaklik hakki vermeyen sermaye piyasasi araglarina
iligkin bilgiler agagida yer almaktadr,

Timur Gayrimenkul Gelistirme Yap1 ve Yatinm A. S. |

letigim Adresi: Esentepe Mh. Ali Kaya Sk. No:3, Apa
Nef Plaza Levent, 34394 $isli/Istanbul

Internet Sitesi: www.nef
Istanbul / 725697-0

Yonetim Kurulu Karar Sayisi: 2025/6
Yonetim Kurulu Karar Tarihi: 07.03.2025

| thraggi unvam
thragginin iletigim adresi ve internet sitesi

| Ihragginin ticaret sicili / Ticaret sicil numaras:
Ihraca iligkin yetkili organ karan / karar tarihi
Genel kurul karari / Yonetim kurulu karari)

Ihrag edilecek sermaye piyasas: araci * | @ Borglanma Araci
(Sadece biri segilecek) I Kira Sertifikasi
" Gayrimenkul Sertifikasi
VDMK IDMK
VIMK ITMK
Yatirim Kurulugu Varanti/Sertifikasi
I™ Diger
Ihrag tiri * | Yurt iginde haka arz edimeksizin sati
g; tlti't ec;g veya yurt digindan sadece bird ! 7 Tahsish satis
W Nitelikli yatirimciya satig
I Yurt digi satis

“Yesil Borglanma Araci, Strduriilebilir [ | | U Evet
Borglanma Araci, Yegil Kira Sertifikas:,

Sirdiirlebilir Kira Sertifikasi Rehberi” O Yesil

kapsaminda ihrag edilecek yesil veya o

siirdiiriilebilir bir sermaye piyasast araci mi? LiSirdiriilebilir
& Hayir

Bu belge kapsaminda ihrag¢ edilebilecek
sermaye piyasasi araglarinmn ihrag tavam

ﬂu'aﬂ;m]n finansal raporlanmn yatirimcilara : g;inuy;:ﬁrAYdl Plitformu’nda .‘ y
iletilme yontemi ecekar. { ,

2.000.000.000,60’/7 (IkiMilyarTiirkLiras1)
A
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Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gérevimiz gergevesinde bu thrag Belgesinde yer alan
bilgilerin gergege uygun oldugunu ve bu bilgilerin antamint degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini
beyan ederiz. _

—
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YURT ICiNDE HALKA ARZ EDILMEKSIZIN IHRAC EDILECEK BORCLANMA
ARACLARINA {LISKIN IHRAC BELGESi EKiDIR

!
Borglanma arac: titrl)

W Tahvil/Finansman Bonosu
Yapilandirilmis Borglanma Araci
Ozkaynak Hesaplamasina Dahil Edilecek Borglanma Araci
Paya Déniitiiriilebilir Tahvil
Degistirilebilir Tahvil
I~ Diger

Borglanma aracina  ve
iligkin esaslar

ihraca

Yurt iginde, Ttrk Liras: cinsinden, toplam 2.000.000.000 TL (Iki
Milyar Tiirk Liras1) tutariu agmayacak gekilde, halka arz
edilmeksizin nitelikli yatinmeilara ve/veya tahsisli olarak satilmak
iizere finansman bonosu ve/veya tahvil ihrag edilmesi ve ihrag
igleminin ihrag belgesinin gegerlilik stiresi olan bir y1l igerisinde
girket ihtiyaglar dogrultusunda, bir veya birden fazla seferde
gergeklestirilmesi planlanmaktadur.

thrag  edilecek borglanma araglannmin  degisik  vadelerde
belirlenmesi, borglanma araglarinin piyasa kogullarina bagl olarak;

| iskontolu ve/veya kuponlu olmasi, kuponlu borglanma araglannin

sabit veya defigken faizli kupon Sdemeli olmasi, degisken faiz
oraninin;

- Ihrag edilecek borglanma araglarin vadesi ile uynmlu hazine
bonosu vefveya devlet tahvillerinden bir veya birkagmnin referans
alinmasi ve referans alinacak orana belirlenecek oranda ek getiri
ilave edilmesi ve/veya,

- Tiketici Fiyat Endeksi’ne (TUFE) endeksli olarak belirlenmesi ve |
referans olarak alinacak orana belirlenecek oranda yillik ek getiri
ilave edilmesi ve/veya,

- Tirk Lirast Gecelik Referans Faiz Oranr’na (TLREF) endeksli
olarak belirlenmesi ve referans olarak almacak orana belirlenecek
oranda yillik ek getiri ilave edilmesi ve/veya

- Yukarda belirtilenlerden farkl: bir dayanak oran baz alinarak, bu
referans olarak alinacak orana belirlenecek oranda yillik ek getiri
ilave edilmesi

seklinde hesaplanmasi planlanmaktadir.

Nitelikli yatinmeitara satig geklinde yapilacak olan ihraglar igin
borglanma aragiannin Borsa istgnbul’da Borglanma Araglay
Piyasasi Kesin Alim Satim pazarg iteli arasfids
iglem gormesi planlanmaktag itelikli Yatinmciyg 7
Pazan’nda sadece sermaye [piyséasy’imevzuatinda tar
“Nitelikli Yatinmciiar” alim yhpapili
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Borglanma  Aracinin
Nominal Degeri

Birim | :

100.000 TL

kullanim yerleri

Ihragtan elde edilecek fonun | :

Sirket faaliyetlerinin gerekfirdigi yatinm ve isletme sermayesi
ihtiyacinin kargilanmas: ve finansman kaynaklarimin gegitlendirilmesi
amaciyla kullamlacaktir.

thrages taahhiitleri

Yoktur,

fhrageimn  veya aracin  kredi

iligkin

Derecelendirme Kurulugu: JCR Eurasia Ratings
Derecelendirme Notunun Verildigi Tarih: 17.09.2024

derecelendirme notuna
bilgiler Uzun Vadeli Ulusal Derecelendirme Notu: KR A- Duragan,
| Yetkili kurulus : | Henliz belirlenmemis olup, ihrac 8ncesinde belirlenecektir.
Garanti hitkkiimleri ve garantdr | : | Yoktur.
hakkinda bilgiler
Erken itfa esaslan Yoktur, N
Yeniden yapilandirma esaslan Yoktur.

Kurulu’na iligkin bilgiler

Borglanma  Araglart  Sahipleri | :

Ibrageimin ybnetim kurulunun veya borglanma arac:
sahiplerinin talebi iizerine, ihra¢ belgesinde yer verilen
veya ihra¢ belgesine dayanilarak MKK’da tanimlanacak
olan veya II-31/A.1 sayih Borglanma Arac Sahipleri
Kurulu Tebligi’'nde (Teblif) belirtilen sartlarda ve
konularda karar almak amaciyla toplanabilecek olan
borglanma aract sahipleri kuruluna (BASK) iliskin

bilgiler agagirdadur.

1. BASK’n, ihragginie yénetim kurslu tarafindan veya
bor¢lanma araglar1 sahipleri tarafindan toplantiya
¢agnimasma ve borglanma araci sabipleri kurulunda
karar alinmasina iligkin esaslar ve gartlar:

a) ihragq tarafindan ibrag edilmis borglanma araglanna
iligkin olarak hangi durumlarda Tertip BASK toplantis
yapilacagna iligkin bilgi:

Ihrag belgesinde yer verilen veya ihrag belgesine dayamilarak
MKK’da tanimlanmg faiz, vade ve anapara veya agagida (b)
maddesinde belirtilen ihragg: tarafindan ihtiyari olarak
belirlenen diger asli hikim ve gartlara iligkin olarak
yatnmcilarin - yatinm  kararlarim  etkileyecek nitelikteki
degisikliklerin yapilabilmesi igin ilgili tertip borglanma araci
sahiplerinin olusturdugu Tertip BASK’m karar almas
gerekir,

Borglanma araglarinin geri 6demelerinde temerrit olugtuktan
sonra bu borglanma araglarinin  hitkim ve gartlarinin
degigtirilmesi halinde, borglanma aracinin  temerriidi
nedeniyle baslatilmig tiim takipler ilgili borglanma aracinin
hikiim ve sartlarinip. degistirilmis kabul edildifi tarjh
itibaryla durur, ihfyai tedbir ve ihtiyati haciz kargsfars
uygulanmaz, bir tz uamelesi ile kesilebilen za
ve hak digtren is
dogan tiim borgle
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BASK, ihraggimn jhrag ettifi borglanma araglarina iligkin
temerrlt olugymas: durumunda ihraggmnin yonetim kurulu
tarafindan yapilacak ¢agri iizerine toplanir. Bununla birlikte
ihraggt yonetim kurulu tarafindan gerekli gdritlen hallerde
BASK toplant: ¢agrisi yapilabilir.

Ihrageimin bu ihrag tavam kapsaminda ihrag ettigi herhangi bir
tertip borglanma aracinin, muaccel hale gelmis kupon ddemelerini
ve/veya anapara Odemesini ilgili vadelerde yapamamasi
durumunda ihraggs ilgili borglanma aracinda temerriide dilgmily
anlamuna gelecektir.

b) Ibragei tarafindan ibtiyari olarak belirlenen asii
hiikiim ve gartlar ile ihragg: tarafindan verilen taahhiitler:
Ihrage: tarafindan ihtiyari olarak belirlenen asli hiikim ve sart
ya da taahhiit bulunmamaktadir.

c) Tertip BASK toplantilarinda uygulanacak nisap:
Kurulca aksi dngbriilmedikge Teblig'in 4 {incit maddesinin ikingi
fikrasina gbre Tertip BASK toplantilarinda kararlar, her bir tertibin |
tedavillde bulunan toplam nominal bedelinin tigte iki cogunluBunu
temsil eden borglanma araci sahiplerinin olumlu oyu ile alimr.

¢) Yonetim kurulu tarafindan Tertip BASK toplanti
cagris1 yapllmasina iligkin esaslar:

Ihraggimin ySnetim kurulu, isbu ihrag belgesi kapsaminda
ihrag edilmis olan herhangi bir tertip borglanma aracinin
Tertip BASK'n toplanmas igin ¢agr1 yapabilir.

Toplantidan en az 15 gilin 8nce ydnetim kurulu tarafindan
KAP'ta yapilacak bir ilanla gagr yapilacaktir. Bu ilanda
toplant: yeri, tarih ve saat bilgileri ile toplant glindemine de
yer verilecektir. Tertip BASK toplantisinda toplant:
gundeminde yer almayan hususlar gériisiilemez. Toplanti |
sekreteryas: lhraggi tarafindan ustlenilecek olup; toplant:
giderleri (d) maddesinin son fikrasinda belirtilen haller
haricinde Ihraggi tarafindan  kargilanacaktr,. BASK
toplantisina katilabilecekler listesi MKK tarafindan verilen
listeye gbre yonetim kurulunca hazirtanacaktir.

d) Borglanma araci sahipleri tarafindan Tertip BASK
cagrist yapilmasina iligkin esaslar:

Tertip BASK ¢agnlan her halfikarda ihraggimin ydnetim
kurulu tarafindan yapilacaktir, isbu maddenin I’ inci fikrasinin |
(a) bendinde belirtilen kogullarin varligt durumunda, ilgili
tertip borglanma_araclarinin nominal bedelleri toplaminin_
Asgari Ugte ikisine pgahip olan borglanma araci sahipiéTy
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aracihifiyla glindeme alinmas; istenen hususlar da belirtilmek
suretiyle bildirimde bulunulabilir.

Diger yandan, farkl) tertip borglanma araclarina iligkin tertip
BASK ¢agris1 yapilabilmesi igin her bir tertip borglanma
araclarinm nominal bedelleri toplaminin asgari tigte ikisini
temsil eden borglanma araci sahipleri tarafindan ayn ayri
ihraggtya bildirimde bulunmas gerekmektedir.

Bildirimin ihragg1ya ulagmasin izleyen 10 (on) is gtin@ iginde
ihraggimin yonetim kurulunca bu maddenin () bendindeki
esaslara uygun ¢agri yapilacaktur.

Tertip BASK toplantisinin borglanma araglar sahipleri
tarafindan ihraggiya yapilacak bildirim sonucunda yapilmasi
durumunda toplant: giderleri ihrage: tarafindan karsilanir.

e) Tertip BASK kararlarimn yirirliige girmesine iligkin
esaslar:

Tertip BASK toplentilarnda  alinan kararlar toplants
tarihinden itibaren en geg g i glinli igerisinde ihrageinin
yonetim kurulu tarafindan onaylanmadik¢a gegerli olmaz.

- Thragginin y8netim kurulu tarafindan onaylanmig ve Genel
BASK karan ile reddedilmemis olan veya

- Teblig’in 4 tincil maddesinin liglincil fikrasinda belirtildigi
Uzere diger tertip borglanma araglannmn nominal degerinin
ylizde yirmisine sahip olanlar tarafindan yOnetim kurulunun
onay tarihinden itibaren en geg beg is giinll i¢inde Genel
BASK’1n toplanmasinin talep editmemesi halinde veya

- Teblig’in 4 tincil maddesinin ddrdtincti fikrasinda belirtildigi
lizere, Genel BASK’m, ydnetim kurulunun Tertip BASK
kararint onaylama tarihinden itibaren on bes is gling iginde
karar nisabim (toplantiya  katilacak olan bor¢lanma
araglaninin  tedavilide bulman toplam nominal bedeli
Uzerinden dgte iki ¢ogunlufu) saglayacak sekiide
toplanamamas; halinde

Tertip BASK kararlan bu kararlara olumly OY vermeyen veya
usuliine uygun sekilde yapilan cagriya ragmen toplantrya
katilmayan ayny tertip borglanma arac sahipleri igin de
hitkiim ifade etmek tizere kesinlik kazanir.

Genel BASK ’a iligkin hususlar Teblig’in 4 fincli maddesinin
Uctinctl, dorditnetl ve besinci fikralarinda yer almaktadir,

2. BASK temsilcisine iligkin genel bilgiler:
Ihrage: tarafindan ihrag belgesinde temsilci belirlenebilir.
Thrag belgesinde belirleme yapilmamigsa, ihrag¢min herhangi
bir veya birdep. cok tertip borglanma araglarinin tedavill deg—=x

giinif yarisindan fazlasim temsil eden
olumlu oyu ile temsilei belirieg

- . - 2b9ab61a
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| Ttemsil ettigi ilgili tertip veya tertiplerin borglanma araglarimm |
I tedaviilde bulunan nominal bedelinin yansindan fazlasin
temsil eden borglanma arac; sahiplerinin oyu ile azledilebilir.

a) Ihraccl tarafindan belirlenen temsilciye iliskin bilgiler:
lhrage1  tarafindan belirlenmis  bir BASK  temsilcisi
bulunmarmaktadr.

b) Temsilcinin gdrev ve yetkileri:
Borglanma arac1 sahipleri tarafindan belirlenen temsilciye ait
glrev ve yetkiler, ilgili BASK kararinda belirtilir.

¢) Temsilci ficreti:

BASK temsilcisine atanmasi halinde iicret  Sdenip
ddenmeyecefi, Sdenecek ise tutari ve Sdeme usulleri BASK
karari ile belirlenir. BASK temsilcisine Odenecek ticret her
durumda borglanma araci sahipleri tarafindan ddenir.

3. Tertip BASK Kkararlarm ihragel ydnetim kurulu
tarafindan onaylanmas), kararlara itiraz ve BASK
kararlarinin yiiriirliige girmesine iligkin s@ireler:

Tertip BASK toplantilarinda alinan kararlar toplam tarihinden
itibaren en geg tig ig glinil igerisinde ihraggimin ySnetim kurulu
tarafindan onaylenmadikga gegerli olmaz. thragcinin ybnetim
kurulu tarafindan onaylanan ve Genel BASK Karart ile | |
reddedilmemig olan Tertip BASK kararlari, bu karar]ara[ I
olumlu oy vermeyen veya usuliine uygun sekilde yapilan
¢agriya ragmen toplantiya ketilmayan ayni tertip bor¢lanma !
aract sahipleri igin de hiikiim ifade eder.

Tertip BASK'ta alinmis ve ihraggmnin yonetim kurulunca
onaylanmis bir kararin kendi haklaring olumsuz etkiledigi
gerekgesiyle ihragginm ayni veya farkli ibrag tavaniarina
dahil tedavillde butunan tim difer tertip borglanma
araglarinin nominal degerinin yitzde yirmisine sahip olanlar
ybnetim kurulunun onay kararindan itibaren en gec bes is
ginil igerisinde Genel BASK"in toplanmasim talep edebilir.
Bu sitre gectikten sonra Genel BASK'in toplanmasi talep
edilemez ve Tertip BASK 'ta alinan kararlar kesinlik kazanir,

e
—_—

4. BASK toplantisina katihma iligkin bilgiler:

I BASK toplantisina katilabilecekler listesi MKK tarafindan
verilen listeye gore yonetim kurulunca hazirlanir. Bu
kapsamda BASK toplantisi yaptimas halinde ilgili borglanma
araci sehiplerine iligkin kisisel verilerin sadece bu amagla | —.
sinirl: olarak jhraggya yerilmesi soz konusudur. ;

I Sermaye Piyasasi Kjny
| |Kuilantlm3§L Ve {.#
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Tebligi'nde yer alan diizenlemeler, uygun distilgi dlgiide
kiyasen BASK toplantilarinda oy kullanma hakkina sahip
borglanma araglar: sahiplerinin vekaletie temsil edilmesine de
uygulanir.

3. BASK toplantisinm yonetilmesine ve oylarm
kufllanimina iligkin bilgiler:

Toplantilar, BASK tarafindan borglanma arac1 sahibi olmas: sarti
aranmaksizin segilen toplanti bagkamindan, gereginde toplanty
bagkan yardimeisindan, toplant: bagkaninca belirlenen tutanak
yazmamndan ve toplantt bagkanmn gerekli gdrmesi halinde oy
toplama memurundan olusan bir Toplanti Bagkanli: tarafindan
yoOnetilir.

Toplantida hazir bulunanlar listesi igin Tebligin Ek-1 no'lu
ekindeki form kullanlir ve toplantiya katilma hakk: bulunanlarin
katildiZintn tespitinden toplanty baskantif sorumludur.

Toplant: bagkaninca, BASK'da goriglilen tiim hususlarin, sorulan
sorulann ve verilen cevaplann Ozet olarak belirtilmesi; alinan
kararlarin ve her bir karar igin kullantlan olumlu ve olumsuz oylarin
sayilannin ise agik bir gekilde yazilarak gdsterilmesi suretiyle
Teblif'in Ek-3 numarali ekinde yer verilen icerife uygun bir
Toplant Tutana@t dfizenlenir. Bu tutanak, Ihraggr tarafindan
Kamuyu Aydinlatma Platformu'nda tabi oldugu mevzuata uygun
bigimde duyurulyr.

BASK toplanulaninin yiiritiimesi ve kararlann Teblig’in Ek-3
oumarah ekinde yer verilen igerige uygun Toplanti Tutanagina
gegirilmesi ile ilgili olarak burada belirtilmemis olan diger tiim
hususlarda, gerekli oldugu uygun dilgtgn slgtide, Thraggmnin Genel
Kurulenun Cahgma Esas ve Usulleri Hakkinda I¢ Yénergesi'nde
yer alan hikiimler kiyasen uygulamr.

Toplant tutanaginda Teblig’in 6 nc1 maddesinin dbrdiincty
fikras1 uyarinca sahibine oy hakks saglamayan ve nisaplarda
dikkate alinmayan tutarlara iligkin bilgiye yer verilecektir.
S6z konusu tutarlar, nisaplarin hesaplanmasina higbir surette
dahil edilmeyecektir,

6. Elektronik ortamda Yapilacak BASK 2 iligkin esaslar:

BASK toplantilarina fiziki ortamda katilim mimkin oldugu gibi,
bunu tercih etmeyenler igin, elektronik ortamdan katilim
saglanacaktir. BASK’a elektronik ortamdan saflanacak katilim
kosullanna iligkin usul ve esastara ihrageimin ybnetim kuruly
tarafindan yapilacak olan gagnda yer verilir. BASK toplantisina
katilabilecekler listesi MKK tarafindan verilen listeye gbre ydnetim
kurulunca hazirianir. Bu listenin MKK ’dan almmasina iligkin usul
ve esaslar MKK tarafindan belirlenir,

Flektronik ortamda /yaphla BASK toplantilannda,
diigtii dlelide Ano i e Elektronik Ortamda Y3
Genel Kurullara [li 5
uygulansr.
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7. Difer BASK toplantilarma iligkin belirleme;

Teblig’de belirlenen zorunlu haller disinda, yatinmeilarin Yatirnim
kararlarint etkilemeyen  konularda  BASK toplantis
Yapilmayacaktir,

8. Teminath menkul kiymetlere ve bir teminat iceren
bor¢lanma araclarina iligkin bilgi:

Ihrageinin, Kurul’'un 111-59, sayth Teminath Menku|
Kiymetler Tebligi’nde diizenienen teminath menkul
kiymetlerinin sahipleri ile herhangi bir surette teminat ile
korunan borglanma araglannin  sahipleri, sahip olduklar
borglanma araglarin ilgilendiren konularda, ihragginin
teminatsiz borglanma araci sahiplerinden ayn olarak kendi
aralarinda (teminath menkul kiymetler kendi arasinda ve
herhangi bir surette teminat jle korunan borglanma araglart ise
kendi aralarinda olmak Uzere) Tertip BASK olugtururlar.

Diger hususlar | Yoktur.

Isbu belge ile birlikte incelemeden gegmis 30.06.2024 taribli finansal tablolarimiz ile séz
konusu finansal tablojara iligkin inceleme raporlart ve 07.03.2025 tarihli bagvuru formu da KAP’ta ilan
edilmigtir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gérevimiz ¢ergevesinde bu ihrag Belgesi
Ekinde yer alan bilgilerin gergege uygun oldugunu ve by bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir
eksikiik bulunmadigini beyan ederiz.

e : N
thragft
Timur Gayrimenku! Gelisti ap\ ve Yatirm A.S.
Erden Tipfur
Yonetim Ku askant
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